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DR. JORGE IGNACIO CHAVOYA GAMA
PRESIDENTE DEL CONSEJO CONSULTIVO
DE DESARROLLO METROPOLITANO

Sayulita, Mpio de Bahia de Banderas, Nayarit
6 de octubre de 2022

Quien suscribe LIC. MORAY APPLEGATE CURIEL en mi calidad de Gerente
Administrador de la empresa “PAGURUS S. de R.L. de C.V.” tal como lo acredito con la
copia del Acta Constitutiva de la Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable
del 13 de Diciembre de 2004, otorgada mediante Escritura Numero 28,974 por el LIC.
GUILLERMO RUIZ VAZQUEZ, Notario Publico No. 3, sefialando como domicilio y medios de
contacto para recibir y oir toda clase de notificaciones y avisos, el marcado con el nimero
No. 878, C.P. 48399 Km 1.5 Carretera a Mismaloya, Fraccionamiento Conchas Chinas No.
878, C.P. 48399 en la localidad de Puerto Vallarta, Jal;. correo electrénico
moray@applegaterealty.com y recepcion@applegaterealty.com, teléfono 322 221 5434y
322 294 1514, comparezco de manera por demas respetuosa en relacién con la
CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto del 2002, emitida por el Consejo Consultiva de
Desarrollo Metropolitano de la Zona Metropolitano Interestatal Puerto Vallarta — Bahia de
Banderas, ante el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano Puerto Vallarta — Bahia
de Banderas que dignamente preside, para presentar a usted las observaciones y
propuestas concretas sobre el Proyecto PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
LA ZONA METROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO VALLARTA — BAHIA DE BANDERAS, en
los siguientes términos:

La Convocatoria estable en sus:
BASES

1. En primer término y procurando la participacion directa y buscando el
conocimiento e intercambios de propuestas, se pondrd a CONSULTA PUBLICA
EL PROYECTO DEL PROGRAMA ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA
METROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO VALLARTA - BAHIA DE BANDERAS
que integrard las estrategias, acciones y proyectos, a fin de que sean

consideradas las observaciones ciudadanas que se presenten para poner a
consideracion dichos provectos aiustados a los comisiones edilicias de los



Los titulares y habitantes de inmuebles, asi como los grupos organizados de
la sociedad, los distintos grupos sociales que integran la comunidad en esta
zona metropolitana, las asociaciones vecinales, los ntcleos agrarios, los
organismos publicos, privados y sociales; y en general los ciudadanos
miembros de la comunidades de Puerto Vallarta y Bahia de Banderas podrdn
participar, sin importar el municipio de residencia, presentando sus
propuestas, comentarios, criticas y proposiciones concretas que
consideren oportuno formular en cualquiera de las sedes de la consulta.

()

4.- El unico requisito necesario para participar, segun lo establecido en los
articulos 36 y 41 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de
Jalisco; y en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos
Administrativos del Estado de Nayarit, segun sea el caso; es que las
propuestas se hagan por escrito y contengan el nombre o denominacion de
la persona u organizacion que las presenta, asi como proporcionar un
domicilio y datos de contacto.

-

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Consultivo de
Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano de la Bahia
procederdn a analizar las propuestas, comentarios, criticas y
proposiciones concretas que se hayan formulado, y fundamentardn las
respuestas a los planteamientos improcedentes, e incluirdn las
modificaciones al proyecto con aquellas que resulten procedentes,
atendiendo en todos los casos los criterios que promuevan el desarrollo
urbano sustentable, durante un periodo de 10 dias hdbiles. Concluido el
proceso, se pondrdn las respuestas a disposicion de los interesados en las
siguientes sedes: '

() \@/
7.- Durante un plazo de 15 dias habiles, podran informarse de la respuesta a
sus planteamientos los interesados.
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El H. Congreso Local del Estado de Nayarit, dando cumplimiento a lo establecido en
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en sus
articulos 14 fraccidn Xlll, articulo 50 y 53; turno para su publicacién en el PERIODICO
OFICIAL Organo del Gobierno del Estado de Nayarit para su promulgacién el DECRETO
NUMERO 8430.

Publicado el Sdbado 1 de Junio de 2002 que DECRETA Aprobacién del PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

fiss)

Articulo segundo. - El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, tendrd vigencia indefinida y estarda sometida un
proceso constante de revision. Las modificaciones o cancelaciones de dicho
plan de desarrollo urbano, sera en términos de las leyes aplicables.
Articulo tercero. - Se declara de utilidad de utilidad puiblica y de beneficio
social, la constitucion de los usos, destinos y reservas territoriales para
ordenar el crecimiento urbano de Bahia de Banderas, como se define en el
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

(..)

Articulo quinto. - El Plan Municipal de desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, a partir de su aprobacion, publicacion e inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad, sera obligatoria para los particulares y
las autoridades, quienes de acuerdo con lo que el mismo establece y las
disposiciones legales aplicables, ..................cccccocoveeeiciieiieeeeeieeiieiiiieeeens

(..)

Articulo noveno. - El presente Plan de Desarrollo Urbano sera obligatorio
para los sectores publicos, social y privado, respecto de las regulaciones
de la propiedad que el mismo se deriven, conforme a las disposiciones
Juridicas aplicables.

Los usos, destinos y reservas que se determinan conforme a este decreto
serdan obligatorios para los propietarios poseedores y tenedores de los
bienes inmuebles, independiente del régimen legal que los regule.



1.- Los objetivos a los que estardn orientadas las acciones de planeacion,
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos del municipio.
Articulo décima segundo. - Son objetivos del presente programa de
desarrollo urbano:

L- Orientar el crecimiento urbano del municipio hacia los sitios mds
adecuados en términos de habitabilidad, costos y disponibilidad de
recursos materiales.

I1.- Orientar las formas de re densificacion del area urbana actual, los usos
y destinos de las dreas de expansion urbana y las de reserva ecoldgica.

III. Adecuar la expansion urbana, el crecimiento natural y social previsible
de la poblacion.

1V. Distribuir adecuadamente los costos y beneficios del desarrollo urbano.

Articulo décimo tercero. - El cumplimiento de los objetivos y metas del
presente Plan de Desarrollo Urbano, se realizard conforme a las politicas
que entre otras se sefialan:

L.- Mantener la estructura urbana que prevalece dentro del municipio,

11.- Ordenar la vialidad actualmente existen y crear un sistema vial a corto,
mediano y largo plazo, que permita la relacion fluida y expedita entre las
diferentes zonas del municipio.

()

Articulo vigésimo. - Se declaran como usos, destinos y reservar
territoriales las dreas y predios, sefialados en los planos oficiales que se
anexan al presente decreto y cuya descripcion de las diferentes poligonales,
se detallan a continuacion:

Relacion de areas

()

Usos y destinos turistico (1)



Ar-t-12 Franja Sayulita — Superficie  278.20  has.
San Francisco Delimitadas al oriente por el
Océano Pacifico, al norte por
el drea urbana actual de San
Francisco, al oriente por la
carretera Federal No. 200 y
al sur por el drea de reserva
habitacional de Sayulita

Transitorios

Tercero. - El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de banderars,
deberd ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado,
inmediatamente después a la publicacién del presente decreto

DADO En la Sala de Sesiones “Licenciado Benito Judrez” de este
Honorable Congreso del estado Libre Soberano de Nayarit, en Tepic, su
Capital, a los catorce dias del mes de mayo del dos mil dos.

Derivado de lo anterior, nos permitimos hacer las siguientes, Observaciones:

El articulo vigésimo del Decreto Nimero 8430 sefiala que el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se integra con los planos oficiales que del mismo
se desprenden, quedando insertos en los mismos, el predio propiedad de mi representada
la empresa denominada “PAGURUS S. de R.L. de C.V.” cuenta con la escritura No. 29,607
que corresponde al CONTRATO DE COMPRAVENTA del INMUEBLE RUSTICO que se segrega
de a la superficie expropiada del Ejido de Sayulita, y se localiza en la 4ta. Seccién, con las
siguientes colindancias:

Al Norte con la Zona Federal Maritimo Terrestre del Océano Pacifico.

Al Suroeste con la Zona Federal o Derecho de Via de la Carretera Federal 200 Tepic
— Puerto Vallarta.

Con lo cual acredita el interés juridico para comparecer ante el Consejo Consultivo
de Desarrollo Metropolitano de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta — Bahia
de Banderas, y manifestar que el actual Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, VIGENTE le asigna USO DE SUELO “T15” Y que se encuentra contemplado en el
Plano E-15 Estrategia Zonificacién Secundaria “SAYULITA”.



El inmueble presenta un poligono de ONCE LADOS y figura irregular, comprende una
superficie total de 100,020.431 m2 (cien mil veinte punto cuatrocientos treinta y un metros
cuadrados aproximadamente).

Al inmueble le corresponde la Clave Catastral No. 020-031-C58-B3-7803, se
encuentra registrado en Partida No. 39, Libro 27, de la Seccién | PRIMERA, Serie “A”, del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Bucerias, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit.

Presentamos la tabla de los inmuebles y sus superficies, asi como el Plano E-15
Descripcion Estrategia Zonificacion Secundaria — Sayulita, para mejor comprension.

5,354.30 29012

33,002.32 5635
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Suelo “T-15” que corresponde a 15 cuartos hoteleros por hectdrea, y “T8" que
corresponde a 8 cuartos hoteleros por hectdrea como se sefiala en la Compatibilidad
Urbanistica Oficio No: UAM/COMP/0152/2021 de fecha 10 de marzo de 2021

Sin embargo, la propuesta de PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA
ZMPIPVBB presenta en su consulta un plano sin numero
(Estrategias_y_Lineas_de_accion.pdf 1 de 17) con titulo MODELO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ACTUAL, donde contempla Usos del Suelo “NO URBANIZABLE” uso que se
traslapa con dreas del Actual (uso vigente) Uso Turistico, como se muestra a

continuacion.

MODELO DE ORDENAMIENTO
L TERRITORIAL ACTUAL

] e T

San Sebasti

Océango Pacifico

INFORMACION
GEOGRAFICA
Escala gréfica.... 235000

Proyeccior pida Nayarit

Datum horizontal........... TRF 2008

Jalisco

~IMBA

Realizacion:




que de la fecha de la elaboracién de los mismos a la convocatoria de Consulta Publica
transcurrieron 8 meses, tiempo suficiente para solicitar al IMPLAN o la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia del XI Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nay; si el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, publicado
en el PERIDICO OFICIAL el 1 de Junio de 2002 del Gobierno del Estado de Nayarit, haya sido
abrogado o se han realizado modificaciones a los USOS DEL SUELO establecidos en el Plano
E-15 “Sayulita”.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZMIPVBB, SAYULITA plano sin
numero (Estrategias_y_Lineas_de_accion.pdf 11 de 17)
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Usos y destinos habitacional (h)

Clave Localidad Ubicacion
(...)
Ar-h-14 Sayulita Superficie de 148.77 has.

Rodea el area urbana actual
al sur, al oriente y al poniente

(...)

pdgina 14

Usos y destinos turistico (t)

Clave Localidad Ubicacion

(...)

Ar-t-12  Sayulita . San Francisco Superficie de 278.20 has
delimitada al oriente por
el océano pacifico, al
norte por el drea urbana
actual de San Francisco al
oriente por la Carretera
Federal 200 y al sur por el
drea de reserva
habitacional de Sayulita

pdgina 17
Areas de actividad agropecuaria (ag)

Usos y destinos agropecuarios ag:

Ag-03  Area agricola Sayulita En dos porciones, una
San Ignacio situado al sur del area de



segunda al oriente de la
localidad de San Francisco.

Cesana Pacifico
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Si bien la CONVOCATORIA establece en el punto:

fosc)

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Consultivo de
Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano de la Bahia
procederan a analizar las propuestas, comentarios, criticas y
proposiciones concretas que se hayan formulado, y fundamentardn las
respuestas a los planteamientos improcedentes, e incluirdn las
modificaciones al proyecto con aquellas que resulten procedentes,
atendiendo en todos los casos los criterios que promuevan el desarrollo
urbano sustentable, durante un periodo de 10 dias hdbiles. Concluido el
proceso, se pondrdn las respuestas a disposicion de los interesados en las
siguientes sedes:



Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
noviembre de 2016
TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 06-01-2020

(..)

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

(...)

V. Participacion democrdtica y transparencia. Proteger el derecho de
todas las personas a participar en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizard la
transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad con lo
dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de
las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento economico, a través
de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de
la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos
v facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y
planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd observar los
principios sertalados en el articulo anterior, sin importar el orden de
gobierno de donde emana.

Capitulo Tercero
Causas de Utilidad Publica

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de
interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas y
predios de los Centros de Poblacion. contenida en los planes o broeramas



Son causas de utilidad publica:

()

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de
Poblacion;

En términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
las EXPROPIACIONES solo podran hacerse por causa de utilidad
publica y mediante indemnizacion.

DIARIO OFICIAL
MEXICO, MIERCOLES 18 DE NOVIEMBRE DE 1970

SECRETARIA DEL PATRIMONIO NACIONAL

Decreto que declara de utilidad publica el desarrollo habitacional y
turistico en los terrenos que circundan la Bahia de Banderas, ubicados en
las costas de los Estados de Nayarit y Jalisco y el mejoramiento de varios
centros de poblacion para lo cual se expropian en favor del Gobierno
Federal, varias superficies ejidales del Municipio de Compostela, Nay, etc.

CONSIDERANDO PRIMERO:

En el Municipio de Compostela del Estado de Nayarit, se constituyeron
los siguientes ejidos:

-

Por Resolucion Presidencial publicada en el “Diario Oficial el 6 de
agosto de 1940 de 1940 se doto de ejidos al poblado de Sayulita, con una
superficie de 5,400 hectdreas; y por resolucion Presidencial publicada el
29 de enero de 1953, se le doto de ampliacion con una superficie de 4,266
hectdreas, haciendo un total de 9,666 hectadreas.

(...)



Comprende parte de las costas de los Estados de Jalisco y Nayarit; que por
su situacion en relacion con el resto del pais y por contar con
comunicaciones aéreas, maritimas y teres y con energia eléctrica y otros
servicios, se considera que disponen ya de obras de infraestructura que
permiten y aseguran el desarrollo de la region que deben aprovechar al
mdximo en su beneficio y en el del pais ...

(e}

Respecto a la lo establecido en el articulo 6° fraccion IV de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y lo sefialado en
el Decreto Expropiatorio publicado en el DIARIO OFICIAL el miércoles 18 de noviembre de
1979:

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de
Poblacion;

Sefiala en el Decreto Expropiatorio:

CONSIDERANDO TERCERO. — Las circunstancias mencionadas en el
Considerando anterior, han dado origen a la celebracion de operaciones,
como son las supuestas ventas de terrenos ejidales al marco de las
disposiciones del Codigo Agrario, de lo que resulta que ningun particular
que ocupe terrenos ejidales tiene titulo de propiedad o posesion legitima,
lo que ha dado origen a irregularidades y actos de especulacion sobre
tales terrenos ejidales, ya que empresas y particulares tienen interés en
disponer de ellas para construccion de alojamientos, casas para
habitacién, hoteles y otros fines mercantiles, ademds de los que pueden
rEGZOrsE CON TITES SUCTUIEST scussmmsmummamnsessions s e s s asses e sy suens

fise)

CONSIDERANDO QUINTO. - Que de acuerdo con los estudios hechos, los
terrenos adecuados para el fomento de las actividades mencionadas
quedan comprendido dentro de las superficies precisadas y localizadas en
los planos que corresponden a fracciones de ejidos ubicados en el Estado
de Nayarit que a continuacion se mencionan: ......... Sayulita 544 hectadreas



ESCRITURA

5,354.30 ' 29012
33.002.32 5635

Es puntual la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, sobre la concurrencia de los tres niveles de gobierno.

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO,
COORDINACION Y CONCERTACION
Capitulo Primero
Concurrencia

Articulo 7. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano,
serdn ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, en el
dmbito de la competencia que les otorga la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los
mecanismos de coordinacion y concertacion que se generen.

Capitulo Cuarto
Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

L. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

AR apea v o - - ¥ jon— o e o »r - 7 Y 3 7



LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NAYARIT

ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL: 22 DE
DICIEMBRE DE 2016

(..)

ARTICULQ 59.- Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los que
ordenen y regulen zonas conurbadas, serdn revisados cada 3 aiios por las
autoridades encargadas de formularlos y aprobarlos, durante el segundo
ario del ejercicio constitucional de los Ayuntamientos, para resolver si
procede o no su modificacion o cancelacion, segiin corresponda, asi como
para ajustarlos con el resto de los instrumentos de planeacion previstos
en el Titulo Tercero de esta Ley.

ARTICULO 60.- Los planes de desarrollo urbano, podran ser modificados
o cancelados en los siguientes casos:

()

En ningtin caso se deberd CANCELAR un Plan de desarrollo urbano, sin
que se apruebe, publique y registre uno nuevo, debiendo ajustarse los
planes parciales de desarrollo wurbano, los planes parciales de
urbanizacion o aquellos que hubieran derivado del Plan cancelado o
modificado.

DECRETO
El Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit

representado por su XXXII Legislatura, decreta:

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit

TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Ley entrard en vigor el dia de su publicacion en el
Periddico Oficial, Organo del Gobierno del Estado del Nayarit.



()

NOVENO. Los asuntos que se encuentren en tramite cualquiera que sea
su estado, seguirdn llevandose a cabo conforme a las disposiciones de la
Ley que se abroga hasta en tanto no se concluyan.

Sefala la CONVOCATORIA en los parrafos:

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Consultivo
de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano de la Bahia
procederan a analizar las propuestas, comentarios, criticas 'y
proposiciones concretas que se hayan formulado, y fundamentardn las
respuestas a los planteamientos improcedentes, e incluirdn las
modificaciones al proyectos con aquellas que resulten procedentes ... ...
durante un periodo de 10 dias hdbiles ... ............... se pondrdn las
respuestas a disposicion de los interesados ............

8.- El proyecto ya ajustado se someterd a aprobacion de la Comision de
Ordenamiento Metropolitano.

En vista de lo anterior y con el objeto de contribuir a la TRANSPARENCIA y
fortalecer el proceso de CONSULTA nos permitimos hacer de manera respetuosa, las
siguientes propuestas concretas, en relacion a la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto
de 2022 expedida por el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano “CCM”.

PerIODICOEROFICIAL

ORGANO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT
Registrado como Articulo de Segunda Clase el 1o. de Diciembre de 1921

Director: Lic. Vicberto Romero Mora
Seccién Segunda Tomo CCVI

Tepic, Nayarit; 31 de Marzo de 2020 .eriL:;?::ro: gg?;
SUMARIO
REGLAMENTO INTERIOR DE LAS INSTANCIAS DE COORDINACION
DE LA ZONA METROPOLITANA INTER ESTATAL DE
“PUERTO VALLARTA - BAHIA DE BANDERAS"
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2.- Un funcionario publico con rango minimo de Subsecretario o Director
General que designen los Gobernadores; y

3.- Un funcionario relacionado con atribuciones de Desarrollo Urbano o
Planeacion que designen los Presidentes Municipales.

1.- El Articulo 10 del Reglamento Interior de las Instancias de Coordinacion de la
Zona Metropolitana Inter Estatal de “Puerto Vallarta — Bahia de Banderas” NO contempla
la fraccion XX.

2.- Referente al punto 8 de las BASES de la Convocatoria, consideramos que se
debe sefialar si no descriptivo, si enunciativo el articulo 4° y 61 del “RIICZMIPV-BB”.

Articulo 4. La obligatoriedad de los actos e instrumentos emanados de las
Instancias de Coordinacion Metropolitana quedard sujeta a la
APROBACION por parte de los ayuntamientos y en su caso de los Estados
que integran la Zona Metropolitana Interestatal de “PUERTO VALLARTA-
BAHIA DE BANDERAS”.

Articulo 61. Una vez autorizados los Instrumentos de Planeacion por
Resolucién de la Comision, estos seran ENVIADOS para su discusion, y en
su caso APROBACION, por parte de los Ayuntamientos y de los Gobiernos
de los Estados que conforman la Zona Metropolitana.

3.- Reconocer los derechos adquiridos por mi representada “PAGURUS S.R.L. de
C.V.” en relacion con el denominado PROYECTO “CASA CORA” reconociendo y
respetando derechos adquiridos dentro de la propuesta sometida a consulta y
particularmente en relacién con los predios de mi representada manteniendo el Uso de
Suelo T25 en los términos siguientes:

Ubicacidn del proyecto

Macro localizacidn. - Se localizan al Occidente de México, en el Estado de Nayarit,
en el municipio de Bahia de Banderas, colindando al Sur con la localidad de Sayulita, al
Norte con terrenos adquiridos al Fideicomiso Bahia de Banderas “FIBBA” Cuarta Seccion
Sayulita, al Oriente con la carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta y al Poniente con el
Océano Pacifico.



Marco Normativo

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, establece en el
Plano E-15 Estrategia Zonificacién Secundaria — Sayulita, para ambos terrenos sefiala los
siguientes Usos del Suelo

DT-15 Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por hectarea.

Usos generales: predomina el uso habitacional turistico con servicios
turisticos bdsicos.

Usos especificos:

» Se permitird una densidad mdxima de 15 cuartos hoteleros / hectdarea y se
permite la instalacion de servicios turisticos bdsicos. Se podrdn autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 600 m2 de superficie y un frente minimo de 30 metros.

Las edificaciones podrdn tener una altura mdxima (sin incluir tinacos y
elementos arquitectonicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos los
3.00 mts de altura) de 4 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse
como minimo el 75 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
madxima de construccion equivalente a 1.00 veces la superficie del lote. \l

Cabe sefialar que mi representada tramité y obtuvo habiendo cumplidos los
requisitos y tramites de rigor las siguientes autorizaciones y licencias, con lo que se
advierte de forma clara y se actualiza la apariencia del buen derecho en relacion con el Uso

de Suelo T25 y los permisos obtenidos para desarrollar el proyecto de mi representada,
tal como a continuacion se desprende:

Resolutivos de la Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales ”SEARNAT"

MEDIO AMBIENTE

Deleaacion Federal en el Estado de Navarit
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persona moral denominada
PACURUS, S.deR. L.deC. V.

Carretera Federal 200 Tepic Vallarta entre el kilometro 120 y 121 RECI BI Do
Localidad de Sayulita, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, CP 6373 \g
Correo Electronico: kaerolik@me.com esem I@hotmail.com Ny CQN&‘:) &

Dersonas autorizadas para recibir notificacicnes

CC. Kaerolik Combe-Wright, Patricia Elizabeth Romero Salas, Vicente Rocha Conzalez y Alvaro Munoz de
Baena Moreno.

Y la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

MEDIO AMBIENTE
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT
Oficio N® 138.01.01/0892/2022
Bitacora:18/DS-0494/1121

Tepic.Nayarit. 13 de abrilde 2022

Asunio: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

MORAY APPLEGATE CURIEL 0

N
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PAGURUS, S. DER.L. DE *«'J«‘-(m A el
c.v. 20 pRRIL 2T

CARRETERA AL AEROPUERTO KM 8, OFICINA 211 MARINA VALLARTA, 48335 Aoz rzv"“ Jdd]
PUERTO VALLARTA, JALISCO
TELEFONO: 3226881860

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Moray Applegate Curiel en su cardcter
de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V. con motivo de la solicitud de
autorizacior de cambio de uso del suelo en terrenos forestales. por una superficie de 10.602983
hectdreas. para el desarrollo del proyecto denominado Casa Cora. con ubicacion en el o los
municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit. ¥

Anexo al presente, copias simples de los siguientes documentos:

1. Escrituras Ntimero 29,012 de fecha 22 de Diciembre de 2004, otorgada por el LIC.
FRANCISCO J. RUIZ HIGUERA, Notario Pablico Asociado al Titular Namero 3,
correspondiente al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
correspondiente a un predio con una superficie de 330,002.32 m2.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT
Oficio N° 138.01.01/0892/2022

Bitacora:18 DS-0494/11 21

Tepic.Nayarit. 13 de abrilde 2022

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

MORAY APPLEGATE CURIEL - N
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PAGURUS, S. DE R.L. DE s BAROR
C.V. 21 PRRIL AT
CARRETERA AL AEROPUERTO KM 8, OFICINA 211 MARINA VALLARTA, 48335 2Cznl [l

PUERTO VALLARTA, JALISCO

TELEFONO: 3226881860

Visto para resolver ¢l expediente instaurado a nombre de Moray Applegate Curicl en su caracter
de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V. con motivo de Ja solicitud de
autorizacior de cambio de uso del suelo en terrenos forestales. por una superficie de 10.602983

hectareas. para el desarrollo del provecto denominado Casa Cora. con ubicacion en el o los
municipio(s | de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit. ¥

Anexo al presente, copias simples de los siguientes documentos:

1. Escrituras Numero 29,012 de fecha 22 de Diciembre de 2004, otorgada por el LIC.
FRANCISCO J. RUIZ HIGUERA, Notario Publico Asociado al Titular Numero 3,
correspondiente al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE



3. Resolutivo de laM.I.A. proyecto “CASA CORA”, Oficio No. 138/1377/2021 de fecha
4 de agosto de 2021.

4. Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestales, proyecto
denominado “CASA CORA”, Oficio No. 138.01.01/0892/2022 Bitéacora
18/DS0494/11/21 de fecha 13 de abril de 2022.

5. Constancia de Compatibilidad Urbanistica, otorgada por la Direccion de
Ordenamiento  Territorial, Desarrollo  Urbano y Ecologia.  Oficio  No:
UAMCOMP/0152/2021. Expediente; UAM-0475/2021, de fecha 10 de marzo de
2021,

6. Plano Estrategias_y_Lines_de_accion.pdf. planos 2/17, 4/17, 11/17 y 17/17.

7. Y del Plan municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, el Plano
Unidades Ambientales, Clave D-02 y Plano e-15 Estrategia Zonificacion Secundaria
- Sayulita.

Por lo anterior, de manera por demdas respetuosa, solicito a nombre de mi
representada:

PRIMERO. - Se me tenga en los términos del presente escrito, compareciendo en
nombre de mi representada la empresa “PAGURUS S.R.L. de C.V.” en tiempo y forma tal
como lo establece la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto que sefiala como fecha limite
el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento a lo establecido en su punto 3 que sefiala:

Los titulares ... ... ... .... Podrdn participar, sin importar el municipio de residencia,
presentando sus propuestas, comentario, criticas y proposiciones concretas que
consideren formular en cualquiera de las sedes de la consulta.

SEGUNDO. —Se cumpla con lo establecido en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos:

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona
alguna.

Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos,
sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que

se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes
PUIECE. 1130 SIS (UL (wragy U, Jmve. LN NS JSpReRse. Svee



3. Resolutivo de laM.l.A. proyecto “CASA CORA” , Oficio No. 138/1377/2021 de fecha
4 de agosto de 2021.

4 Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestales, proyecto
" denominado “CASA CORA”, Oficio No. 138.01.01/0892/2022 Bitacora
18/DS0494/11/21 de fecha 13 de abril de 2022.

5. Constancia de Compatibilidad Urbanistica, otorgada por la Direccion de
Ordenamiento  Teritorial, Desarrollo Urbano y Ecologia.  Oficio No:
UAMCOMP/0152/2021. Expediente; UAM-0475/2021, de fecha 10 de marzo de
2021.

6. Plano Estrategias_y_Lines_de_accion.pdf. planos 2/17, 417, 1117 y1717.

7. Y del Plan municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, el Plano
Unidades Ambientales, Clave D-02 y Plano E-15 Estrategia Zonificacion Secundaria
- Sayulita.

Por lo anterior, de manera por demas respetuosa, solicito a nombre de mi
representada:

PRIMERO. - Se me tenga en los términos del presente escrito, compareciendo en
nombre de mi representada la empresa “PAGURUS S.R.L. de C.V.” en tiempo y forma tal
como lo establece la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto que sefiala como fecha limite
el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento a lo establecido en su punto 3 que seiala:

Los titulares ... ... ... .... Podran participar, sin importar el municipio de residencia,
presentando sus propuestas, comentario, criticas y proposiciones concretas que
consideren formular en cualquiera de las sedes de la consulta.

SEGUNDO. —Se cumpla con lo establecidoenla Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos:

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona
alguna.

Nadie podrd ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos,
g i o do amte los tribunales previamente establecidos, en el que



TERCERO.- Con los elementos presentados y con fundamento en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano —D.O.F. del 6 DE
Enero de 2020, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit — PERIODICO OFICIAL 30 de Diciembre de 2019, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas - PERIODICO OFICIAL Sabado 1 de
Junio de 2002 correspondiente al Decreto Numero 8430 y el Reglamento Municipal de
Zonificacidon y Usos del Suelo de Bahia de Banderas - PERIODICO OFICIAL SUMARIO
Miércoles 9 de Julio de 2003, se realicen las ADECUACIONES en el plano ZONIFICACION
PRIMARIA plano sin nimero (Estrategias_y_Lineas_de_accion.pdf 4 de 17) yenel plano
sin nimero Estrategias_y_Lineas_de_accion.pdf 11 de 17) SAYULITA del Proyecto puesto
a CONSULTA PUBLICA del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL considerando el
uso de suelo actual a los predios sefalados propiedad de mi representada reconociendo
los DERECHOS ADQUIRIDOS.

CUARTO. - Se me notifique en tiempo y forma con la resolucion que recaiga a la
presente comparecencia de observaciones y propuestas concretas en el domicilio
sefialado en el proemio del presente escrito.

LY

ATENT T

MORAY AP ATE CURIEL
GERENTE ADMINISTRADOR
“DESARROLLOS PAGURUS S.R.L. de C.V.”
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PUERTO VALLARTA, JALISCO. :
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NOTARIA PUBLICA NUMERO 03
PUERTO VALLARTA, JALISCO. A

mmnm,ummmymmmuymmmmmam19
0olinda con lermeno denominado ‘Potigond B letra be, Sayuita 4* cuarta Seccion, propledad de Fidaloomiso
da Banderas,
AL SURESTE, Partisndo del vértica 19 diecinuevs an 78 56 mis., setenta y ocho pp Ginouenta y seis FOLIONO.

oy ]:q-';}\'-\'u L bk s
! 2

en linea recta & vivtios 21 veintiuno, cglinda con et Ejido de Saywita;

&MWNWHWMG&NM,MM,MWMV
elics en Qualfo Famos de linea rects pasandd por fos vidices 20 veinte, 37 reinta y sisle y 36 weinta y sels, al
wmuym.wmmummvmmwmmrmnmmmrm
Vaana, ——

MSUROESTEPMWW&M]MMW‘ZM..MWW

y o Matro en Cuatro rames de linea recta pasando por fos virlices 34 reinta ¥ cuato, 33 freinta y bes y 32
2 ¥ do%, & vénice 31 benla y uno, Colinda con temeno de Cuyos derechos SOecomisancs as inder la sefiors Maria
Lenza Cuzin Javedly,

———-—~——ALNOR0€STE,Pmddm31Mymmm.izm.mmymm

¥ oo metis, on 3 ves amos de lines ects pasando por ios virtice 30 eisla y 20 velnfinueve @ vaviics 28
t::oMmmmawmrmewmw Partendo def vérics 28 veinliocho an
53,16 mis.. conto cincuenta y Wes punto diecisals matros en 2 dos tramos da linea ecta pasando por o wirtica 27

peintisieie af véruoa 26 veintisdis, colinds o larena propisdad de as seffores gaks

£ imuebi bene (oima de poligono veguias. Todos los vértices citadas Son UTHO0S Pot (1N6as reckas, ——
Al InTueble anies descrio ie comesponde 1a ciave catastral nymen CS8-B3.8801, ce, cncuanta y acha,
—————— E| Instnumanto Piblico de Refersncis quedo debidaments regisirado en i libro 83 achenta y tres,
tm:mmwma,mmmamymumwauwa

Municipio de Bahia da Banderss, Estado de Nayasit
-w-———-a)-&mdewhnmaondm10mezfrmlpm\araoatauydelnm€mm

presentd en la Dwecoidn Ganerdl de Asuntos Juridicos, de (2 Secretarla e Relaoones Exteriores, con facha 8 sefs e
y«voama’tc200lmMWoﬂaAmmmmwmmrmmdmmmama
Bocedad Maxcana con ciissuta de Admisicn de Exiraneros.
&} Continua deciarando LA PARTE VENDEDORA, “MAGURUS™ SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, debidaments representads por su Gtente of sefior MORAY APPLEGATE
PURIEL y &l safior EDWARD LEE BARLOW, an sy caricter de Apoderado Mancomunado paca Actos da Dominio,
fue ha convenido con 1a Socedad denominasa “PAGURUS™ SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE cebigmuans representada por of saftor MORAY APPLEGATE CURIEL en su carcter de

~
g

. DEJALISCS
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| Socedad deciFa qua conace g inmuebies que son Matens o 13 presente Operackn, conlinua gecarando quc 5

‘mmumwmubnmmuaqwudahuymmmmmmqm»;l i
montoorlohddohlnmhndomnmuwudumdohrdcso«wwmmdanymumma l!

il
il

i hmMnMImcmhqmolcwwltelvduwwd-InMnn&nmluwdtu;;

| ganancia s que se refieve of articulo 20 veints fraccion ¥ quinta de ta lay def Impuesto Sobre ta Rents. i

| e Provias ias deciaraciones que anlecedsn, 109 COMPEECENES QOGN 135 VOUBMBE: e reromeee i
e GLAUSULAS
—————PRIMERA.- “MAGURUS" SOCIEDAD DE RESPONSASILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
debrdamente representads por su Garenle ol sefior MORAY APPLEGATE CURIEL y o sefior EDWARD LEE ||
'mow.mm‘mammmmmmmommo.wmwmmmm. |
VEHDE y "PAGURUS" SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE debidamente }1

i

| (eprsentats por of 3afor MORAY APPLEGATE CURIEL on 3 cardetr de Gerertn 6o 1a Socedad, COMPRA, la |-

| Mopiedad respects de o8 tienay inmuobles descrin an los manes a) felra 3 v £) Ielra of, de la dedlaracion | pimers ||
: |
Ge presente sbument con los datos de identificacion. superficie, redigas ¥ lindavos gque ahi se mancionan ¥ qus !

{

| aqul se benen por reptnduckios &n obvio de repeicrs. =

i
1]
{
; i
¢ I
i {15 R0 M@ presentan croguis del inmueble materts de dsta compraventa, susoritos de confamidad y a
{
i

.mmmmemdeMdaﬂwmmsceesmmemﬁm.'dgf

Testmonio de 2st3 escritura y 4 {os aws08 pars ias Oficnas de Catastro y dei Regstio Piblico de by Propiedad ——

SEGUNDA.- Ambas partes do comun ausrdo canviensn en sefialsr como prece de esia operacion la |

r NACIORAL) cantidad que LA PARTE VENDEDORA confiess haber wobido do LA PARTE COMPRADORA. en este

|
acto y B su enters satistaccion, especificands por (30a UNC 98 1% HBITER0SE &) BGUENE PIBCH e I
{
1.- Respecto del Lote de tamena descoto 8 o moso 3) lelra 5 de 1a decianacion | pinwra det prasenta
{}instrumento s8 B3 como valor do |3 contraestactn 8 caniidad dec § §'900,000.00 {SEIS MILLONES |

| { NOVECIENTOS Mil. PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

4.- Respacto del Lote de lerans doscrita en &f incso T elra o2 de 12 deciatacion | primera gel presenta |

dinstnumanto se %3 como valor de s contraprestacion 1a caiaad de. § 24 500,000.00 (VEINTICUATRO MILLONES |
QUIMENTOS MiL. PESOS 00100 MONEDA NACIONAL) |
| e TERCERA. - LA PARTE VENUEDORA, Uiasmits a (A PARTE COMPRADORA fa propedss de los .
i mmmm.m&mme.azmnmawetcagqéexmhém&
mmemm.mwmemmmmc wmummwa@mdum i




PROTOCOLO

NOTARIA PUBLICA NUMERO 03
PUERTO VALLARTA, JALISCO. 3

A- Los gasios, impuestas y NonOianos Que Se causen DOY & olorgamienta de B3 presente
34 Teilro, son @ Gargo da LA PARTE COMPRADORA. Ei pagn del Impuesto Sobre la Renta, s 4 cargo
VENDEDORA.

- REGIMEN FISCAL

i i by g Yol

[y ¥ y -
e DETERMINACION DEL IMPUESTO BOBRE LA RENTA ‘ ‘4?&’ .im.
En witid du que 8 endjenanies s persona mord on Registo Federsl de Contnbuyentes

G 20QR1, eme, 3, ge, Cero, UTo, CETD, Ues, dos, ocho, Qu, BIE. LNo, COMESpONG? @ 8513 enyresa hacer &

ALl t R e

o def impuesio cofrespondients, medante sus declaraciones que conforme a la Ley debe preseniar en su
3, por ko qua of suscato Notane /o realiza retencidn © caicuic aiguno al respecio
} DETERMINACION DEL IMPUESTO SOBRE TRASMISIONES PATRIMONIALES.

1.- Respecio del Lote de lemend desoniio en el nriso 8 lelra a de ta deciaraciin | wimers ge formula 1a

MLwnw

Vabor del a Oparacitn: $6900,000.00
(SES MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS 007508 MONEDA RACIONAL)-—omrereeoemeremnmee '
Valor de Avalus, $ 6°425,10.00

(SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MiL CIENTO SESENTA PESOS 00/100 MONEDA

Tasa %
Das por ciento.
impuesic A Pagar: $138,000.00

(CIENTO TREINTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 MONEDA RACIONAL).
2.- Respecio dei Lote de lemeno descrito 8n & inciso b) &ira be de ia dediaracin | pames se fomula fa

Valor g8 operacion: § 24'500,000.00 ﬁ
(VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)
Valor de Avalud. $33,000,23200
(TREINTA ¥ TRES MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS ML PESOS DOM00 MONEDA '
. T,Acw f
Tasa 2%
Dos por cama.
impuesto A Pagar: $ 660,604,864
{SEISCIENTOS SESENTA ML CUATRO PESOS 64/100 MONEDA NACIOMAL) mmeererormoamae
CAPITULO DE INSERTOS.
FCERTIFICADO DE LIBERTAD O GRAVAMEN

fi.-ALMARGENUNSELLOCONELESCLDOOELCEESTthWDOSEJOCAK)SO.EDiC&
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ARCHIVO DE ESA OFICINA A M) CARGO N, SE ENCONTRO REGISTRADO GRAVAMEN ALGUNO SOBRE EL
SIGUIENTE BIEN INMUEBLE - LINEA RECTA CE 9267 METROS, QUE COUINDAN CON LA ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE DE ESTE PUNTO, CON ANGULO DE 8 00 METROS. SE TRAZA LINEA RECTA DE 6000

METROS. DE LONGITUD, QUE MIRA HACIA EL ESTE, FORHANDOE.UHOEROS{RMCWCON
TERREND PATRIMONIQ DEL FIDEICOMISO BAHIA DE BANDERAS, UF ESTE PUNTO SE TRAZA LINEA RECTA
DE 9308 METROS, FORMANDO EL LINDERO ESTE. QUE COLNDA CON PROPIEDAD TAMBIEW DEL

FIDEICOMISO BAHIA DE BANDERAS DE ESTE PUNTO LINEA RECTA DE §5.32 METROS, QUE CIERRA EL
mmvucmcmmommmmmmm&nemm.-ai
INMUEELE DESCRITO SE ENCUENTRA REGISTRACO A FAVOR DE MAGURUS § DE RL DE GV, BAJO PARTIOA
quRon.ueLuamm.oeuseccmm,ssmw-ssmneummsmc:mmsqmmﬂ
DEL INTERESAQO EL DA 2 DE DICIEMBRE DE 2004 DOS MIL CUATRO, £H BUCERIAS, MUNICIRIO DE BAHIA OF

BANDERAS, NAYARIT, SE HZO EL PAGO CORRESPONDIENTE POR ESTE SERVICIO - EL JEFE DE W

|
;ﬁ OFICINA - LIC. RAMON GARCIA JASSC - ung firma iegible - of selto de sutonza:
2. AL MARGEN UN SELLO CON EL ESCUDO DE LOS ESTADOS URIDOS MEXICANCS QUE DICE:
| ESTADOS UMIDOS MEXICANOS. REGISTRO FUBLICQ DE LA PRPIEDAD, BUCERIAS WAY. DENTRO EL

|| CIUDADANO LICENCIADO RAMON GARCIA JASSO, JEFE DE LA QFICINA REGISTRAL UE ESTE DISTRITO,

CERTIFICA - QUE COMO RESULTADO DE LA REVISION EFECTUADA A LOS UBROS QUE INTEGRAR =1

| ARCHIVO DE ESA OFICINA A Wi CARGO NQ, SE ENCONTRO REGISTRAD) GRAVAMEN ALGUNO SOBRE EL
SHGUIENTE BIEN INMUEBLE . LOTE DE TERRENQ DENOMINADG POLIGONQ ‘A", SAYULITA 4* SECCION DE
LOS TERRENDS EXPROPIEADOS AL EJIDO DE BAYULITA POR DECRETQ PRESIDENCIAL ANTES

RELACIONADG PARA SU INTEGRACION AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISIO HANA DE BANDERAS. CON

SUPERFCIE DE 33000232 M2 {TRESCIENTUS TRENTA ¥ DOS MiL PUNTO TREINTA Y DOS METROS

'| CUADRADOS) ¥ LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDERCS AL NORESTE, Patiendo del virios 26 en 477 M, en

,mamzmmmwmwmmmpumwmammwm

s!mhmalemdvmismom&ﬁaammmmm‘%agame Sayuia 4° Seocdn, propledad de !

;'memma.-asuaesm Patiando dol vivics 19 on 7856 m. en finea et of vistce 2.
| colnda con o B de Sayuka: AL SUR, Patendo de v 21 en G454 m. e caso banos de nes recta | !
i  pasando pot ios vérbces 20, 37 y 36, o virice 35, olinda con & Dorochio de Via de s Caneteca Federsl Mimesa 200 }l
. Tepac-Pueno Vaiata- AL SURGESTE Partiondo del viruos 38 en 42242 m., eawmwmmﬂmrmm
|zpubsvam34 13y 32 & vévtoe 31, m:mmw&wwmﬂmﬁhwmmsmumm

|| Loramza Cusin Javelly, - AL NOROESTE. Parliondo dail vévtice 31 en 28492 m, an tres bamos e linea rects pasandy |
}I e mum”mﬁmﬁmlmb?ﬁutwymwmwmw ‘
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PROTOCOLO

NOTARIA PUBLICA NUMERO 03
PUERTO VALLARTA, JALISCO. .

fmia dagbie- UN SELLO CON EL ESCURO DE 106 ESTADOS UNIDOS MEXICANOS QUE DICE: ESTADOS
S MEXICANQS - REGISTRO PUBLICO DE LA PRPIEDAD, BUCERIAS, NAY.
PERSONALIDAD.

L- Bl safior MORAY APPLEGATE CURIEL y of sefior EDWARD LEE BARLOW, me. scveditan 1a
daj con la qué compaecen como GERENTE y Apoderado Mancomunado para Actos de Dominio d

RUS” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA OE CARITAL VARIABLE respectivamante psl
o Is legel axistencia de la Sociedad  la que representan con copla de ls b Esamya Pibiica Nimero 5,540
oo il QUINKNIDS Cuarenia, da fechz 28 veintiocho de marzo del afio 2001 dos mil una, pasada ante is le dal

0, para electos Notaraias daf Estado de Naya!, con residencia en Nugvo Valiana, Municips) de Bahla de Banderas,
Composisla), Estade de Mayarl, suyo testimonic s8 encuenira inacrito en of Regletro Publico de fa
i y de Comercio da Bucerias, Mayarit incorporindose al Libeo 9 nuave de is Saccidn il tercers, Serie
particia 29 vaintinueve y de la Cual & CONNINUACKNN TBRECILO &N Su Pare Conducent;
‘CINCO ML QUINENTOS CUARENTA.- QUINCUAGESIMO OCTAVO. UIBRO SEATO. NUEVO
LLARTA, MUNICIPXO DE BAHIA DE BANDERAS (anies COMPOSTELA), ESTADO DE NAYARIT, REPUBLICA

a los (28) veindiocho dias del mes de marzo del afio 2001 dos mil wio; GERMAN GOLDMAN SERAFIN,
ar de ta Notada Dlaz, en gjercicio en la Demarcacidn Temiorial Uno pare efecks notariaies del Estado, con
da en este wgar, HAGO CONSTAR; La compamnancia de 105 sefiores EDWARD LEE BARLOW Y MORAY
ATE CURIEL, ambos por su propio darecho, E sdfiar EOWARD LEE BARLOW se hace acompahar del sefior
a0 GUSTAVO ADOLFQ PASQUEL SANCHEZ, 3 quien designa &n este 2010 Como Su peio traductor del idioma
ol @l ingids por estimar no aner suficiente dominio del primasn y dominar of sequndo; e pemin Waductor en este

fa SOCIEDAD MERCANTIL de conformidad con tag leyes en wigor para ios Estados Unidos Mesdcanos y & efecto
an 106 siguientes. ESTATUTOS.- PRIMEROC.- DENOMINACION - La Samedad se denomina: "MAGURUS® .- Exta
dabe ser seguide Op las palabias SOCIEDAD DE RESPONSABLIDAD LIMITADA DE CAMTAL
BLE, 0 do sus iniciales “S. DE RL, DE C.V."- SEGUNDO.- OBJETO SOCIAL - £ Objato de la Sociedad 6s: 4).-
. promawes, serendas, inanciy, investyr, desarollas y conestializes o0 genddal 1000 po de Dienes inmuebies,
o, unidades habtanonaiss, asi oMo su PIaneacon, diseo, Geoomacidn, MANBRITVEND ¥ feparacion; ). Ackuar
p Fidesconusana, inlerdiniando, panticipando y brindando asesoria on cperaciones fiduciarias como ko determinan tas
ha; ¢} - Ls asescila, direcsn y promocion, desancio y adnvsiiantn mdustial, comerdial, tuiistica y 08 SEIvies;
.4 La adquisicidn, enaenacdn y en gonen iz negociacidn 0on 145 tpo da socines. pares socinies y de cuslesquisl
valor parminde pox i3 Ley en Socedades con fines simiares, o) - La emasion, suscriptidn, endoso, aceptacidn, aval

= = e Y S g p hi 2 i I T R R T R R T A AT

30 GERMAN GOLDMAN SERAFIN, Titutar de is Notans 10 diaz, en ejarmicso an 13 Demarcanidn Tarmtortal 1
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JERCERG.. DURACYON DEL GONTRATO SOCIAL - La tarackn do I socedad sorb do 09 navanks y rueve 0cs “
contados @ partr de 1a fechd de esta esciura.s CUARTO- DOMICILIO DE LA SOCIEDAD - El domiciio de fa sociedad |
Mwwwummm&mmmm sl ombango. mmmo ‘
memwumaumwnmaummmm [
mummmmnmmsmmawmmhmmmm l
mtmamymmumwmum@mmumwmmm ‘

{
‘m--m.-wmuuw.'muwm-umaa f‘

Ww-mmmmmwmpaumm yeinta y uno dal Reglamentn il

amewaPmuhmmmywwhmﬁxnwamqm-'Tomed;utnumdm H
ﬁaeum:mmwmm MMMOWMMEW:GWE
tl por Bse simple hecho COMO (EXCANO TeSectn Jé und y o, ywwummmmhm i
‘l&wmmoqohma mm&WewM&wﬁm«tﬂoMom&mmmw “l
|| Nackon Mesicana s Secrataia do Relacones Exteriores putorist ta comstiucion de la Sociedad con fachia 15 quince |1 ;!
z(aemzowdnummdpmmwmm%“m Eve, 870, N0, Cuno, ocho, dngo. mt
II. xpatiacne 01090VE57 Co0, 0RO, OO, Ve, CEXO, U, GUZHD, 00, CD, W Foly nismro 8871 0cho, N, 1'
| i, unc- SEXTO. CAPTTAL SOCIAL- 1 Copal Soide 3 Socedad €9 Variabo - 1 Captelminio e cartos | ,i
1! mmmmmnmmmmymwmwmm t
i egramenl suscas y pagadas. . OCTAVO.- ASAMBLEAS ANUALES ORINATIAS La amtien do Soo |
i%umﬂmwmdmm.mmmmmmwmamm l;
|| DECIMO.ASAMBLEAS DIVERSAS. Agends 48 la Asambiea Anual, 98 podian osiebrar oras Asambleas s luere | i
i'mcmno mmsmwmmmuusomm-ummmammu

i
wuies 5o confia 8 uro 0 vatios GERENTES, mmammm.mmuhm |i

H de s0008.-3) - Wmmmmmmdsmwpmmymmmm 1‘»
tmwwwymmwmmomawmmwmmam ¢ o8 Pl
r mummwmmmmmm; pdrralo pmero y 2587 (dos mi quinienios 'Z
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PROTOCOLO

NOTARIA PUBLICA NUMERO 03
PUERTO VALLARTA, JALISCO. 5

tar, donar O snaena en cusiquier lomms loda diase de bienss y datechos del podardanio ¥ Suscritl la
que B CASO (OQUISE...... DISPOSICIONES TRANSITORIAS. . ... IL- DESIGNACION DE
IORARIOS Y APOCERADOS - A) - 5@ dasigng GERENTE te MAGURUS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
HTADA Y CAPITAL VARIABLE & sefor MORAY APPLEGATE CURIEL, a quien se ke confleren. todas aqueliss

QBRA EN EL PROTOCOLE DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIEZ DE ESTA PRIMERA DEMARCACION
TARIAL, QUE ES A M CARGO, LO EXPIDO PARA USOS DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
. SOCIEQAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA OE CAPITAL VARIABLE - VA EN ESTAS (6) CINCO
S UTIES, SELLADAS, RUBRICADAS, ¥ COTEJADAS POR EL SUSCRITQ NOTARIO.- NUEVO VALLARTA,
NICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, A LOS {10) DIEZ DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ARO 2001 DOS
i§. UNC.- Firmada.- Una fima Begibia.- E1 Sefio de Autorizar,

L Por su pate & sufior MORAY APPLEGATE CURIEL, me acredita 'a personalicad con la que comparecs
Gerante dg “PAGURUS" SOCIEDAD DE RESPOSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con o
io da la Escritura que a contiauacion transcribo en su parts conducente en 10 sigulentos thomings: —
HUMERO 28,974 VEINTIOUHO M. NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO.- YOMO LMV CENTO
ISEIS.~ En la cudad da Puerto Vallaa, Jalisco, & 168 13 trece dias del mes de Diclembre del aio 2004 dos mil
ro, Anta M Licenciado FRANCISCO J. RUIZ HIGUERA, Notaia Publico Asaciado @l Tisar hamero 3 TRES de
sfa Municlpaiidad, sefior Liosnciads GUILLERMO RULZ VAZQUEZ, cumpareciancn 06 sefiores MORAY APPLEGATE
y EDWARD LEE BARLOW, ambos por su propio derecho y me manifesiason que han convenido an fonmar

b Socedad quo estars organizada segun (&5 noMMas que ngen s Socedades do Responsablidad Limilada da
Variable, de contonmidad con ta Ley General de Sociedades Meranties y cuya constiuaty lomaiizan madiante
g instrumento.- Previo permso concadido por ta Secrelaria de Relaciones Exienctes, o cugl 5@ wansoibe
muwamgmamammwmmmuwmum
oo, y 0on s sclemnidades qua establecsn ta Loy Ganeral da Sociedades Morcantles, oLorgan ufi conal d8
dad que 58 concrata en las cliusuias quo enseguida se insertan- CLAUSULAS. CAPITULD PRIMERO -
DOMCILIO, OBJETO, DURACION - PRIMERA.- Los sefiores MORAY APPLEGATE CURIEL y
ARD LEE BARLOW, ambos por su propio derecho y de conformedad con la Ley General de Socledades

ies, consiluyen ung Soceedad que se dencnnard "PAGURUS®.- Esia vencatinackn se usaxd seguids de las
bras SOCIEDAD OE RESPONSABIIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE o tio sus iniciates, §. DE R.L. DE

222 FBLIRIS
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——
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i

Reiacions Exteriores &n o Permiso anles mencionadd..- QUINTA.- L3 duraci de la Sccedad ser de 08 roverda ¥ [
:[mmwmammummmmwwmmmmumm i
| del Comercio del domicho de 1 Sociadad - - SEXTA.- El otysio da 1a Sociedad serd - a).- Assrinistrar, promoves, wTendar, i

l

i

financias, meesst mymmmammmmmm,mu. ]
i

m-umm 35t como su planeactn, dsefic, decoracdn, mantentveents y reparacion, - bj- mm‘;,
W.W,MyMwmmmmmbmb !

)leyes:c).-stia.dmu‘mym,mymmm,m,myam.- I

dpdmmdmduthMymdmmmmmamm ;':.
wdamaoa a-ummam,mmummmmsummx |

1}

‘t W@mmmﬁmmwm@m . L sociadad no podrd eaizar acos de
|| emetackn habius o los mrcaos fandesos. medianta os cusles oblengan rocursos de pibico destados 31 | "
5

| coboCAGnN IUCIEVG, Y2 68 POY CUBN!a Propia L 3era _ CAPTTULO SEGUNDO - PARTES SOCIALES -

iimmwmm D conformidad con ko estatiecide por of adicul 62 sesenta y dos. do 13 Lay General

de Sacledades Mercanties. o capital Soca seed po fa cantdad 0¢ § 7006,006.00 (DOS MILLONES DE PESOS |
oomononeumm) ............. . CAPITULO TERCERD. mnssomsutuu;g
i’quum L Suprema Actorkdad e 14 sockedad cahca on & Asamblea Genersld 50008, 0 cus padkd s convocada %
| por & Gersnia Adrmiisirc, o ¢ Prosidente cel Consepo de Gerentes 0 por 28 8008 g epresarien i do U523
:mmwwmmmmmymmumymamym ‘s,i
QSWWM”hWﬂ*mW v 3 fgita do designacidn, por & Cerento
I+ Adnsnistrader © pof el Presidents del Consejo de Gerentes. wmdwm&londdsqndoptmum ;

t

|| 100 décimo 08 iz Ley General do Socedades Mescaniies - DECHAA BEXTA.. Lammwmmm
l

| waumammmndmbnmvmﬁmvmmxﬂmm |
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PROTOCOLO

NOTARIA PUBLICA NUMERO 03
PUERTO VALLARTA, JALISCO. T

o siagh poc uit Consei s Garantes. Adminisiradorss, s inlegrantos sern elacios pof [ Asambiaa, dojango 3 salvo o
musmnﬁmmwmmmbm.dmmpamwcmdmmm

ocho & dasignar un miembxo ol Coosejo de Garertas, D i misma frma podtan SIRGHSE 00NFEIORS P,
pre Qo 6 Conselo de Adminlstackin funciona legaiman, deberd ssisi, por o menos, & miar der sus. TiGTDA0S, Y
i resoluciongs serén vilidas cuendo saan tomactad por s mayoria de 10s presentes. En S0 da smpata, & presidenis
Hal consejo dackli con volo de caidad, 51 an.su Taso, las rescluciones fugesn (omadas huera e 885N da conseld por
b unanimidad de sus MiBMbros, Para 1odas Jos electos legales 45t eRdcan 13 mismA valder que si 58 hubleren

i A o - -———

doptada en vasidn, siempre y cuando se confimon por sscrilo. Las convocaivias' para tas sesionss dal cansejo satin
ochas o cuskeaquiora de kos miambxos del consel) de adminsicacién, estando 2 13 sstableckio por (28 cltusuas
hacia Sépima y Discima Octava 08 ésios Estalutos sociales, &n i quo e huers aplcable- TRIGESIMA SEGUNDA -
a duracidn del cango de Consejaro serd por Sempo Indefinkda sin perjuicis det derecho de 1a Socledad de revocsr, a0
ualuiet 6mpo, a sus Garernss Adminisiradores o d reoleghios.- TRIGESIMA YERCERA.- £} Gereala Agministrador
anersl o ol Consao de Garenies Adminisiiadonss, seqin s6a al casq, lendién la reprasantaciin lepal da a ampresa, y
shardn roaizal 1008 los Bctox nACesanos para el cumpimianta y desaTolo del objeio social, ton esd iy of Garenie
trader 0 fos intagrantes def Conselo do Administrackin de Gersndes menconados con antelanidn, & fomma
wdistinga 6@ arcontiardn investidos, segin eea of Gaso, de ka fima social y por lo tanto, da Jos mas amplioa poderes y
cultsdes que 66 Bnuncisn 3 condinuscitn, en 108 Ibrminos sigvienies’s L PODER GENERAL JUDHCIAL QUE
£l DE PLEITOB Y COBRANZAB Y REPRESENTACION LABORAL. En los iéminos det primer péralo

ol aticulc 2554 dos il quienios cncuents y cualid y 2507 das mé quinientos ochanta y slfe del Cdigo Civi
aderal, 38! como del primer y segunda péealas del artloulo 2207 dos mil dosclentos siate det Codigo Civil par ef
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PROTOCOLO

NOTARIA PUBLICA NUMERO (3
PUERTO VALLARTA, JALISCO. "

CERTIFICACION NOTARIAL
Yo, 6 Netatio Certifico y Doy Fe:
I Qus consides a les comparecipaies con plena capacidad para confratar y obliganse on log tminos
el prasanta lnstruento, ——
UL Chsa ¥ compamcienies se identificaron ante M{ da ta siguisnte manecs:
© saflor MORAY APPLEGATE CURIEL, con 5 credencsl paa votar ndmero 1960087271160, uno,
. FGEVE, C810, DO, BCh, Siato, dos, Siaty, UNo, Lo, Sels, caro, expedida por of Instiui Fodsrl Elacioral, registio
te Electves.
B ssfior EDWARD LEE BARLOW, con sy pasaporte expadido por el Geblema de los Estados Unidas
Amérca el dia 17 diecislete dot mas de Enaro dal afio 2002 dos mil dos, baja al nitneso 152603883, uno, uAo,
5@lg, oRro, CIMCo, OCho, Bals, ras, can vigencia hasta ol dia 16 diacisbls dat mes de Engro del afio 2012 dos mil
25! mismeo e acrediis ku legel estancia oo of pais con su documanto del 1o inmigrante Visants expedida por
Subdslagecion del instituto Nacional'de Migracion en fa cudad de Puario Vatiarta, Jalisco, of dla 12 doce det dws,
enero ded aho 2000 dos v, bajo e nhmara 715087, siete, wn, cinco, carm, sels, siate, o Gima promoga o dia
0 diez de nero dal aoommrrﬂma&q.m vigencia hasta ef dla 9 nuove de enero del aflo 2008 dos mil
HACO, e

Doy fe faner @ to vists Jos anferiores doaumsntos 3 108 qua-me mini.
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aita du Empresas, orfginado de éaty cludmd, dande nack o dia 21 valfuno da oclulve do 1964 mit
cianis sesenta y cuatro, y con domiclia 00 kkxneiro 1.5 uno punto cinco, do ks carreter Puerto Vallata-Bama de
dad, e Fraccionaminnic Conchas Chinas du Pusity Vallats, Jaliscn,
BWMWLEEWLW,&MWMW&mwd&W.W&
o, originanio da Nueva York, Estados Unidos de América, donda nacid & dia 18 dieciocho de digemibne de
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Geiende of safior MORAY APPLEGATE CURIEL e mantiesta que I3 misma se sncugntra en tramite debido a 1o
recienta da su otargantiento

¥ Que fos gafiores MORAY APPLEGATE CURIEL y EDWARD LEE BARLOW, me manifiostan que i

1 revecdas ni modficacian ¥ que por 0 1nlo 86 SGUENIFa on PG VGOr PAre SU BfOrCcIo,

CAPITAL VARIABLE, on los supuestos ded anticuio 10 dbcime, Fracotn Primers de la Ley do inversion Extraniers,
adverti ol Gerente de dicha sotledad, que dabe dar &l Avso & que se efiere dicho oidenamiesto en G forva y iéminos
previstos en & mismo 3 la Secretaria da Relaciones Exteriores.

VIL- Que iesido que fue por Mi & Nolana el Instnumentd que aniecade 3 Sus sonyantes y pavia expicaciin

ogrstro, 38 manfestaon confaimes ton su cdanido y 1o reificaron y fimadon ante M oh &l Protocolo y en ef Dupiicado

lalas 13330 trece horas con trminta minutos del dia 22 veintidés -
. de Diciembre de 2004 dos mil custro,
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-~ FRANCISCO JOSE RUIZ HIGUERA, Notario Publico Trtular Numero 3 TRES
de esta Mumcipalidad CERTIFIC O -

~~~~~~ Que la copra ftoRatica que antecede v que conxa de 7 sute hojas, ubhzadas po
ambas caras, concuerda felmente con 13z pagtoas 134,71} ciento cmcuenta v cuatro mil
setecientos doce a la 154 718 crento ciicuenta v cuatro ml selecrentos diecsocho, del
L tbro IV cuarto. del Tomo 126 ciento veintizers, de m: Prafocole, de lo que doy fe tene
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"MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unridad de Cest'dn Ambiental

Oficio No. 138/1377/2021

Tepic, Nayarit a 04 de agosto de 2021

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Moray Applegate Curiel "
Representante Legal de la ro- i a
persona moral denominada .
PAGCURUS,S.deR. L.deC. V.
Carretera Federal 200 Tepic Vallarta entre el kildmetro 120 y 121
Localidad de Sayulita, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, CP 63734
Correo Electrénico: kaerolik@me.com esemagal@hotmail.com
Personas autorizadas para recibir notificaciones
CC. Kaerolik Combe-Wright, Patricia Elizabeth Romero Salas. Vicente Rocha Gonzalez y Alvaro Munoz de

Baena Moreno.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Moray Applegate Curiel Representante Legal de la persona moral denominada
PAGURUS, S. de R. L. de C. V. , que en lb sucesivo se denominara como la promovente, para el proyecto
“Casa Cora” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado entre el kilometro 120 y 121 de la Carretera
Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta, entre las localidades de Sayulita y San Francisco, municipio de Bahia de
Banderas, estado de Nayarit; en la zona federal maritimo terrestre frente a éste y en el derecho de via de

carretera colindante; en la coordenada de referencia UTM WCS84 Zona 13 X 456081.91; Y 2309022.57.
RESULTANDO

I. Que el 8 de junio de 2021, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito sin fecha, mediante el cual |la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su
evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2021TDO37.



HI.

VI.

- MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidon para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138/1377/2021

Que el 10 de junio de 2021, mediante escrito sin fecha, la promovente, presentd la pagina del peridédico
de fecha 9 de junio de 2021, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién |
del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 10 de junio de 2021, se publicd la recepcion del proyecto en la Caceta Ecoldgica num.
DGIRA/0025/21, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 03 al 09 de
junio del 2021y extemporadneos.

Que el 25 de junio de 2021, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P
a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1082/2021 y 138.01.00.01/1083/2021, ambos del 23 de junio de 2021, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Cobiermno del Estado de Nayarit
(SEDESU) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios

que consideraran oportunos, con relacion al mismo.

Que el 29 de julio de 2021 mediante oficio SDS/SMAOT/DCEA/DEIRA/0589/2021 de fecha 07 de julio de
2021, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Cobierno del Estado de Nayarit
(SEDESU) remitié respuesta a la solicitud de opinidon del proyecto referida en el resultando V del
presente oficio; donde concluye que: “..Después de revisar y analizar la informacion presentcda, su
proyecto es compatible tanto con ias politicas y criterios ecolégicos, asi como con las disposiciones y/o
lineamientos establecidos en los instrumentos normativos aplicables vigentes de competencia
estatal”.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de Iz SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
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- MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Uridad de Cestion Ambiental

Oficio No. 138/1377/2021
segundo y ultimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° Incisos A), 0), Q) y R), 9° primer parrafo, 12,17,
37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, 1l y XI, de la L ey Organica de la Administracion Publica
Federal; 1°, 2° fraccidn XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccidon IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

2. Que conforme 2 lo dispuesto en el articulo 5° fraccidon X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacion la evaluacion del irmpacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacidn; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobiliaric ubicado en un ecosistema costero y con cambio de uso de suelo en terrenos forestales
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones |, VII, IX y X de la LGEEPA y 5°
Incisos A), O), Q) y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inici¢ el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara & las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del proyecto esta Delegacidn se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a2 los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetes de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que

procede por ubicarse en |2 hipdtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Jastidon Ambienta
Oficio No. 138/1377/2021

conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, gue a la letra dice

que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, /os interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, ia cual deberd contener, por o
menos una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como los medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vili del articulo 12 del
REIA, el cual establece los reqguisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la

SEMARNAT en los siguientes términos:
Fraccién ll. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto Ltal
como lo solicité la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisarén las obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizadz la informacion de la MIA-P vy de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccion y operacion del primer desarrollc turistico inmobiliario con
un enfogue ecosistémico en un predio con una superficie de 317,622.25 m*y con zona federal maritimo

terrestre (ZFMT) frente a la propiedad de la promovente gue representa una superficie de 8114.75 m2.
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residencias privadas para alojamiento temporal y las amenidades y servicios requeridos para su
funcionamiento (Edificio Principal, Edificio de Servicios, Mirador, Club de Playa. Jardin de Eventos, Spa,
Jungle Bar y Jardin Botanico); y uno urbanistico que incluye las obras de urbanizacion y equipamiento

para la operacion y funcionamiento de todo el complejo:

(sistema de vialidades internas, abastecimiento y distribucién de agua potable, red de drenaje sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales, red de distribucion de agua tratade, red de electrificacion y
alumbrado, y obras para el manejo de aguas pluviales) y el equipamiento (caseta de vigilancia,
estacionamiento exterior, canchas deportivas, huerto, senderos interpretativos con sitios de descanso y
torres para la observacion de aves). Los elementos de los dos primeros componentes se encuentran en
cluster o grupos de elementos arquitecténicos del mismo tipo sobre las laderas que tienen vista al mar,
unidos por vialidades sinuosas e inmersas entre la vegetacion nativa, cuidando la continuidad de la
vegetacion y de los procesos naturales en los cauces y escurrimientos y sus margenes y evitando, en la
medida de lo posible, el desplante en areas con pendientes mayores al 100%. la construccién y operacion

de una planta de tratamiento de aguas residuales.

En total las obras permanentes ocuparan una superficie de 57,964.10 m* que corresponde al 17.79% de la
superficie total del érea del proyecto; de éstos, 23,669.30 m* seran techados. Las edificaciones seran de

uno, dos y tres niveles de altura, sumando una superficie total de construccion de 36,487.45 m*.

Para su construccidn serd necesario llevar a cabo el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie maxima de 106,029.83 m* (103,846.30 m? dentro de la propiedad de |la promovente y
2183.53 m* dentro del derecho de via de la Carretera Federal 200}, de los cuales sdlo 57,964.10m? (56%)
seran ocupados por obras permanentes. La superficie restante (4588220 m® puede o no ser

desmontada en su totalidad, siendo prioridad preservar la mayor superficie sin intervencion.

Resumen de superficies del proyecto.

! Porcentaje del

# Superficies del proyecto Férmula Superficie (m?) 1‘ area del
proyecto
1 Superficie de despante de 57964.0 17.79

obras permanentes: superficie

Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro. Tepic. Nayarit. C.P. 83000 Teléfono: (371} 275-43-07 wwww.gob.mx/semarnat *’Q PaginaSde 22
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Jnidad de Cesticr Ambienta

Oficio No. 138/1377/2021

de afectacién permanente.

2 Sugerficie maxima de 14.09
4588220
afectacion temporal.
3 Superfice méxima de 3188
+2 103,846.30
aprovechamiento (CUSTF).
4 Superficie de zona de reserva. 213.775.95 65.63
5 Propiedad Privada. 3+4 31762225 97.51
6 Zona Federa! Maritimo 2.49
8114.75
Terrestre.
7 Superficie total del area del 100%
5+6 325,737.00
proyecto.

Fuera del area del proyecto pero dentro de una franja del derecho de via de la Carretera Federal 200
colindante, serd necesario construir un acceso carretero que permita la entrada y salida vehicular al
desarrollo. Este contard con un carril de desaceleracion, un elemento de acceso y un carril de
aceleracién, con una longitud total de 257.03 metros. La superficie de rodamiento y cunetas ocupara un
drea total de 1,431.60 m?, adicionalmente se estima una afectacion méxima temporal de 751.93 m? por
movimiento de magquinaria, cortes y terraplenes y formacién de taludes necesarios para preservar la
estabilidad del terreno, dando un total de 218353 m® de superficie maxima que estard sujeta a

actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales dentro del derecho de via.

Resumen de superficies del acceso carretero en el Derecho de Via

e Superficie
# Superficies del acceso carretero Férmula il X Porcentaje
(m?)
1 Superficie de rodamiento y cunetas
para evitar danos a la estructura e
. . 1.431. %
inundacioneas de |z superficie de i =
rodamiento
2 Superficie méaxima de afectacidon
751.93 15%
temporal.
3 Superficie maxima de
‘ ) 1+2 218353 44%
| aprovechamiento (CUSTF).
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4 Superficie sin afectacidén dentro de!
i 275572 56%
derecho de via.
5 Poligonal envolvente de la franja de
derecno de via donde se ubicara el 3+4 4,939.32 100%
acceso carretero.
Superficies que componen el proyecto.
PROPIEDAD PRIVADA Y ZFMT HA TOTAL
Propiedad orivada. 31-76-22.25
32-57-3700
Zona federal maritimo terrestre referida al Plano 18020/2017/02. 00-81-14.75
DERECHO DE VIA DE LA CARRETERA FEDERAL 200.
Poligonal de! derecho de via donde se ubicara el acceso carretero. 00-49-339.32 00-49-39.32

Superficie a afectar por cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Tipo de vegetacién Superficie (m?)
Propiedad privada: Selva mediana subcaducifolia en -
) B ) 103,846.30
diferentes estados de sucesion (SMS, SMS/VSza y SMS/NSAL.
Derecho de Via: Selva mediana subcaducifolia en _
diferentes estados de sucesion (SMS, SMS/VSA). T
Superficie maxima de aprovechamiento forestal 106,029.83

Los volumenes totales estimados a remover en el predio y en el Derecho de Via, por especie, se

desglosan a continuacion:

Volumen a remover Volumen a remover e
. Volumen total solicitado
Predio Derecho de Via
ESPECIES
AB Volumen _ | Volumen Volumen
No e No AB (m?) No AB (m?) 7
(m*/ha) (M3 rta} (m® rta) {m? rta)
Attalea guacuyule
. 8726 86.2443 3437159 23 24728 9.5990 849 88.6571 352.7149
(Liebm. ex Mart.) Zona
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Cecropia obtusifolia

8 0.7122 3.6034 o] 0.019¢ 0.1008 8 0.7321 37043
Bertol.

Couepia polyandra )
m 8.3294 411934 3 0.2330 11524 4 85624 42.3459

(Kuntn) Rose

Damburneya

martinicensis (Mez) 12 0.72879 13596 0 0.0079 0.0380 13 02908 13976
Trofimov

Enterciobiurn
cyclocarpum 16 0.3848 1.4741 0 0.0108 0.04712 7 0.3955 1.5153
(Jacq.) Criseb.

Ficus cotinifolia
Kunth

Ficus insipida Willd. 33 7.3070 50.7170 1 0.2044 14189 34 75114 52.1359
Jatropha ortegae
Standi.

Pouteria

37 6.5559 35.0762 1 0.1834 09813 38 6.7394 36.0574

24 0.5065 0.9373 1 0.0113 0.0220 25 0.5178 0.9593

campechiana 37 1.5892 5.0277 1 0.0447 0.1407 38 16439 51684
(Kunth) Baehni
Vachellia hindsif

(Benth.) Seigler &|74 25454 10.5937 2 0.0712 0.2964 76 2.6166 10.8901
Ebinger

Crateva tapia L. 8 0.2034 0.6340 0 0.0057 0.0177 8 0.2091 0.6518
Sapium

macrocarpum 49 17651 | 68788 1 0.04%4 01924 51 18145 7.0713
MUllAfg |

Hippomane
R 76 14.0995 515972 0 0.0230 0.10'8 76 14.1225 51.6930
mancinelia L.

Lysiloma divaricatum
4 I 12 | 02673 1.0840 o] 0.0075 0.0303 13 0.2747 11143
(Jacq.) J.F. Macbpr.

Helicteres |
guazumifolia 8 | 02174 0.8316 0 0.0061 0.0233 8 0.2235 0.8548
Kunth

Roseodendron
donnell-smithii (Rose) 8 0.3359 1.3507 o} 0.0094 0.0378 8 0.3453 1.3885
Miranda
Brosimum alicastrum| 144 277658 | 199.205! 4 0.7768 5.5730 48 285425 | 204.778
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Sw.
Poincianella
standleyi* ;
4 01343 0.7250 | 0 0.0038 0.0203 4 0.1380 07453
(Britton & Rose) |
Stand|. ,
Coccoloba § .
) 4 0.5153 19595 | 0 0.0144 0.0548 4 05297 2.0143
barbadensis Jacq. {
Margaritaria nobilis L. {
- ’ 4 0.0529 03172 | 0 0.0015 0.0089 4 0.0543 0.3260
. |
Aphananthe |
- monoica 8 0.2445 1.0787 | 0 0.0068 0.0302 8 0.2514 11089
(Hemsl.) J.-F. Leroy™* '
Cupanio dentota DC. 4 0.0545 0.2567 (o} 0.0015 0.0072 4 0.0561 0.2639
Heliocarpus pallidus f
12 08524 23921 | 0 0.0238 0.0662 15 0.8762 2.4590
Rose |
Guazume  ulmifolia [
’ 4 05188 15627 | 0 0.0145 0.0437 4 0.5333 1.6064
am. |
1 |
Terminalia catappa|
" | 2 0.0563 0.779%6 0 0.0000 0.0000 2 0.0563 0.179%6
' |
Talipariti tiliaceum(L.) |
10 0.1946 0.4620 | 0] 0.0000 0.0000 10 0.1946 0.4620
Fryxell |
Spondias purpurea 15 0.3833 0.6182 0 0.0000 0.00C0 15 0.3833 0.6182
TOTAL 2025 191.8138 | 903.8638 54 49742 | 239055 | 2079 | 196.7880 | 927.7693
*Sinonimia: Caecsalpinia standleyi =* Especies detectadas en el inventario forestal pero no en el estudio floristico puesto
que e! primero tiene unidades de muestreo mas grandes.

Por componente, la superficie de obras permanentes se distribuye de la siguiente manera:

a) El componente habitacional ocuparé una superficie de 11,475.80 m® (19.80% de la huella total del

nrovecto)l de loe clialec 10184 70 M2 ceranm techadone con 18 854 70 m? de cuunerficie de construccidn.
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C) Elcomponente de obras de urbanizacién ocupara una superficie total de 28,163.00 m* (48.59% de la
huella total del proyecto), con 19,707.00 m* de vialidades y 8456.00 m* de obras diversas de

infraestructura y equipamiento y un total de 254 80 m? de obras techadas de un nivel de altura.

Obras permanentes que integran el Proyecto

Superficie (m?)
Elemento del proyecto Huella Desplante Obras no Construccion
techadas
COMPONENTE HABITACIONAL
Villas residenciales (27 unidades) y
R S, 17,475.80 10,154.70 5,695.0 5,554.70
Subtotal 17,475.80 10,154.70 5,695.10 15,554.70
COMPONENTE TURISTICO
Edificio Principal (F.O.H.). i 2,595.30 2,502.00 1,270.00 5,603.05
Edificio de Servicios (B.O.H.) con patio. ‘ 1,300.20 904.20 396.00 1,808.30
Villas de hote! (15 unidades. , 5,260.50 4.707.00 2,887.50 6,693.00
Mddulos de hotel (44 unidades). | 369290 2.962.30 225.40 4,389.30
Pabellones de selva (9). % 812.70 57870 234,00 578.70
Mirador, 7850 5780 3630 6780
Club de Playa. | 2,426.60 46730 1,959.30 467.30 ‘
Jardin de Eventos. 895.50 94.40 801.10 94.40 4
Spa. 992.10 74510 247.00 745.0
Junge Bar. 23.00 23100 00.00 231.00 ?
Jardin Botanico. NA NA NA NA '
Subtotal o 18,325.30 13,259.80 8,756.60 20,677.95
COMPONENTE OBRAS DE
URBANIZACION 5
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Red de distribucion de agua tratadz™ 60.00 60.00
Red de energia eléctrica y alumbprado

) 61.20 61.20
vial*.
Obras para el manejo de aguas

o NA NA NA NA
pluviales.
Caseta de vigilancia. 32.00 32,00 ¢] 32.00
Estacionamiento exterior. 2.559.00 2559.00
Canchas deportivas y paiapa. 2,235.00 58.00 217700 58.00
Huerto. 3,000.00 3,000.00
Senderos interpretativos. NA NA NA NA
Estaciones de descanso y torres de

, NA NA NA NA

observacion de fauna.
Subtotal 28,163.00 254.80 27,908.20 254.80
TOTAL 57,964.10 23,669.30 42,359.90 36,487.45
APROX. AREAS VERDES** 45,882.20

)}
*las superficies de 'as obras de urbanizacidn y equipamiento que se encuentran dentro de algun elemento de los
componentes habitaciona! o turistico no se nan contabilizado en este concento para evitar duplicidad de areas.
**La superficie de dreas verdes estard en funcidn de !a superficie de afectacidon temporal impactada durante las

actividades de preparac on del sitio y construccion. Estas dreas seran revegetadas con especies nativas y de ornato.

COMPONENTE HABITACIONAL.

1. Villas Residenciales de 5 recamaras. Seran 27 villas residenciales tipo de dos niveles de altura mas

terraza techada en azotea desplantados de forma escalonada adapténdose al terreno para reducir el

volumen de cortes y rellenos. Estardn acomodadas en hileras paralelas a las cotas naturales del

terreno formando grupos. Unicamente las cuatro villas ce la hilera frontal estarén desplantadas

sobre una plataforma de terreno delimitada al frente por un muro de contencién de 40 cm de

ancho de corona y 137 metros de longitud que seguira las curvas de nivel naturzales del terreno entre

las cotas +7y +8.

Cada villa se compone de un edificio principal y un ala lateral cuyo angulo con respecto al edificio

principal variara para respetar drboles notabies y otros elementos relevantes del entorno sin gue

esto modifique la superficie total de construccidn y su distribucién de dreas por nivel descrita a

crantinlLiaciaon:
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Nivel Azotea: Terraza cubierta parciaimente con pérgolza y patio de equipos.

Nivel de acceso: £l edificio principal tendra un vestibulo de acceso, escaleras de circulacion vertical,
gran salén con salg, comedor, cocina abierta, cuarto de TV y bafo tocador, con una terraza cubierta
parcialmente con pérgola con alberca y terraza lounge techade; en la seccion posterior tendra el
area de servicio con una cocina, despensa, bano y acceso. El ala lateral contara con una recamara

con bano vestidor con terraza cubicrta parcialmente con pérgola.

Planta Baja (N-1): El edificio principal tendra vestibulo, circulaciones verticales, dos recdmaras con
bano vestidor y terraza con jacuzzi y una recamara con bano vestidor. £l ala lateral contara con una

recamara con bano vestidor y terraza cubierta parcialmente con pérgola.

Estaran desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes dnicamente en la zona de
reposo de la edificacion y, cuando las pendientes del terreno lo determinen, llevaran estructuras
voladas sostenidas por columnas. Para su estructura se usarén principalmente sistemas de
columnas, trabes y losas de concreto. Los pisos seran de tablero de concreto lavado en tonos de

arena y decks de madera de IPE o similar.

Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica base
agua en colores térreos. Los techos serdn losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas y
pérgolas de madera de |PL o similar. Las albercas serén de concreto armado recubierto con mosaico

de piedra sukabumi.

La superficie de desplante de cada villa seré de 37610 m?, con una superficie total de construccién
de 576.10 m*y una superficie total de dreas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 208.90 m?Z.
Su huella en el terreno, considerando todos sus elementos, serd de 42300 m?, a lo que habra que

sumar la superficie del muro de contencidn frontal (54.80 m?3).

COMPONENTE TURISTICO: ESTABLECIMIENTO DE HOTEL BOUTIQUE

1. Edificio Principal (F.O.H.). Seré un edificic de tres niveles desplantado verticalmente sobre la

meseta de un monticulo, con una configuracion cue reduce el volumen de cortes y rellenos.

[ o SRy ASEL I TIER O S prgsis RN R [l | S LG ) A (i SRR ! uu PP TR B A R !
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vegetacion nativa de selva mediana subcaducifolia. Su distribucion interna sera la siguiente:

tn el Nivel ce Acceso se tendra una plaza de acceso y bahia de descenso, lobby, area de recepciony
saldn biblioteca, locales comerciales, bodega, vestibulo, restaurante principal, terrazas con

elementos de agua y dos elementos de distribucién vertical gue conectan los tres niveles.

En el Nivel -1 (Alberca) se tendréd un vestibulo, bafics para hombres y mujeres, restaurante de
especialidades con bodega, drea de comensales, dos terrazas con pérgola, bar de alberca, terrazay
alberca; salas de junta con su vestibulo, ocho habitaciones; seccidon de servicios, administraciéon y

oficinas del hotel; y dos elementos de distribucion vertical.

En el Nivel -2 (Servicios) se tendrd un acceso a sétano por rampa, andén de descarga de suministros
y proveedores; un area de servicios (B.O.H.) designado para ama de llaves, lavanderia, staff, oficinas
de seguridad y talleres de mantenimiento con un elemento de distribucidn vertical. En una seccién

independiente tendra cuatro habitaciones con terraza.

kstara desplantaco sobre terreno natural con cortes y terraplenes unicamente en lg zona de reposo
de la edificacion y, cuando las pendientes del terreno lo determinen, llevardn estructuras voladas
sostenidas por columnas. Para su estructura se usarén principalmente sistemas de columnas, trabes
y losas de concreto, y muros de carga de tabique o mamposteria con losa plana de concrcto cn las
cuatro habitaciones de la seccién independiente. Los pisos serén de tablero de concreto lavado en
tonos de arenz y decks de madera de IPE o similar. Los muros serén de piedra del sitio y aplanados
cemento arena acabado con pintura vinilica base agua en colores térreos. Los techos seran losas
planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas y pérgolas de madera de |PE o similar.

La superficie de desplante seréd de 2,502.00 m?, con una superficie total de construccién de 5,603.05
m? y una superficie total de &reas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 1270.00 mZ
Considerando todos los elementos techados y descubiertos en contacto con el terreno la huella serd
de 2,59530 m-~.

Edificio de Servicios (B.O.H.). Edificio vertical de dos niveles con patio frontal destinado para areas

administrativas v de servicios del hotel v del desarrollo Se 1ibicara anroximadamente a8 250 metros
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acabados aparentes en tonos similares al resto del proyecto.
La superficie de desplante serd de 904.20 m?, con una superficie total de construccion de 1,808.30
m? y una superficie total de dreas descubiertas de 396.00 m* destinada pera patio de servicio de
18x22 metros donde estaréd ubicada la planta de tratamiento de aguas residuales, el cdrcamo de
bombeo de aguas tratadas, una subestacion eléctrica, una planta de emergencia y 5 cajones de
estacionamiento para personal administrativo. Su huella en el terreno, considerando todos sus

elementos, sera de 130020 m*.

Villas privadas de hotel de 3 recamaras. Seran 15 villas privadas de hotel de dos niveles de altura
mas terraza techada en azotea desplantados de forma escalonada adapténdose al terreno para
reducir el volumen de cortes y rellenos. Estaran acomodadas en hileras paralelas a las cotas
naturales del terreno formando grupos, uno de siete residencias ubicadas frente al mar (justo detras
del limite de la faja de zona federal maritimo terrestre} y dos grupos de cuatro ubicados uno detras

del huerto y otro frente a las canchas deportivas en la parte aita de la ladera con vista al mar.

Cada villa se compone de un edificio principal y un ala lateral cuyo éangulo con respecto al edificio
principal variara para respetar arboles notables y otros elementos relevantes del entorno respetando

la superficie total de construccion y su distribucion de areas por nivel descrita a continuacion:

Nivel Azotea: Terraza cubierta parciaimente con pérgola y patio de equipos.

Nivel de acceso: El edificio principal tendré un vestibulo de acceso, escaleras de circulacion vertical,
gran salén con sala, comedor, cocina abierta, almacén, cuarto de TV y bafio tocador, terraza cubierta
parcialmente con pérgola y alberca; despensa, cocina y bano de servicio. El ala lateral contara con
una recdmara con bano vestidor en modalidad lock off, con terraza cubierta parcialmente con

pérgola.

Planta Baja (N-1): El edificio principal tendra vestibulo, circulaciones verticales, una recamara con

bafo vestidor y terraza cubierta. El alz lateral contaréd con una recémara con bano vestidor y terraza
cubierta.

Estaran desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de

reposo de la edificacién y. cuando las pendientes del terrenc lo determinen, llevaran estructuras
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columnas, trabes y losas de concreto. Los pisos serdn de tablero de concreto lavado en tonos de
arena y decks de madera de |IPE o similar. Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento
arena acabado con pintura vinilica base agua en colores térreos. Los techos serdn losas planas e
inclinadas a dos y cuatro aguas o de palapa y pérgolas de madera de IPE o similar. Las albercas

seran de concreto armado recubierto con mosaico de piedra sukabumi.

Las estructuras de las siete villas ubicadas frente al mar seran tales que a) permitan el paso de los
escurrimientos naturales sin modificar sus patrones de drenaje y b) se encuentren elevados sobre la

planicie costera sin que existan estructuras en contacto con ésta.

La superficie de desplante de cada villa serd de 313.80 m*, con una superficie total de construccién
de 446.20 m?y una superficie total de dreas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 192.50 m?,
Considerando todos los elementos techados y descubiertos en contacto con el terreno, la huella de

cada villa serd de 350.70 m?.

Médulos de hotel. Las habitaciones del hotel, segin su tipo, se integrardn por uno o varios modulos
de hotel. En total seran 55 moddulos que segin su acomodo generan 44 habitaciones de hotel de
siete tipos: 6 Superior Room, 12 Deluxe Room, 20 Junior suite, 2 Deluxe Suite, 2 One bedroom suite, 1
Specialty suite y 1 Presidential suite.

Los mddulos de hotel estaran distribuidos en el terreno frente al Edificio Principal, acomodados de
manera individual o apilada uno sobre otro hasta dos veces. Seran de dos tipos: Médulo tipo A con
dos variantes Planta Baja y Planta Alta y Mddulo tipo B cuya distribucién de areas se describe a

continuacion:

Mddulo A. Edificaciones de una recadmara con bano y closet y una terraza cubierta parcialmente con
pérgola. Podran estar acomodados de forma individual o apilada una sobre otra hasta dos veces con

un escalonamiento horizontal que permita el acomodo respetando el relieve del terreno. Cuenta
con dos variantes:

Variante Planta Baja, a diferencia de la Planta Alta, cuenta ademas con acceso, escaleras y una
bodega de blancos, tendra €7.80 m* de superficie techada y 36.30 m* de superficie descubierta. La
variante Planta Alta se integra por la recdmara con bano y closet y una terraza cubierte
parcialmente con pérgola, tendrd 6430 m® de superficie techada y 10.00 m* de superficie
descubierta, v cuando no estén apilados tendréd ademas un area de acceso de 13 m* En ambos
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casos, su huella en el terreno, considerando todos sus elementos, sera de 118.50 m?*. Cuando estén

apilados uno sobre otro, por el escalonamiento horizontal, la superficie de desplante incrementara a
82.80 m*.

Médulo B. Edificaciones de una recdmara con bano y closet y terraza cubierta parcialmente con
pérgola y alberca. Podran estar acomodados de forma individual o apilada una sobre otra hasta dos
veces sin escalonamiento horizontal. Tendra 9210 m* de superficie techada y 13.60 m?® de superficie
descubierta. La huella de este mdédulo serd de 105.70 m*. Cuando estos mddulos estén apilados uno
sobre otro, la superficie de desplante serd igual a Ia huella (105.70 m?).

En total habra 30 modulos A, de los cuales 2 no estaran apilados y 28 estaran apilados (14 de Planta

Baja y 14 de Planta Alta) y 25 moddulos B, de los cuales 9 no estaran apilados y 16 estardn apilados (8
en Planta Baja y 8 en Planta Alta).

El conjunto de moddulos representa unz superficie total de desplante de 296230 m® con una
superficie total de construccién de 438330 m-* y una superficie total de &reas descubiertas
(incluyendc todos los niveles] de 92540 m® Considerando todos los elementos techados vy

descubiertos en contacto con el terreno, la huella total serd de 3.692.90 m-.

Estardn desplantadas sobre terrenc natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de
reposo de la edificacidn y, cuando las pendientes del terrenoc lo determinen, llevarédn estructuras
voladas sostenidas por columnas. Para su estructura se utilizarén muros de carga de tabique o
mamposteria. Los pisos seran de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de madera
cde IPE o similar. Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con
pintura vinilica en colores térreos. Los techos seran losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas,
palapas y pérgolas de madera de |PE o similar. Las albercas de los Modulos “B" serén de concreto
armado recubierto con mosaico de piedra sukabumi.

El desplante de los mdculos de hotel esta fuera de los cauces, de su zona federal (ZF) y de la franja

de zona federal maritimo terrestre (ZFMT).

Pabeallomees de calua | ~Ac mabellamase A~ aenlun earAan Q habhitacrionec campliectac cads uNna Por un
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subcaducifolia.

Estardn desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de
reposo de la edificacion y llevardn estructuras voladas sostenidas por columnas para reducir la
superficie en contacto con el terreno. Para su estructura se utilizaran de manera indistinta muros de
carga de tabique o mamposteria y/o columnas de concreto. Los muros seran de piedra del sitio y
aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica base agua en colores térreos. Los techos

serdn a cuatro aguas de palapa con madera de IPE o similar.

Se integran por plataforma de acceso de 13 m?, una recamara con bano y closet y una terraza
cubierta parcialmente con pérgola. Tendra 64.30 m* de superficie techada y 26.00 m* de superficie

descubierta, con una huelia en el terreno considerando todos sus elementos de 90.30 m?

Mirador. Ubicado en la confluencia de dos afluentes pero fuera de su zona federal con vista a la

canada

con vegetacion de selva mediana subcaducifolia, habréd un Mirador que tendra las mismas
dimensiones y estructura que un Pabellon de Selva, en version Planta Baja, pero sera utilizado como
cafeteria, mirador y drez de exhibicidn de especies nativas de México propias de la selva mediana

subcaducifolia.

Se integra por area destinada para la preparacion y venta de bebidas y bocadillos con érea de sillas y
mesas, banos y bodega. Tendra 67.80 m* de superficie techada y 36.30 m* de superficie descubierta,

con una huellz en el terreno considerando todos sus elementos de 118.50 m-.

Club de playa. Limita al Este con el murc de contenciéon de la primera hilera de villas residenciales,
al norte con areas verdes del proyecto, al sur con arroyo sin nombre # 1y al Oeste con el limite de la

zona federal maritimo terrestre.

Este espacio servira para el entretenimiento y esparcimiento de huéspedes del hotel y residentes de
las villas. Su acceso sera por fa Plaza Drop-Off. Ocupara una superficie total de 2,426.60 m? integrado
por un edificio de un nivel con acceso, cocing, bar, salén principal, pérgola y drca de servicios;
sanitarios y vestidores; un espacio descubierto que incluye superficies pavimentadas: terrazas,

asoleaderos, zalbercas y escaleras; un deck de madera de IPE o similar que serd parcialmente
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desplantado sobre columnas en la seccidn madas préxima al arroyo sin nombre #1 con unas cabafnas
con techo de pérgola; drea de andadores con piso de tablero de concreto lavado en tonos de arena
con area de estacionamiento para 5 autos y continuacion de la pérgola de la Plaza Drop-Off; y
jardines con vegetacidén de ornato y con vegetacion nativa. Tendrd una superficic total techada de

467.30 m*y una superficie total descubierta de 1,959.30 mv.

El edificio principal serd desplantado sobre una plataforma con marcos rigidos de tableros de trabes
y losas de concreto. Para su estructura se usaran principalmente sistemas de columnas, trabes y
losas de concreto. Los pisos serén de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de
madera de |IPE o similar. Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado
con pintura vinflica base agua en colores térreos. Los techos seran losas planas e inclinadas a dos y
cuatro aguas, palapas y pérgolas de madera de [PE o similar. Las albercas serédn de concreto armado

recubierto con mosaico de piedra sukabumi.

Todos los elementos del club de playa se ubicaron respetando la mayor cantidad de arboles
ubicados en su huella y en la plenicie costera, sin invadir la zona federal maritimo terrestre oficial y la
superficie con sustrato de arena de playa. Asi mismo, los elementos maéas proximos al margen dcel
arroyo sin nombre #1 serdn estructuras voladas sostenidas por columnas para preservar la dindmica

hidrica del escurrimiento y respetar la vegetacién que existe on sus margencs.

Jardin de eventos. Seréa un éarea ajardinada para la celebracion de eventos especiales con una
superficie aproximada de 89550 m-, en una parte de ésta se hara una intervencién minima para
darle los niveles necesarios para su utilizacion y se recubrird con pasto. Dentro de esta superficie
habra jardines con vegetacion nativa a ambos lados cel escurrimiento que lo atraviesa (arroyo sin
nombre #3} y sobre la margen izquierda de! arroyo sin nombre %1, también habrd un pequeno
puente peatonal de madera sobre el primero. De esta forma se evitan cortes y grandes movimientos
de tierra, se mantiene la superficie permeable y se conservan los arboies nativos que actualmente se

desplantan en el sitio. Asi mismo, este espacic sustituye los espacios cerrados tradicionales,
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pérgola y piso de tablero de concreto lavado en tonos arena gue funcionara para alojar servicios de

apoyo.

Spa. Se integra por siete pequefas construcciones de un nivel dispersas en el terreno, inmersas
entre |a vegetacién del sitio, que suman 74510 m* de desplante y de construccion unidas por 247 m?
de terrazas y andadores. Incluye vestibulo de acceso y recepcidn, zona de servicio y vestidores,

cabinas de tratamiento y salones de yoga.

La huella en el terreno, considerando todos sus elementos, sera de 99210 m2.

Estaran desplantadas sobre plataformas con marcos rigidos de tableros de trabes y losas de
concreto. Para su estructura se utilizaran de manera indistinta muros de carga de tabique o
mamposteria y/o columnas de concreto. Los pisos seran de tableros de concreto lavado en tonos de
arena. Las terrazas seran decks de madera de IPE o similar. Los techos seran a cuatro aguas de

madera de |PE o similar cubierta de palapa.

Jungle Bar. Ccificacién ligera de un nivel con un concepto de Beer Garden destinada para la
preparaciéon y venta de bebidas y bocadillos con drea de sillas y mesas y banos para hombres y
mujeres. Serd hecha con estructura de madera de Ia regién con techo de palapa a dos o cuatro
aguas y piso de tablero de concreto lavado en tonos de arena, con una terraza descubierta con piso
tipo deck de madera de IPE o similar. Tendra una superficie techada y huella de 231.00 m=.

Jardin Botéanico. Jardin formado por vegetacién nativa propia de la selva mediana subcaducifolia
€n sus condiciones naturales presente en el valle por donde pasa el arroyo sin nombre # 1y sus dos

afluentes, tendra una superficie aproximada de 8,000 m®. Esta superficie se mantendra en sus

condiciones naturales, salvo por el area ccupada por el mirador.

El jardin se integrard por dos dreas: una de manejo en vida libre, que ser3 la principal, y otra de
manejo en condiciones de confinamiento para exhibicion (Mirador). El objetivo del jardin botanico
sera la de reconstituir la comunidad vegetal, su riqueza, estructura y diversidad, para revertir los

efectos causados por el saqueo histdrico de plantas con valor en el mercado.
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incluyen un sistema lineal de vialidades sinuosas que permiten la conectividad y movilidad dentro del
desarrollo; infraestructura basica de abastecimiento y distribucion de agua potable; de coleccion,
transporte y tratamiento de las aguas residuales; de distribucion de agua tretada, de energia eléctrica
en baja y media tensidon y de alumbrado vial asi como obras para el mancjo intcgral dec las aguas

pluviales; caseta de vigilancia, estacionamiento descubierto, canchas deportivas con palapa y huerto.

Todos equipados para su correcto funcionamiento. También incluye el equipamiento de la zona de

reserva con senderos interpretativos, estaciones de descanso y torres de observaciéon de fauna.

Se concentran principalmente en cinco areas cuya ubicacién 1) vialidades, & lo largo de las cuales irdn las
tuberias de la red de distribucién de agua potable y agua tratada y de la red de drenaje sanitario, las
canalizaciones de las lineas subterrdneas de media y baja tension y de alumbrado vial y algunas obras
de captacion y conduccion de agua pluvial; 2) la sede del pozo de agua potable, 3) los tangues de
regulacion ce agua potable y agua tratada, 4) la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y 5)
area de estacionamientos y canchas deportivas.

OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE (m?)
Sistema de vialidades (rodamiento, acotamiento,
) 19,707.00
[ explanadas, bahias, glorietas y puentes).
| Apbastecimiento y distribucién de agua ootable.
Sede de operaciones del pozo y oo0ze de aguas
. 90.00
potaple: patio.
Sede de operaciones del pozo y pozo de agua e
potadle: cuartos de maquinas. )
Tanqgue superficial de regulacién. 200.00
Caseta de control (Area de tanques AP y AT). 38.80

Red de distribucién de agua potable y sus tomas

domiciliarias y ooras complementarias.

Red de drenaje sanitario y saneamiento de aguas
residuals.

Red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias y
©ozes de visita.
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Cércamos de bombpeo. Cuatro cdrcamos de 30 m2
120.00
cada uno.

Planta de tratamentoc de aguas residuales en e

200.00™
patio frente al BOH.

Red de distrioucidon de agua tratada.

Cércamo de bombeo. Uno de 30 m2 a ubicarse ene i3 508
patio frente a! BOH. '

Conduccidon de agua tratada hasta el tanque

regulador.

Tanque de regulacion de agua tratada. 60.00

Red de distribucién de agua tratada &

Red de energia eléctrica, obras complementarias y

de circuitc de alumbrado vial

Transicién aérea a subterranea de! tramo de la I'nea

de media tensidn de ia CFE. i )
R y i 885 metros lineales
(613 iran canalizados sobre vialidades y 272 metros

sobre terreno natural).

Lineas subterrédneas (media tensidn y baja tensidn) y

cableado para alumorado vial.

Subestaciones eléctricas de tipo oedestal. Seran 12 |

en total, cada uno de 5.10 m* aprox madamente. | 61.20

t
Planta de emergencia automética (cuatro) de |

aproximadamente 35 m® cada uno. ‘ s
Opras para el manejo de aguas pluviales. ’ -
Caseta de vigilanca. ‘ 32.00
Estacionamiento exterior. ’ 2,559.00
Canchas deportivas y palapa para fuente de sodas. 223500
Huerto. 3000.00

Equipamiento en zona de reserve.
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Estaciones de descanso y Torres de observacion de NA
fauna
HUELLA TOTAL 28,163.00

= Obras de infraestruciura que sera canalizado principaimente soobre vialidades y
en casos excepcionales, en dreas verdes.

= Obras ubicadas en el Patio del Back of House (BOH), elemento contabilizado en
e Componente Turistico.

== Estas obras se ubicardn segun los requerimientos del proyecto al momento de

la construccidn, como medida de prevencidn y mitigacién de imoactos
ampientales.

Especificaciones de las vialidaces del proyecto.

N“-‘M. de arroyo Longitud aprox. TR
vial {m) (m)

Vialidad principal: {Seccidn Tipo 7). 6.50 989.00 6,760.00

Vialidad y sus caracteristicas

Camino principal que da acceso a! proyecto.
Inicia en el /imite con la Carretera Federal
200, pasa por la Clorieta de distribucion
interna y termina en e! Front of House
(FOH).

Disefiado para trénsito ligero y pesado, con
dos carriles de 275 metros de ancho y un
acotamiento @ ambos lados de 0.50 metros.
Incluye caseta de ingreso, bania de retorno,
glorieta de distribucion interna y cuatro
puentes.

Vialidades secundarias:

Camino secundario que deriva de la vialidad 6.00 137.00 20.00
principal y se extiende hasta las Canchas
Deportivas, dando acceso a os
estacionamientos. {Seccion Tipo 2).

Disefado para trénsito ligero y pesado, con

dos carriles de 2.75 metros de ancho y un

S

acotamiento de 0.50 metros. Incluye una
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explanada

Camino secundario que deriva de la Clorieta 400 482.00 2,320.00
de distribucion interna y se extiende hacia el
Norte topando en la Plaza Drop-Off del Cluo
de Playa y hacia el Sur hasta el limite del
predio.

Disenado orincipa'mente para
desplazamiento de carros de golf vy
vehiculos eléctricos de hoteleria, con
transito restringido para autos y venhicules
pesados.

Contaréd con dos carriles de 2.0 metros de
ancho, dos bah'as y un puente (Plaza Drop-

Off del Club de Playa con pérgoila).

(N
i
&)

Vialidad terciaria. Sistema ramificado de 2,490.00 8,8332.00
caminos y rotondas que derivan de la
vialidad primaria y 'as de las vialidades
secundarias para dar acceso a los diferentes
elementos  de! desarroiio mediante
vehiculos eléctricos y vehiculos de
emergencia. (Seccién Tipo 3).

Contard con dos carriles de 155 metros.
Incluye veinticuatro glorietas-explanadas y

seis puentes

Vialidades especificas:

Acceso al BOH. Camino secundario que da 7.00 20.00 151.00
acceso a vehiculos ligeros y pesados al Back
of House (B.O.H)

Acceso a Tangues reguladores (AP. y AT.. 250 112.00 537.00
Camino secundario que da acceso a
vehiculos ligeros y pesados al ares de
Tanques de Agua Potable y Agua Tratada.
Para uso exciusivo del personal de

administracion y mantenimiento.

Acceso a Estacionamiento. 400 27.00 106.00

B i E R A e e i b s 28N [ alal [«la¥ala)
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Total - 4,312.00 19,707.00"

*No incluye superficie ocupada por cunetas ni otras ooras para el manejo de aguas pluviaies.

Abastecimiento y Distribucion de Agua Potable. La infraestructura para el abastecimiento y

distribucién de agua potable constara de un pozo de agua potable y su sede donde estaran los equipos

mecanicos y electromecanicos requeridos para su operacidén, un tanque de regulacion, la red de

distribucion dc agua potable y sus tomas domiciliarias.

1,

Pozo de agua potable. El agua potable requerido para satisfacer las necesidades del proyecto
(aprox. 584 Ips) serd abastecida de un pozo que se perforard en el mismo predio. Previo a la
perforacion del pozo y a la explotacidn, uso y aprovechamiento de las aguas subterrdneas se
obtendran los permisos, autorizaciones y concesiones de la CONAGUA. se perferaré atendiendo 2 los
requisitos minimos establecidos en la NOM-003-CONAGUA-1996 parz proteger el acuifero y
minimizar el ricsgo de su contaminacion. contarad con una malla cicldnica y una sede de operaciones
que garantice su proteccion y buen funcionamiento. Al finalizar su construccidon se instalaran los
dispositivos de medicién y monitoreo. Durante su operacion se realizaran las declaraciones y pagos

trimestrales de acuerdo al volumen de agua extraida.

Sede de operaciones del pozo. Para garantizar la protecciéon y buen funcionamiento del pozo v la
calidad del agua se contara con una obra civil 0 sede de operaciones en la proximidad del pozo que
tendré una superficie aproximada de 150 m2 (incluye patio de maniobras y cuartos de maquinas de
aproximadamente 60 m2) delimitados per mure perimetral o malla cicidnica. Es aqui donde se
instalaran los equipos mecanicos y electromecénicos para extraccion de agua, asi como las
instalaciones referentes al control de la calidad del agua y a la operacion, control y suministro de
energia necesarios para su operacion, incluye una subestacidn eléctrica y una planta de emergencia
automatica. La cimentacién y estructura de las obras civiles serédn de concreto armado y cumpliran
con las especificaciones técnicas vigentes de OROMAPAS. E| sisterma de bombeo de agua que se
instale cumpliré con los valores minimos de eficiencia electromecanica establecidos en la NOM-
006-ENER-2015. Su eficiencia sera verificadza de forma periddica; cuando €sta no alcance el nivel
minimo se procederd a su rehabilitacién para reducir el consumo de energia.

El agua extraida se tratard para ssegurar gue su calidad sea adecuada para el uso y consumo
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humano. Los tratamientos se definiran una vez que se le hayan hecho las pruebas de laboratorio
conforme a las especificaciones de |la NOM-127-SSA1-1997, asegurando que no se excedan los limites

permisibles gue en ésta se establecen.

La evaluacion de sus caracteristicas fisicas, quimicas y/o bacteriologicas se realizard con el método
de muestreo establecido en la NOM-014-SSA1-1993.

Tanque superficial de regulacion y almacenamiento para el abastecimiento de agua potable a todo
el desarrollo. Este tanque servird para almacenar el agua potable bombeada desde el pozo en un
periodo de 16 horas por dia y regular el gasto para su distribucién a los puntos de consumos que
serd principalmente por gravedad, aunque se contard con bombas hidroneumaticas para el
suministro a las villas que se encuentren en los puntos mas altos. Medira 200 m* de desplante con
las siguientes dimensicnes 14x14x4.10 meuros y una capacidad de 634 m® para dos dias de
almacenamiento. Contard ademas con una caseta de control de 38.80 m~.

Red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias. El conjunto de tuberias de la red de
distribucion de agua potable se instalara de manera subterranea en las vialidades, con canaleta de
30 cm de ancho aproximadamente. y en cruces de puentes, el adosamiento de los ductos sera de
acuerdo con lo establecido en las recomendaciones técnicas que para tal efecto se determinen, con
una toma domiciliaria en cada edificic. Su diseno y construccion se realizarén atendiendo a lo
establecido en la NOM-012-SSA1-1993.

Red de Drenaje Sanitario y Saneamiento de Aguas Residuales.

Red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias y pozos de visita. Conjunto de tuberias de la red de
drenaje sanitario instalada de manera subterranea en vialidades y adosada en los puentes, con
pendientes adecuadas a los limites maximos y minimos de velocidad y condicidn minima de tirante.
Contara con descargas domiciliarias en cada edificio, pozos de visita en todos los cruceros, cambios
de direccion, de pendiente o de diametro y para dividir tramos que excedan la longitud maxima
establecida. Seré ajustada a la topografia del lugar y a los gastos de diseno. Los pozos de visita seréan
construidos de tabigue con concreto reforzado o de mamposteria de piedra junteado con mortero
cemento-arena en una proporcién de 1:4, de un espesor minimo de 28 cm a cualguier profundidad.
Llevaran aplanado interior y exterior con mortero cemento-arena mezclado con impermeabilizante

para evitar la contaminacién y la entrada de aguas fredticas.
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2. Carcamos de bombeo. Dadas las pendientes del terreno serd necesario contar Con Cuatro carcamos

de bombeo para llevar las aguas servidas hasta la Plante de Tratamiento de Aguas Residuales.

Cada uno tendrd una sede con una superficie total de 30 m* y contard con los sistemas
mecéanicos y electromecanicos de operacion, sus equipos de control, manejo, abasto de
energia y prevencion de siniestros Seran de tipo superficial, construidas sobre la superficie

natural del terreno, a ubicarse en los puntos mas bajos de la red de drenaje.

3. Planta de tratamiento de aguas residuales. Se contarad con una Planta de tratamiento para sanear
las aguas residuales que se generen en el desarrollo, con una capacidad de 3.33 litros por segundo
(que equivale al 80% del gasto medio de aguza potable estimado para el proyecto) que seran
distribuidas para riego de areas verdes y uso en servicios internos de algunos edificios, por ejemplo,
limpieza de patios y en sanitarios. Los excedentes serdn vertidos por gravedad hacia los
escurrimientos naturales mas préoximos. Previo a la descarga de las aguas tratadas hacia bienes
nacionales se obtendré el Permiso correspondiente de la CONAGUA vy se realizardn los analisis
correspondientes para verificar que se cumpla con los limites maximos permisibles.

La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) serd de tipo aerdbica, subterranea, ocupando
una superficie estimada de 200 m2, disenada para un influente de aguas residuales domésticas con
demanda bioquimica de oxigenc (DBO)} entre 300 y 350 mg/l con 350 a 400 mg/litro de sélidos

suspendidos totales (SST) y un efluente con un DBO y SST menores a 10 mg/l con turbiedad menor
alNTU.

Red de Distribucion de Agua Tratada.

La infraestructura para ia distribucion de agua trataca constara de un carcamo de bombeo, tuberia de
conduccion, tangue de regulacion de agua tratada y red de distribucion de agua tratada hacia las éreas

verdes, edificios y puntos de descarga de excedentes.

Carcamo de bombeo y tuberia de conduccién de agua tratada hasta el tanque de regulacién. Dadas
las pendientes del terreno serd necesario contar con un cadrcamo de bombeo para llevar las aguas
tratadas desde la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales hasta el Tanque de Regulacion, asi como

la red de tuberias para concucir el agua. Tendra una sede con unz superficie total de 30 m* y contara
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con los sistemas mecénicos y electromecanicos de operacion, sus equipos de control, manejo, abasto de

energia y prevencion de siniestros.

Sera de tipo superficial, construida sobre la superficie natural del terreno, a un costado de la PTAR. La
red de tuberias serd canalizada principalmente sobre las vialidades del proyecto y en casos

excepcionales en &reas verdes para eficientizar trayectorias y dejar las preparaciones de riego.

Tanque superficial de regulacién de agua tratada. En este tanque se almacenaré el agua tratada con
un periodo de bombeo de 16 horas al dia y regulard el gasto para su distribucion por gravedad para
riego de areas verdes y uso en edificios. Medird 60 m* de desplante con las siguientes dimensiones
7.30x7.30x3.50 metros y una capacidad de 160 m~.

Seréa de tipo superficial hecho de concreto armado, construido sobre una plataforma nivelada a una cota

tal que permita la distribucién por gravedad al proyecto con una presion de agua estandar.

Red de conduccién y de distribuciéon de agua tratada. Conjunto de tuberias de la red de distribucién
de agua tratada se instalard de manera subterranea en las vialidades y en los puentes, adosada a éstos,
con una toma domiciliaria en cada edificio y con tomas en las areas de jardines del proyecto vy en las
partes altas de los cauces para le descarga de excedencias. La distribucion del agua se realizaré por
gravedad, salvo el suministro en las &reas de las siete villas ubicadas en las partes mas altas, que sera

mediante equipos hidroneumaticos.

Red de Energia Eléctrica, Obras Complementarias y Circuito de Alumbrado Vial. La infraestructura
de energia eléctrica estard integrada por lineas subterréneas de media y baja tensidon y cableado del
circuito de alumbrado vial canalizadas principalmente sobre bordo de vialidad, con sus obras
complementarias (registros y fosas subterrédneos); subestaciones eléctricas tipo pedestal para doce
transformadores y cuatro plantas de emergencia automaticas.

Transicién aérea a subterrdnea del tramo de la linea de media tensiéon a cargo de la CFE que
actualmente atraviesa el predio de Noreste a Suroeste. Contarad con dos estaciones de transicién, una
a cada extremo. con pozos de visita y puntos de sujecion del cable de potencig, y canalizacién de la linea

de media tensidon en una longitud de 885 metros.

Lineas subterraneas de media tensién y de baja tensién y de circuito de alumbrado vial. La red
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interna para la distribuciéon de energia eléctrica para alimentacion en baja y media tension, asl como el
circuito de alumbrado vial, serdn subterraneos, conducidos por cables de materiales, calibres y

aislamientos que.

La canalizacion sera principalmente a bordo de calle. Los registros seran prefabricados de concreto
armado.

Subestaciones eléctricas tipo pedestal. Se calculan un total de 12 subestaciones de tipo pedestal para
cubrir las necesidades del proyecto (1380 kVA). Cada subestacion requerird una obra civil de 510 m?
aproximadamente que variard segun su capacidad, incluye una base de concreto donde se monta el
transformador y un registro subterraneo de 1.45 metros de ancho por 1.85 metros de largo y 1.75 metros
de profundidad y estara integrada por dos gabinetes, uno en el que se encontrard alojado el
transformador, gue a su vez llevarad sus protecciones internas, y el otro para la caja de maniobras. Los
gabinetes contaran con cerradure que impida el ingreso de personal no autorizado a las areas

energizadas. Los transformadores seran de diversas capacidades, determinadas para cada zong, desde
75 kVA, hasta 300 kVA.

Obras para el manejo integral de las aguas pluviales:
1. Bombeo en vialidades, dando una pendiente transversal de por lo menos 2% desde el eje del camino

hasta cada hombro para cesalojar el agua de lluvia que caiga sobre éstas, permitiendo que escurra
por gravedad hacia los hombros del camino.

2. Bermas en las zonas donde los taludes alcancen alturas de 4 metros 0 mas que permita detener el
material que se pueda desprender cel talud superior.

3. Cunetas a uno o ambos hombros de las vialidades, abiertas, con taludes inclinados en forma de
trapecio, revestidas con concreto hidraulico o mamposteria, con remates conectados con lavaderos

o con canalizaciones y alcantarillas que descarguen el agua hacia el terreno natural o cauces de los
escurrimientos.

4. Contracunetas en las laderas ubicadas aguas arriba de los taludes de corte, a una distancia minima

de 5 metros del cero cel corte, sensiblemente paralelo al eje de la vialidad y transversal al
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escurrimiento de la ladera. Cuando la ladera tenga una inclinacidon mayor a 30 grados la
contracuneta se conformara siguiendo la tendencia de la curva de nivel procurando pendientes
entre 1y 20%.

Tendrén una seccién trapczoidal con una profundidad de 20 cm y serdn impermeabilizadas
con concreto, mamposteria, suelo cemento o suelo asfalto salvo en sustratos rocosos. Serviran
para interceptar el agua que escurre sobre la superficie del terreno y conducirla a la parte baja
del terreno protegiendo los taludes.

S. Bordillos de concreto hidraulico, cancreto asfaltico o suelo cemento ubicados longitudinalmente en
terraplenes mayores de 1.5 metros de altura donde la pendiente longitudinal sea mayor a 0.5% con
una permanencia provisional hasta que los taludes sean estabilizados. Tendran como objetivo

interceptar y conducir el agua hacia los lavaderos.

6. Lavaderos con caja amortiguadora ubicada al pie conectada a cuneta o alcantarilla gue permita el
paso del escurrimiento aguas abajo. Seran hechos de mamposteria o concreto hidraulico. El punto
de descarga del lavadero serd protegido con un dentelldn de 50 cm de profundidad en el que se
recargue un enrocamiento. Para descargas hacia cauces, la descarga quedard arriba del nivel
maximo que pueda alcanzar el agua en el cauce, y lo suficientemente alejado de su margen para

evitar que la corriente a la que se descarga erosione el terreno en el que quede apoyado el extremo
final del lavadero.

7. Obras de alivio, principalmente alcantarillas y rejillas para drenar a través o por debajo de la

superficie de rodamiento las aguas que llegan a acumularse en el lado aguas arriba de la vialidad.

8. Cajas desarenadoras ubicadas la entrada de las obras de alivio para recibir y contener sedimentos y

evitar acumulacién de azolve Seran de concreto armado o mamposteria.

Obras disipadoras de energia: se ubicaran en la entrada o salida de obras menores o en su interior en
los sitios con fuertes pendientes, para disminuir la velocidad del flujo @ menos de 4.5 m/s. Constaran de;

a) Deflectores en el interior de las alcantarillas pare aumentar el coeficiente de rugosidad y disminuir
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la velocidad a menos de 4.5 m/s.
b) Enrocamientos que pueden ser trapezoidales, ubicados en los sitios de descarga de las obras
formados por fragmentos de roca en tres capas, sin junteo, sueltos para que los enrocamientos sean

flexibles y puedan reacomodarsc cn caso de guc sus clementos sean movidos por cl flujo de agua.

Los diametros de los fragmentos seran en funcion de la velocidad de llegada del agua, mezclandese

diferentes tamanos de piedras para lograr una mejor trabazon entre ellas.

9. Elementos estructurales resistentes que tienen como objetivo incrementar la resistencia del terreno
en la superficie mediante el empleo de pilotec o aumentar las fuerzas tangenciales de rozamiento

por medio de anclajes. Incluye muros de retencion y anclajes en taludes de corte o de terraplén

10. Proteccion superficial de taludes con uso de vegetacion, chapeo de piedra ¢ geotextiles.

Caseta de Vigilancia. Ingresando al predio del proyecto sobre |z viglidad principal. @ una cistancia de
250 metros, se ubicard una Caseta de Vigilancia de 32 m* con caseta, medio bano y poértico de ingreso

hechos de estructura de concreto reforzado y albanileria, con varios acabados.

Estacionamiento Exterior o Descubierto. £l estacionamiento descubierto seré de terraceria con
acabados permeables que permitan la infiltracion de agua de lluvia al subsuelo evitando procesos
erosivos ocuparan una superficie total de 2,552.00 m* para un total de 137 cajones para autos a ubicarse
entre las Canchas Deportivas y la vialidad principal. Los niveles de las plataformas se hardn de tal

manera que se respeten los arboles notables presentes.

Canchas Deportivas. Se contempla un area deportiva con canchas dc tenis, paddle tenis y baloncesto
con un area techada para fuente de sodas y bocadillos, andadores y drea de estacionamiento para 5
vehiculos. Seré una superficie plana con acabados diversos segun los requerimientos de cada tipo de
cancha, los andadores seran de firme de concreto con acabados diversos y el drea techada serd una
estructura de madera con techo de palapa y piso de concreto con acabados diversos adaptado para el

uso previsto. Ocupara una superficie total de 2.235.00 m’ con 58.10 m’ de superficie lechada.

Cercado del predio. El predio de propiedad privada estard delimitado por el lindero con la Carretera
Federal 200 con malla ciclénica y sobre los limites de propiedad colindante con terrenos de los vecinos

llevara tramos de malla cicldnica y tramoes de muro de mamposteria de piedra. con espacios entre cada

Allende No. 170 Ori
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tramo para permitir el paso de fauna.

Area de Huerto. Se proyecta un huerto dentro de una superficie de 3000 m?* a ubicarse en una ladera
que actualmente presenta vegetacién de tipo matorral, de tal forma que su desarrollo no implicara la

remocion de vegetacion primaria.

El disefo del huerto se basard en fundamentos de técnicas de Keyline o Linea Clave y de Permacultura,
cuidando la topografia natural del terreno y su flujo hidrico. Dentro de esta area se instalaran pequenos
tejabanes y bodegas para el resguardo de materiales y equipo de trabajo. Los arboles y palmeras que se

encuentren dentro de este poligono serdn preservados.

Obras En Zona Federal Maritimo Terrestre. De las obras anteriormente descritas, las siguientes se

ubicaran en zona federal:

- Enzona federal de cauce:

e Once puentes vehiculares y uno peatonal. En todos los casos donde las vialidades crucen cauces se
contemplan puentes de materiales cuya apariencia armonice con la que ofrece el entorno natural
(madera, estructura de acero o concreto armado aparentes o cubierta con roca y vegetacion)
disenados en funcién de los estudios hidroldgicos e hidréulicos y de mecanica de suelos, con
estribos y cimentaciones desplantados en zona federal de cauce y fuera del cauce en si, que
permitan preservar los servicios ambientales de estos cuerpos de agua, evitando canalizacién con

tuberias o el relleno de cuencas.

® Un édrea de 128 m’ de vialidad que sube ce la Plaza Drop Off hacia las villes residenciales.

- Enzona federal maritimo terrestre de cauce se estiman las siguientes superficies:

® Sobre el margen derecho del cauce se ocupard un area de 860 m* con elementos viales, canaletas,
muro de contencidn, estribos y cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su drea con pérgola,
estacionamiento, andadores, jardin y terraza del Club de Playa, descritos en paginas anteriores.

® Sobre el margen izquierdo del cauce, un area de 530 m? con clementos viales, canaletas, estribos v
cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su area de pérgola y Jardin de Eventos con su drea techada

y puente peatonal descritos en paginas anteriores.
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- Enzona federal maritimo terrestre de playa no se realizarén obras permanentes ni temporales

ACCESO CARRETERO. Para el acceso al proyecto sera necesario realizar una obra que enlace el predio
con la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta y que permita |z entrada y salida de vehiculos.

Esta obra se ubicara en el Derecho de Via de la Carretera Federal 200, en la colindanciz con el predio del
proyecto.

El acceso carretero fue disefado para una velocidad de ingreso y salida de 70 km/hr y vehiculos con
peso y dimensiones maximas tipo C3, de 3 ejes y de 8 a 10 llantas. Constard de un carril de
desaceleracién de 110 metros de longitud incluyendo la zona de transicién, el elemento de acceso y un
carril de aceleracién de 125 metros de longitud incluyendo la zona de transicion. En total medird 257.03
metros de longitud, iniciando en el kilémetro 120+666.71 y terminando en el kildbmetro 120+923.74, con
una seccion de O a 3.50 metros con pendiente transversal del -2%, mas cuneta de 1.50 metros de ancho,
tendrd ademaés una franja de unién con la carretera existente con una seccidn de por o Menos un
metro de ancho para el escaldn de liga. Se desplantaréd & una profundidad de 0.55 metros, pudiendo
variar en funcién de las cotas de la rasante, y contard con una capa de subrasante de 30 cm, una base
hidraulica de 20 cm y un terminado con concreto asfaltico de 5 cm. Su superficie de rodamiento y
cunetas ocupardn un total de 1,431.60 m*, aungue se estima una superficie adicional de afectacion de
hasta 751.93 m* como resultado del movimiento de maquinaria, cortes y terraplenes.

Su disefio incluye las siguientes obras de drenaje pluvial: a) la ampliacion de la alcantarilla existente
ubicada en el km. 1201810, para ello se utilizard tubo corrugado de PEAD de 76 cm de didgmetro en una
longitud aproximada de 7.20 metros, manteniendo la misma pendiente que aquella de la tuberia
existente; y b) dos tramos de cunetas sobre el margen de la nueva superficie de rodamiento con una
longitud de 110 y 125 metros respectivamente, colados con concreto fc 100 Ka/em?®.

Gran parte del terreno destinado para el accesc carretero tiene una topografia relativamente plana,
donde sdlo se requeriréd realizar pequenos cortes y terraplenes en el orden de 233 m° estimados, salvo
por el extremo Oeste, donde se ubica una montana de roca que ocupa aproximadamente un 15% de la
superficie del proyecto del acceso carretero, agui se requerird realizar cortes con maquinaria hasta un
volumen maximo estimado de 5088 m® Se considera muy probable que se puedan dejar taludes
mayores a 75 grados, comoe agquellos que tienen actualmente los cortes en lz zona de la montana de

rocas, con lo cual se podria reducir el volumen de corte en una tercera parte aproximadamente.

Servicio de recoleccién y disposicion de residuos.

O Ori
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El servicio de recoleccién y disposicion de residuos solidos urbanos para toda la zona costera del
Municipio de Bahia de Banderas es proporcionado por Grupo Integral de Recoleccién y Reciclados de
Occidente, S.A. de CV. (GIRRSA) guien tiene contrato de concesion del servicioc de recoleccion de
residuos sélidos no peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahia de Banderas desde el 21 de diciembre de
2007. El sitio de disposicidn final de los residuos es el vertedero municipal Los Brasiles || que cuenta con
bascula, captura de lixiviados, captura de biogds, geomembrana y cerca, con un sistema de control de
acceso y de admision de resicduos y procesos de compactacion y cubrimiento con tierra. Se estima que

diariamente se disponen en este vertedero 539 toneladas (SEMARNAT, 2020).

Demanda de agua potable, descarga de aguas residuales y su saneamiento. Para el proyecto en
conjunto se estima un consumo diario de 360,118 litros de agua potable con un gasto maximo diario de
5.84 Ips y un gasto medio de 4.17 Ips. Se calcula que se descargara a la red de drenaje sanitario un 80%

del agua suministrada, con un gasto medio de 3.33 Ips.

Descripcion por cada etapa:

El proyecto se pretende construir en dos fases. En la primera fase, que tendré una duracion estimada ce
36 meses, se realizarén todos los trabajos de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, terracerias
para vialidades internas, construccion del acceso carretero y plataformas de edificaciones; cimentacion,
estructura, albanileria, instalaciones y acabados de 15 villas residenciales, todos los componentes del
hotel y todos los componentes de las obras de urbanizacidon; terminando con la limpieza general de la
obra, los trabajos de paisajismo y la restauracion de zonas de afectacion temporal. En la segunda fase se
realizard la construccion de 12 villas residenciales.

El tiempo entre la conclusiéon de la primera fase y el inicio de la segunda fase dependera enteramente
de las condiciones del mercado de viviendas residenciales. De ser favorables ambas fases se realizarian
en paralelo o ce manera sucesiva. Ademas, se estima que previo al inicio de la construcciéon de la
primera fase podria transcurrir un periodo de dos anos para concluir los estudios especificos requeridos
para el proyecto, obtener el financiamiento y tramitar los diversos permisos necesarios para la obra. Con
ello, la duracion de las etapas de preparacion del sitio y construccion podria variar entre 3 y 10 aRos.

La operacion se iniciard inmediatamente terminada la etapa de construccion y continuara hasta

concluir la vida Gtil de las instalaciones, gue se estima en 50 anos.
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Preparacion del sitio.

Los trabajos de preparacidn del sitio para el presente proyecto cstardn a cargo de una empresa

constructora e incluyen:

La ejecucion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales (CUSTF) en una superficie maxima de
106,029.83 m*, que consiste en el trazo y delimitacidn del area de intervencion, la implementacién de los
Programas de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre, el desbroce ligero manual y margueo
de arboles a talar y su derribo, seguido por el despalme con medios mecéanicos; trabajos de terracerias,

obras de proteccién del suelo y construccién de puentes y la instalacién de obras provisionales.

Estas actividades se realizardn de manera paulatina, por secciones, iniciando con la obra de acceso en el
derecho de via, centinuando con la vialidad principal, luego con el area de Canchas Deportivas y
Estacionamiente Exterior y las vialidades que llegan hasta la sede del pozo incluyendo la sede. Después

se repetiran en cada uno de los frentes de trabzajo, segun la secuencia de obra.

Terminadas las terracerias en el drea de Canchas Deportivas y Estacionamiento Exterior, donde se
concentraran las principales obras provisionzales, se procedera a instalar, construir, habilitar y equipar las
obras provisionales destinadas para este sitio {campamento de obras para el personal obrero, patio de

maniobras y plataformas para el alojamiento de equipos y maguinaria y su mantenimiento menaor.

1. Ejecucion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales (CUSTF) o desmonte en una superficie
maxima de 106,029.83 m". Se refiere al retiro de los &rboles y vegetacién gue no seréd integrada a la
obra proyectada. Se integra por las siguientes etapas que se llevaran a cabc de manera coordinada
con el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre y el Procgrama de Rescate y

Reubicacion de Fauna Silvestre.

e Trazo y delimitacion de érea de afectacidn. £l &rea donde se realizarad la remocion de la vegetacidon
estard definida por los poligonos que contengan las areas con la huella de construccion mas el area
de afectacion temporal.

Se marcarén las envolventes de dichos poligonos con ayuda de una estacion topogréfica y se

utilizard la senalética adecuada para su identificacién en campo, de tal modo gue las actividades de
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cambio de uso de suelo se restrinjan a estos espacios.

Desbroce. La vegetacién menor, hierbas y arbustos, se eliminard mediante actividades de limpia y
desbroce, de manera manual. Esta actividad se realizard a la par de las actividades de rescate de

floray fauna

Margueo. Una vez delimitadas las éreas de desplante y de afectacion temporal se marcaran los
ejemplares que serdn eliminados (se estima un maximo de 2,079 individuos, que representan un
area basal de 196.7880 m®y un volumen de 927.7693 m® r. t. a. Para esta labor se analizard uno a uno
cada elemento arquitecténico v su huella de construccion con la finalidad de hacer los ajustes
pertinentes en aras de integrar (dejar en pie) el mayor numero de elementos arboéreos. Con relaciéon
a las superficies de afectacion temporal (dreas de “pateo” en zonas de corte y terraplén, y para la
maniobra de trabajadores y maguinaria) se procedera del mismo modo: se buscara afectar la menor
cantidad posible de terreno y mantener en pie el mayor nimero de individuos, especialmente si es
de grandes dimensiones o pertenece a la especie Attaleo guacuyule. Después de esta valoracidn
especifica y puntual, cada ejemplar cue seré retirado se marcara con pintura vinilica en un lugar
visibie para su facil identificacion y se le tomarén sus datos de especie, didmetro normal (cm) y

altura (m) para calcular el volumen gue sera removido.

Derribo. El apeo de arboles se ejecutard usando motosierra mediante la técnica de derribo
direccional. La brigada de derribo de arboles estaré liderada por un Trabajador del Arbol certificado

con la finalidad de supervisar las cperaciones de apeo de individuos.

Dimensicnado. El troceo (seccionado) de los ejemplares se realizard con motosierra en el propio
lugar de derribo. El objetivo serd obtener piezas de madera con las dimensiones adecuadas para ser
utilizadas en las medidas de mitigacion: construccion de presas de morillos y la colocacion de
cordones de material vegetativo muerto de forma perpendicular a la pendiente en las areas del
terreno que no serdn intervenidas y dreas de restauracion. De existir especies de interés comercial y
con troncos de dimensiones adecuadas, el traceo se hard para llevar a cabo su traslado al sitio de
transformacion o almacenamiento de materias primas forestales, previo tramite de la guia forestal
respectiva.

Medidas de conservacidn de suelo y agua. Se realizard el acomodo de cordones de material
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vegetativo ce manera perpendicular a la pendiente.

También se realizard la construccién de presas de morillos a lo largo de los escurrimientos
locales ubicados dentro del predio utilizando los tallos de palmas adultas y de troncos de

especies forestales de hasta 40 cm de didmetro.

Terracerias, obras de proteccidon de suelo y construccion de puentes. Se refiere a los trabajos de
despalme, cortes y terraplenes para alcanzar los niveles del proyecto y crear las plataformas ce
desplante de los elementos arquitectonicos, con las respectivas obras de proteccion ce taludes y

construccion de puentes sobre cauces. Se integra por las siguientes etapas:

Despzalme. Remocién de la capa vegetal del suelo (tierra de monte) que por sus caracteristicas noc es
adecuada para la construccién. La capa es muy variable dentro del predio: en algunas areas no
existe dada la presencia de afloramientos graniticos rocosos, y en otras se observa una capa de
hojarasca y materia orgénica de hasta 20 cm estimandose un promedic de 10 cm. Su remocion se
hard de manera mecénica, mediante el uso de una retroexcavadora. La capa organica del suelo sera
retirada del lote a un sitio autorizado para su resguardo. Posteriormente seréd usada en las

actividades locales de reforestacion y jardineria.

Cortes y excavaciones. Se realizarén cortes para alcanzar los niveles del proyecto utilizando y
excavaciones para cimentaciones y apertura de cunetas, zanjas y alcantarillas. Para el caso de cortes
entre los cadenamientos 120+694.38 y 120+760, donde el sustrato es montana de roca, con
caracteristicas similares a aquella del pozo a cielo abierto nimero 4 realizado en el kildmetre
120+714.38, se recomienda el uso de melodos mecanicos. Para determinar el dangulo de corle seré
necesario realizar una mecénica de rocas o utilizar el criterio de los cortes gue existen actualmente.

Si fuese inadecuado, se retirard al banco de tiro o a un banco de materiales autorizado para su

posterior uso

Terraplencs. sc nivelard y compactara cl 8rca de desplante, luego se realizaré el relleno con material
proveniente de cortes o bancos de material, compacténdolo para proporcionarle el peso
volumétrico reguerido, realizando la actividad de forma sucesiva hasta alcanzar el nivel deseado. La

capa final de Iz plataforma serd de material calidad base hidraulica con material de 142" a finos con
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Preparacion de superficie del acceso carretero.

a) Terreno natural- El terreno natural, compuesto principalmente por arena con limo, sera
escarificada en aproximadamente 6 cm y compactado al 95% de su peso volumétrico seco
maximo {(PVSM) y la humedad dptima del ensaye AASHTO Estandar.

b) Capa Subyacente.- En caso de ser necesario, para dar niveles a la capa subrasante y a las cotas
de la rasante, se colocard material ce relleno de calidad subyacente, de espesor variable con
limite liguido de 40% maximo y un CBR de 10% minimo.

c) Capa Subrasante.- Tendrd un espesor de 30 cm. Se utilizaréd material de banco compuesto por
arena limosa (tepetate), tamano méximo del agregado serad de 76 mm, limite liquido de 40%
maximo, indice plastico de 12% mé&ximo, un CBR de 20% mIinimo. La compactacion sera al 95%+2
de su PVSM y la humedad 6ptima del ensaye AASHTO Estandar.

d) Empate con asfalto existente. Para el empate o unién de la nueva superficie de rodamiento con
aquella ya existente se realizard un escalén de liga de por lo menos un metro de ancho que
consiste en escarificar 26 cm de la superficie de rodamiento ya existente. Sobre ésta se colocara
la nueva base hidraulica y la carpeta asfaltica al mismo tiempo que se trabaje la nueva superficie

de rodamiento, evitando asi la formacién de una grieta longitudinal.

Capea subrasante en vialidades. Preparacion de esta capa, de 30 cm de espesor, con suelos
seleccionados para soportar las cargas gue se transmitirdn del pavimento. Las vialidades se
mantendran a este nivel durante el proceso constructivo. Entre las ultimas actividades a realizar
estara la reconformacién de esta capa para luego realizar la excavacion de zanjas para alojar la

tuberia eléctrica, hidrdulica, sanitaria y pluvial, y finalmente colocar la base hidraulica y los
pavimentos.

Muros de contencion. Durante los trabajos de preparacion de las plataformas, segun los niveles del
proyecto, serd necesario construir muros de contencion para estabilizar taludes. De ser el caso, se
realizarad la excavacion, afines y colado de plantilla de S5cm de espesor, luego se continuaré con la
construccion de fas zapatas corridas y muros de concreto que estaran empotrados en el suelo a una
profundidad minima de un metro. La zapata tendra 1.50 metros de ancho con un peralte de 25 cm
hecha de concreto F'c=250 Kg/cm?, reforzada con varilla colocada a cada 15 cm en ambos sentidos
en el lecho inferior y en el lecho superior. Los muros serdn de mamposteria recubierto con piedra

natural o de concreto reforzado de 25 cm de espesor de altura variable segin los niveles del terrenc.
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Construcciéon de puentes. En los casos en que las vialidades atraviesen cauces, se construiran
puentes vehiculares con una subestructura conformada por estribos que soportaran directamente
la superestructura, y cimientos encargados de transmitir al terrenc los esfuerzos. Se utilizaran
estructuras de madera, de acero o concreto armado aparentes o cubiertas con roca y vegetacion

natural cuidando que los materiales a utilizar armonicen con €l entorno.

Instalacion de obras provisionales. Se refiere a la instalacion, construccion, preparacion vy
equipamiento de las obras provisionales.

Perforacion del pozo. Esta actividad se realizard por una empresa especializada que garantice el
cumplimiento de la NOM-003-CONAGUA-1996, cuidando gue no existan fuentes potenciales de
contaminacién en un radio minimo de 30 metros con respecto al pozo, que la herramienta de
perforacion se encuentre desinfectada, que los fluidos de perforacién no contengan sustancias que
degraden las caracteristicas quimicas del agua subterrénea (salvo por la bentonita) y que el agua
utilizada se encuentre libre de patdgenos y tener un pH entre & y 10. Al concluir sus trabajos el
perforista retirara los residuos de lodo y materiales de construccidn del drea de trabajo, dejando el
sitio limpio y ordenado.

El pozo serd adecuzdo con un ademe de proteccion y contraademe, con sobreelevacion y
proteccién de su drea de emplazamiento. Luego se construird una plantilla de concreto alrededor
del pozo con una pendiente del 2% gque permita que el agua v los fluidos escurran alejandose del
pozo. En tanto se construya la sede del pozo, se protegeréd con una malla cicldnica perimetral
formando un cuadrado de 3x3 metros. Y por ultimo se instalardn los dispositivos de medicion
compatible con los volumenes proyectados. Se procedera con el analisis del agua extraida para

determinar los procesos de tratamiento para su potabilizacion.

Construccion.
Cada frente de trabajo integra un clister o grupo de elementos arquitecténicos del mismo tipo que se

encuentran generalmente en la misma zona cel predio y estaran a cargo de una empresa constructora.

Cimentaciéon. Terminadas las plataformas se procedera con la construccion de las cimentaciones.
Las cimentaciones seradn de dos tipos: cimentacion profunda y cimentacion superficial en funcion

del tipo de suelo del sitio donde se desplantaréd cada elemento arquitectdnico a determinarse en el

[5}
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estudio de mecanica de suelos.

Para la cimentacion profunda se utilizarén pilotes. Las dimensiones, armado y longitud de cada
pilote serén determinados de acuerdo a los resultados del estudio de mecéanica de suelos. Los
pilotes seran fabricados en una empresa de elementos prefabricados. £n el caso de que el estudio
indique que se realizaran pilotes con longitudes mayores a 12 m, éstos seran fabricados en tramos
de una longitud maxima de 12 metros para su correcto transporte y se uniréan por medio de
soldadura a trevés de placas de union. Para su hincado se utilizard rmartillo hidréulico, existiendo la
posibilidad de que algunos sitios requieran una perforacidén previa para evitar que los pilotes sufran
esfuerzos durante el proceso.

Hincados los pilotes se procedera con la construccién de dados de 30x30xm de seccidn de concreto
F'c=200 Kg/cm?* reforzado con varillas y estribos y zapatas corridas de 1.00 metros de ancho por 20
cm de peralte de concreto F'c=250 Kg/cm?* reforzado con acero que estardn interconectadas entre sf
y & la cimentacion profunda. Se construirdn también dalas de cimentacidn secundarias con
secciones de 20x40 cm hechas de concreto F¢=250 kg/m? reforzado con varillas y estribos que
serviran para interconectar las zapatas y los pilotes. Por ultimo, se realizard una losa de concreto de
15 cm de espesor reforzado con una doble parrilla de acero colocado a cada 20 cm, cen concreto de
la misma densidad que aquellz utilizada en la cimentacidn.

Para la cimentacion superficial se utilizardn zapatas aisladas o zapatas corridas de concreto armado,
segun se determine de acuerdo a los resultados del estudio de mecanica de suelos.

El habilitado del acero de refuerzo para generar las piezas de armado se realizaré en el Almacén
General, de donde serd distribuido a cada frente de trabajo segin sus reguerimientos, mediante

camionetas de 3.5 toneladas y planas de 10 toneladas.

Estructuras. Las estructuras g utilizar seran de dos tipos segin el tamano de los edificios, pudiendo
usarse uno, el otro o una combinacion de ambos.

Para los edificios de menor tamano, sera una estructura con muros de carga de tabique o
mamyposteria con techos de lose de concreto pleanas o a dos 0 cuatro aguass.

Para los edificios mayores, se usaran, principalmente, sistemas de columnas y trabes de concreto
reforzado con varillas y estribos. La losa serd aligerada, hecha con casetos de poliestireno o con
casetones de fibra de vidrio. con un espesor total de 30 cm con capa de compresién de 7 cm

reforzado con malla electrosoldada y nervaduras armadas con varilla y estribos.
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Albanilerfas. Los muros seran de block de 15x20x40 cm junteados con mortero, con castillos
armados de 15x20 cm de seccidn y dalas de remate de 15x20 cm de seccion de concreto F'c=200

Kg/cm?® reforzados con varilla y estribos. Lievaran acabado enjarrado con embogquillado y perfilacion

de aristas de ventanas y puertas.

Instalaciones. Durante el proceso de estructuras y albanilerias se realizara |z canalizacion de las

instalaciones: tuberias eléctricas, hidraulica, sanitarias, drenes de condensados, etc. para luego
aplicar acabados finales.

Acabados. Para los acabados en los elementos arquitectonicos se consideran materiales de amplio
uso en la regién.

Para acabados exteriores en muros se utilizard como primera opcién piedra del sitio en corte y
acomodo irregular, procurando utilizar l2 piedrz producto de la conformacion de las plataformas.
fambien se aplicara el acabado en muros de aplanado cemento arena con pintura vinilica base
agua en colores térreos. Para acabados interiores se utilizaran recubrimientos de loseta, piedra
natural, pasta y/o masilla.

En pisos, tanto interiores como exteriores, se aplicaran tableros de concreto lavado en tonos arena y
recubrimientos a base de piedra natural. Cuando se requiera se hara una renivelacion de mortero de
3cm. En sanitarios se construiran mesetas de concreto de Scm de espesor y 60 cm de ancho como
medida promedio, llevaran un refuerzo de acero, con cubiertas de superficie solida de piedra natural
con faldén y zoclo. En terrazas, algunas llevarén decks de madera de IPE o similar.

Las albercas en las villas y mddulos de hotel serédn de concreto armado y llevaran recubrimiento
mosaico de piedra sukabumi.

Por ultimo, se realizaran los acabados especiales como canceleriz de aluminio, palapas, puertas de
madera, carpinteria, pérgolas de madera de |PE o similar, suministro e instalacion de luminarias,
griferia y muebles de bzano. Asi como Iz instalacion de eguipos en spa, piscina (bombeo y
calefaccion), eqguipos de purificacion de agua, equipos de cocinas y bares, mobiliario y elementos

decorativos en general.

Albercas en Club de Playa. Para la construccién de albercas en el Club de Playa, terminadas las
actividades de preparacidn del sitio se realizaréd el afine del drea de excavacion, la preparacion de las

plataformas con material procedente de bancos de material pétreo autorizados y la colocacion de
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una plantilla de concreto de 5 cm de espesor de concreto premezclado Fc=100 Kg/cm? Luego se
procederd con la construccion de los muros perimetrales y losa de fondo hechos de concreto ‘
premezclado F'c=250 Kg/cm?® con aditivo impermeabilizante para evitar fugas de agua. Los muros
serén de 12 cm de espesor con un reforzado de parrilla de acero en ambos sentidos; la losa de fondo
serd de 10 cm de espesor con un armado de acero en ambos sentidos. Fraguado el concreto, se
procedera con la construccion de escalones y bancas y luego con la aplicacion de un sistema de
impermeabilizante cementoso eléstico para asegurar el sello de los poros de las paredes y evitar
filtraciones de agua, finalizando con la colocacién de mosaico de piedra sukabumi colocado a

nueso.

7. Obras de urbanizacién. Entre las Gltimas actividades a realizar en cada sitio esté la reconformacion
de la capa subrasante en vialidades para luego realizar la excavacién de zanjas para alojar tuberia
eléctrica, hidraulica, sanitaria y pluvial, y sus respectivos registros, pozos de visita y tomas
domiciliarias, y finalmente colocar la base hidraulica y los pavimentos.

Para la instalacion de la red hidraulica y sanitaria se iniciard con la confirmacién de la nivelacién y la
presentacion en el terreno segun los planos ejecutivos, identificada la ubicacién horizontal y vertical
de las trayectorias se procederéd con la excavacion y tendido de las tuberias en las cepas
correspondientes, sobre una plantilla de arena limpia, de banco, de 10 cm de espesor; asi como la
colocacién de los registros y pozos de visita prefabricados y la construccion de los pozos de visita de
aguas residuales. Finalizado el proceso se realizarén las pruebas de hermeticidad convenientes para
luego realizar el relleno de las cepas con material limpio, de banco, su acostillado y compactando al
95% Proctor hasta alcanzar el nivel previo a los trabajos correspondientes al pavimento y la
colocacion de cinta plastica.

Para las instalaciones eléctricas, se realizara la zanja, la colocacidn de los ductos y su encofrado en
concreto.

Terminadas las instalaciones se realizardn los protocolos de prueba y ensayo requeridos para su
correcto funcionamiento, finalizando con la pavimentacion de las vialidades.

La construccion de los elementos mayores de las obras de urbanizacion (sede de pozo de agua,
cédrcamos de bombeo, tanques de agua, planta de tratamiento de aguas residuales, etc.) se
realizaran a la par de la construccion de los elementos arquitectonicos, segun los frentes de trabajo

en los que se incorporen.
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8. Limpieza general de la obra. Si bien la limpieza general sera una actividad diaria, una vez terminados
los acabados en los edificios y obras exteriores, y seguin se vayan liberando las areas, se realizara una
limpieza general profunda de muros, canceles, muebles y pisos, retirando residuos y maquinaria y

equipo de obra.

9. Paisajismo. Una vez concluida la obra gris de los edificios y la construccién de obras exteriores, se
procedera con el establecimiento de plantas en jardines y jardineras con especies nativas y de
ornato, cuidando de no introducir especies exdticas invasoras para México. Los jardines y jardineras

estaran ubicadas dentro de la zona de aprovechamiento; nunca en Iz zona de reserva.

Ceneralmente estaran zlrededor de los elementos constructivos formando una barrera de
amortiguamiento entre la vegetacion nativa y el elemento constructivo, salvo en el caso de todos los
elementos arguitecténicos gue se encuentran en las inmediaciones del arroyo sin nombre #1, donde
no habra jardines ni jardineras y las dreas verdes serdn sdlo con especies nativas en una distribucién

organica.

10. Restauracién de las zonas de afectacion temporal. _a restauracion de las éreas de amortiguamiento
y “pateo” ubicadas airededor de las villas residenciales, mddulos de hotel y a lo largo de las
vialidades, consistird basicamente en actividades de repoblacion vegetal, no obstante, en funcion de
la degradacion de los sitios, podrian necesitarse practicas estructurales adicionales, mismas gue ya
estan contempladas en las actividades de mitigacién que acompanan a los procesos constructivos
(estabilizacion de taludes, manejo de escurrimientos, etc) En estas areas el material vegetal que
sera establecido provendra de los individuos rescatados de la palma de Attalea guacuyule y demés
especies forestales que seran reubicadas como parte de las actividades del programa de
reforestacion interna. Adicionalmente, se podréan integrar otras especies arbustivas y herbaceas con
fines ornamentales. siempre y cuando cumplan con la condicion de ser nativas y propias de la selva

mediana subcaducifolia.

1. Acceso carretero. Durante esta etapa se finalizard la colocacién de capas de la superficic dc
rodamiento del acceso carretero y, en parzalelo, se realizara la instalacién y construccién de las obras

de drenaje pluvial, finalizando con la senalizacidon:

Capa base hidraulica. lendra un espesor de 20 cm. Se utilizard material triturado o grava arena de
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aluvioén.

Este material debera tener por lo menos un 40% de areng, estar libre de suelo fino plastico y contar
con menos del 40% de particulas alargadas y lajeadas, con un limite liquido menor gue 25%, indice
pléstico menor que 6%. La compactacién minima seréd del 100% del PVSM del ensaye Porter
Estédndar.

Carpeta asfaltica. El espesor para compactar seré de 6 cm, quedando en 5 cm ya compactado. La
permeabilidad serd nula con 0% de tolerancia.

Obras de drenaje pluvial: Se realizara la ampliacion de la alcantarilla existente ubicada en el km.
120+810, para ello se utilizaréd tubo corrugado de PEAD de 76 cm de diametro en una longitud
aproximada de 7.20 metros, manteniendo la misma pendiente que aquella de la tuberia existente.
También se realizardn dos tramos de cunetas sobre el margen de la nueva superficie de rodamiento
con una longitud de 110 y 125 metros respectivamente, colados con concreto fc 100 Kg/em?.
Sehalizacién y medidas de seguridad: balizamiento y senfalamientos horizontales, verticales y
barreras de seguridad.

Los materiales principales que se utilizarén durente la preparacion del sitio y construccion, de los
cuales destacan por su cantidad o volumen cl alambre, alamkbrén, tornillos, varilla de diversos
didmetros, clavos, malla electrosoldadz, acero de refuerzo, madera de pino de tercera para cimbra,
pegaporcelanato. multiplast, boquilla, cemento gris. cal hidratada, material de banco, block,
concreto premezclado de varias clases y densidades, desmoldante, emulsion asfdltica v pintura.

También se requeriran plantas de ornato y de la regién, agroquimicos y productos de limpieza.

Maquinaria y equipo.
Relacién de maquinaria, equipo y herramienta a utilizar durante la etapa de preparacién del sitio y

construccién del proyecto

Maquinaria, equipo y herramienta Unidad Cantidad
Martilio p/retro excavadora. Hora 448354
Esmeril eléctrico. PZA 31.45
Vibrador. Hora 1.4€1.41
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Vibrador para concreto. Hora 3,393.43
Barredora autopropulsada Waldon Sweeopster. Hora 109.48
Bomba de agua Kholer. Hora 163.19
Revoivedora o/concreto 8 de HP. Hora 171560
Bailarina de 4.5 HP. Hora 16.318.64
Placa vibratoria manual Elba de 8 hp gasolina Hora 28.23
mod. 2006.

Excavadora 330. Hora 187.55
Retroexcavadora cat. 446 5,102 HP. Hora 6,379.80
Tractor pulldozer Komatsu modelo DISS5AXe 305 Hora 039.94
HP.

Crua hiak con capacidad de 5 toneladas con prazo Hora 20.00
extendibie a 12 mts.

Compactador tandem (2 rodilios) de 8 ton Hora 6.51
Ingersoll Rand DD-70 de 130 HP.

Excavadora Caterpillar 336-d con martilio Hora 212821
hidraulico de 270 hp.

Excavadora Caterpillar 336-d con cucnharon de 270 Hora 68576
HP.

Vibrocompactador Ingerso!l rand sd-250-d de 10- Hora 191127
12 ton.

Compactador neumatico Caterpiliar mod. Psi500 Hora 6.51
de 85 HP.

Motoconformadora Caterpiilar de 165 HP modelo Hora 191127
12-g.

Pavimentadora Biaw Knox mod. Pf3172 de 174 HP Hora 6.51
con sensores.

Camidn estacas de 3.5 ton marca Odiaket mod. Hora 2205
2004.

Camion pipa Chevrolet Kodiak 10,000 it. Hora 169.69
Camidn petrolizadora Jabri-Dina 8,000 it. Hora 3411
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Plataformas. Camion de 35 toneladas para i Hora 4,384.00
transporte interno. ‘

Camidn Plataforma de 10 toneladas. [ Hora 4.384.00
Martillo hidradulico y perforadora para cimentacién 7 Hora 2.880.00
profunda. i

Planta de emergencia eléctrica 100 KW para ? Hora 4,384.00
suministro provisional. |

Camién de volteo de 7m3 y de 14m°. i Hora 2,192.00
Astilladora portatil. " Hora 1,460.00
Motosierra. Hora 1,460.00

Etapa de operacidn y mantenimiento

Entre la maquinaria y equipo requerido para la operacién del proyecto destacan:

- En el componente turistico (hotel) se contard con equipcs y bombas para el funcionamiento de

albercas, calentadores o calderas y posiblemente lavadoras y secadoras en la lavanderia.
- Enel componente de obras de urbanizacién a cargo de la administraciéon del condominio:

© Sistema de bombeo del poze profundo.

Equipos y bombas requeridos para la distribucion de agua potable.

O

O

Equipos y bombas requeridos para el transporte de las aguas resicuales a la PTAR.
C Equiposy bombas requeridos para el funcionamicnto de la planta de tratamiento.
© Equiposy bombas requeridos para la conduccién y distribucién del agua tratada.
© Doce subestaciones eléctricas de pedestal.

© Cuatro plantas de emergencia o grupos electrégenos.

Al momento de [a adquisicidon de la maguinaria y equipo requcrido para la operacion del proyecto se
seleccionaran aquellas opciones que cumplan con la normatividad y que cuenten con una alta
eficiencia energética, cuidando asi el consurmo de combustible y de energia eléctrica durante su vida
atil.

Se verificara periodicamente el funcionamiento de fa maguinaria y equipo instalada para asegurar que

se encuentren dentro de su rango de eficiencia.
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Operacién y mantenimiento.

Cada unidacd privativa sera operada por su propietario, estando el mantenimiento del mismo a su cargo;
por otro lado, la operacion y mantenimiento de las &reas comunes estarén a cargc del cenjunto de
propietarios del condominio a través de un administrador del Condominio Maestro.

las actividades a desarrollar variardn entre cada uno de los componentes (habitacional, turistico y obras

de urbanizacién), tal como se describe a continuacion:

En el componente habitacional (en las 27 villas) las actividades a realizar seran

Actividades propias de una vivienda y de tipo recreativo y de esparcimiento.

Actividades de mantenimiento cotidiano de instalaciones y area de jardin: actividades ordinarias de
limpieza y actividades basicas de jardineria (control de plagas. riego, fertilizacién, siembra, corta y

poda).

Actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de la estructura, albanileria, pintura y
acabados.

En el componente turistico las actividades a realizar serdn por la empresa operadora del hotel y son

aquellas propias de los siguientes procesos de la hoteleria:
C Reservaciones de alojamiento, venta de banguetes y alguiler de szalones.
© Check-in del huésped.

© Compra de insumos.

(@]

Servicio de alojamiento temporal.

O

Servicio de alimentos y bebidas.

O Montado y desarrolio de banquetes y eventos especiales, p.ej. bodas.

O Aseo de habitaciones y de espacios comunes y lavanderia.

O

Operacion de maguinaria y equipos.

@)

Mantenimiento cotidiano de las instalaciones y del jardin.

Mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos.

O

O

Mantenimiento correctivo de la estructurg, albanileria, pintura y sus acabados.

Av. Allende No. 110 Oriente. Col. Cerzro. Tepic. Nayarit. C.0. 83000 Teléfono: (377} 275-4
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Las actividades en la zona federal maritimo terrestre consistirén principalmente en aquellas propias
de la recreacion y esparcimiento de los huéspedes:

© Servicio de alimentos y bebidas y

© Montado y desarrollo de banquetes y eventos especiales p.ej. bodas.

(0]

Resguardo temporal de equipo de deportes acuéticos.

o Instalacién o montado provisional de muebles de playa que seran retirados por las noches

{sombrillas, sillas, camastros).

En el componente de obras de urbanizacidn se realizardn las siguientes actividades a cargo de la
administracion del condominio maestro:

- Control del ingreso y vigilancia

Aseo de las dreas comunes: vialidades, estacionamiento y canchas deportivas.

Operacion def sistema de abastecimiento y distribucion de agua potable y vigilancia de la calidad
del agua distribuida.

Operacidén del sistema de coleccidn y transporte de aguas residuales y de conduccidn y distribucion
del agua tratada.

Operacién de la planta de tratamiento de aguas residuales y vigilancia de la calidad del agua
tratada.

- Mantenimiento de la red de energia eléctrice y del circuito de alumbrado vial.
= Mantenimiento de dreas verdes.
- Produccion de hortalizas en el huerto.

Limpieza de las obras de captacién y conduccion de agua pluvial, por ej. limpieza semestral de cajas
desarenadoras.

Mantenimiento de maguinaria, equipo y vehiculos para asegurar su éptima eficiencia energética.

Mantenimiento preventivo y correctivo de la estructura, albanilerie, pintura y acabados de las

instalaciones.
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La administradora del condominio se encargara ademas de llevar a cabo las siguientes actividades en la

zona de reserva:

- Colecta de semillas y plantulas-
- Produccion de planta en vivero.
- Establecimiento de especies propias de la Selva Mediana Subcaducifolia

- En general, actividades de conservacion del habitat natural, poblaciones y ejemplares de especies

silvestres previa obtencion de los permisos correspondientes.

- Limpieza de la zona federal maritimo terrestre y la playa.

- Limpieza de arroyos y escurrimientos antes y después de la temporada de lluvias.
Abandono.

La vida Util del proyecto se prevé a 50 afios, que se puede extender con un buen mantenimiento
preventivo y correctivo de los elementos arquitecténicos y obras de urbanizacion por parte de sus
propietarios y administradores.

considerando el supuesto de un desafortunado evento de fuerza mayor que tenga comao consecuencia
el abandono de las obras durante la etapa dc preparaciéon del sitio y construccién, se rcalizardn las
actividades de aplicacidon inmediata necesarias para evitar la contaminacién y afectacién significativa al
ambiente por fugas de hidrocarburos y sustancias guimicas, dispersion de residuos solidos y residuos de
la construccion, erosion del suelo y saqueo de flora y fauna, entre las cuales destaca el retiro inmediato
de residuos sdlidos urbanos y residucs de la construccion, el resguardo de sustancias guimicas y
maguinaria y equipo en un almacén con firme de concreto o su retiro del sitio, estabilizacion de taludes
y vigilancia 24/7 para cuidar la propiedad y denunciar las actividades de saqueo de flora y fauna ante las

autoridades correspondientes.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran: Se utilizaran los caminos previstos en el Plan
Maestro del proyecto para los traslados de materiales y maquinaria durante la preparacion del sitio y
construccion de las obras con el objeto de recucir las dreas de intervencion temporal. Los caminos se
mantendran al nivel sub-rasante para no danar el pavimento definitivo. En algunos puntos sera

necesario realizar ampliaciones temporales de los mismos para permitir la circulacién de camiones que
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suministraran el concreto.

Las principales obras provisionales ocuparan una superficie de 4,000 m*, integrado por tres plataformas,
una de 1,343 m* al nivel +58, otra de 1,658 m* al nivel +56 y otra de 1,000 m? al nivel +52. Esta superficie

estara delimitada con una malla cicldnica. Aqui se instalaran las siguientes obras:

- Caseta de seguridad de 2x3 metros hecho de piso de firme de concreto de 10 cm de espesor

reforzado con malla electrosoldada, techo y muros de |dmina o multipanel.

- Campamento de obra para el personal obrero, con diez casetas para dormitorios, dos mdédulos de

banos y 7onas de esparcimiento y practica de deportes para un maximo de 500 personas, con

servicio de energia eléctrica.

® | as casetas serdn de 100m? (5x20x2.40 metros) construidas a base de postes metélicos y lamina
pintro TR-72 para muros y TR-101 para techos en calibre 26, los pisos seran firmes de concreto de 10
cm de espesor reforzados con malla electrosoldada. Cada caseta sera habilita con 25 literas dobles y
ventiladores.

" Los modulos de barios serdn de 111.23 2 (4.90x22.70x2.40 metros) construidos con muros de block y
techo de lamina, los pisos serdn firmes de concreto de 10 cm de espesor con malla electrosoldada.
Cada modulo tendra 12 regaderas y 16 sanitarios. El suministro de agua seré mediante tinacos de
5,000 litros, diez en total, que serdn llenados mediante pipas de forma diaria. Las aguas residuales
seran descargadas z biodigestores tipo Rotoplas de 7.000 litros, ocho en total, y deszlojadas
diariamente y llevadas a una planta de tratamiento autorizada, realizando una limpieza interna a los
biodigestores cada 3 semanas.

® Cancha de usos multipies de 20x60 metros {120 m2) con marcos y porterias.

- Patio de maniobras y Almacén Ceneral, donde se recibirdn los materiales para su distribucién a los

diferentes frentes de trabajo mediante camiones de 3.5 toneladas y planas de 10 toneladas.

® Tres bodegas para materiales. cada una de 100 m2 (5.00x20.00x2.40 m). Seran hechas a base de

postes metalicos y lamina pintro TR-72 para muros y TR-101 para techos en calibre 26.
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Los postes seran fijados al terreno mediante dados de concreto de 30x30x100 m, armados con

varilla. Los pisos seran de firme de concreto de 10 cm de espesor reforzado con malla

electrosoidada.
Taller de hakilitado del acero de refuerzo.
Oficinas administrativas de obra, que constaran de tres campers.
Estacionamiento para personal.
Sanitarios portdtiles en cantidades suficientes que satisfagan la proporcién de 1 sanitario por cada
20 trabajadores.
Planta de energia eléctrica de 100 KW para el suministro de energiza eléctrica provisional.

Caseta para laboratorios de concreto de 2x3 metros, con piso de firme de concretc de 10 cm de
espesor reforzado con malla electroscldada y muros y teche de multipanel o ldmina con una pila
anexa de 1x3 metros y 60 cm de altura hecho de concreto.

Almacén temporal de sustancias peligrosas. Se almacenarén en cantidades menores algunas
sustancias que podrian catalogarse como peligrosas (fulminante industrial. pinturas vinilicas,
selladores, pequenas cantidades de gasolina y diésel, recubrimientos, etc), por lo gue se habilitara
un espacio para tal efecto, con piso de firme de concreto con bordo de contencidén perimetral,
muros de malla y techo de [dmina.

Comedor. Se considera un area que serviré como comedor para los trabajadores, el cual tendra una
dimension de 10.00x20.00 m y estara fabricado a base de postes de acero los cuales estaran fijados
en terreno natural mediante dados de concreto y techumbre g base de [dmina KR-18. Se realizara la

adecuacion y nivelacion de la plataforme de terracerias para habilitar dicha érea.

Plataformas para alojamiento de equipos, maguinaria y materiales.

Almacén temporal de residuos peligrosos, con pisoc de firme de concreto con bordo de contencion

perimetral, muros de mallz y techo de lamina.
Area de acopio de residuos sélidos urbanos debidamente rotulada.
Area de acopio de residuos de la construccion debidamente rotulada.

Punto secundario de acopio ce material vegetativo triturado.

Punto secundario de acopio de materiales pétreos y productc de excavaciones.
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Los residuos de la construcciéon, material vegetativo triturado y los materiales producto de las
excavaciones se almacenaran preferentemente en el frente de trabajo donde se generen hasta alcanzar

el volumen necesario para ser transportado 2 un sitio externo.

- Area de crecimiento temporal de individuos rescatados. Sera una superficie de aproximadamente
1000 m* en condiciones naturales donde se habilitaréa un pequeno almacén de 2x2 de construccion
ligera (madera, malla y Iamina) para el resguardo de material y un espacio para el procesamiento de

material vivo.

- En cada frente de obra se tendréd una bodega con muros y techos de Iamina de 4x1 metro y puntos
de hidratacion con estructuras de madera y techc de lamina. lambién se tendran, segun los
regquerimientos, puntos predeterminados de acopio de residuos de la construccidn, material
vegetativo triturado y materiales pétreos y producto de excavaciones que se ubicaran dentro de la

huella del proyectc para evitar la afectacion a las areas verdes nativas.

7. Fraccioén lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccidn 11l del articulo 12 del REIA en anailisis, que establecen la obligacién de la
promovente parza incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el
desarrollo de la vinculacion de las obras vy actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiendose por esta vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el analisis
de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental

aplicable al mismo, los cuzles se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, Ias normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacién con el mismo son las siguientes:
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NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacién: El proyecto incluye una
planta para tratar las aguas residuales gue se generen en el desarrollo turistico inmobiliario. Las aguas
tratadas scrdn rcutilizadas para ricgo de dreas verdes y para uso en servicios internos de cada edificio.
Para ello, se tramitaré el Permiso de descarga de aguas residuales correspondiente. La planta de
tratamiento contaréd con dispositivos de aforo y accesos de muestreo. Durante su operacion se
registraran los voliumenes de descarga y se realizard trimestralmente el anélisis de las aguas tratadas
para verificar que se cumplan con los limites maximos permisibles preavistos en el permiso. Asi mismo,

se presentaran las declaraciones trimestrales y realizaran los pagos correspondientes ante la CONAGUA.

NOM-004-SEMARNAT-2002 .- Proteccion ambiental.- Lodos y biosélidos.- Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final. Publicada en el
DOF el 15 de agosto de 2003. Vinculacién: Cuanto se generen lodos y biosélidos provenientes del
desazolve de la planta de tratamiento de aguas residuales, se entregaran a una empresa especializada
en el manejo de estos residuos o, previo a su disposicion, se realizara la prueba para verificar gue no se
exceden los parémetros para algunz de las caracteristicas previstas en el punto 5.5 de la NOM-052-
SEMARNAT-1993 Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y

los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. Vinculaciéon: Cuando se desconozca las
caracteristicas de peligrosidad de algun material o sustancia que se utilice en alguna de las etapas del

proyecto, se realizara su identificacion y clasificacion atendiendo a los procedimientos de esta norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especics nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacién: En el Capitule |V se enlistan las especies en riesgo identificadas para el sistema
ambiental como parz el area del proyecto. Asimismo, en el Capitulo VI se detallan las medidas para
prevenir y mitigar las afectaciones hacia el componente ambiental Flora y Fauna con énfasis especial en

aquellas especies catalogadas en esta norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y
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manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vinculaciéon: Aunque la
playa frente al darea del proyecto no figura entre las playas de anidacidon de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accidn para la Conservaciéon de las Especies de tortuga marinas
elaborados por iz CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas,
asi como tampoco figure en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por
Briseno Duenas y Abreu Grobois en 1998, considerando que ésta se ubica dentro del area de distribucion
de tres de las especies de tortugas marinas (Lepidochelys olivacea, Eretmochelys imbricata y Chelonia

mydas) se ha asegurado gue el proyecto se ajuste a las especificaciones senaladas en la NOM.

NOM-081-SEMARNAT-1994 - Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicidn. Publicado en el DOF el 13 de enero 1995. Y el Acuerdo por el que
se modifica su numeral 5.4 publicado en el DOF el 03 de diciembre de 2013. Vinculacion: Durante la
operacion del proyecto, especificamente en el establecimiento de hotel y en las obras de urbanizacién,
se vigilaré que la maquinaria y equipo fijo instalacc cumpla con los limites méaximos permisibles de
emisidn de ruido establecicos en la NOM-081-SEMARNAT-1994 utilizando ¢l método dc medicidon

establecido en la misma norma y, en su caso, se presentaran informes ante la autoridad municipal.

NOM-085-SEMARNAT-2011.- Contaminacion atmosférica-Niveles maximos permisibles de emision de
los equipos de combustion de calentamiento indirecto y su medicion. Publicada en el DOF el 02 de
febrero de 2012. Vinculacidn: Se llevard un registro de los equipos de cornbustion de calentamiento
indirectc que se instalen en el desarrollo, indicando la capacidad térmica nominal de cada equipo y el
tipo de combustible que requiere. Para equipos con una capacidad térmica nominal mayor o igual a 530
megajoules por hora (15 CC) se llevarad una bitacora de operacidén y mantenimiento, se tramitaran las
Licencias Ambientales para su funcionamientc vy se realizardn las mediciones para verificar el
cumplimiento de los niveles méaximos permisibles de emisiones a la atmadsfera establecidos en la NOM-

085-SEMARNAT-201M en |z frecuencia gue corresponda segun la Tabla 3 de la misma.

NOM-161-SEMARNAT-1994.- Quc cstablece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Cspecial
y determinar cudles estdn sujetos a Plan de Manejo. el listado de los mismeos, el procedimiento para la
inclusién o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacidon de los
planes de manejo. Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013. Y el Acuerdo por el que se modifica

publicado en el DOF el 05 de noviembre de 2014. Vinculacion: Durante la preparacion del sitio y
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construccion se generardn residuos de la construccion en cantidades mayores a 80 m?, por lo tanto, la
promovente realizara el manejo de estos residuos en apego al Plan de Manejo de Residuos de la
Construccion y Demolicidon elaborado por la Camara Mexicana de la Iindustria de la Construccién
publicado en el portal de la SEMARNAT ¢l 19 de diciembre de 2076.

Que el drea del proyecto no se encuentrz dentro ni forma parte de alguna Area Natural Protegida

Estatal ni Federal (ANPs) ni de alguin Sitio Ramsar.

Que para desarroliar el presente proyecto, ia promovente solicito a esta Delegacion Federal la
autorizacion en materia de impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones |, ViI, IX y X de la LGEEPA vy 5 Incisos A), O), Q) y R) del REIA.

En relacion a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente
manifestod lo siguiente:

Que el grea del proyecto se inscribe en el area de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, (PDUM) que fue aprobado mediante decreto 8430 publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 01 de junio de 2002. Al respecto la promovente indico lo

siguiente:

De acuerdo a las Constancias de Compatibilidad emitidas por el H. X. Ayuntamiento Constitucional de
Bahia de Banderas a favor de PAGURUS de R.L. ce CV. mediante oficios UAM/COMP/0152/2021 y
UAM/COMP/0233/2021 de fecha 10 de marzo y 15 de abril de 2021 respectivamente, el predio del
proyecto se inscribe en el Plano E-15 Estrategia Zonificacidn Secundaria - Sayulita del PDUM, en [a zona

tipificada con el uso T-15: Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por hectarea.

Vinculacién del proyecto con los lineamientos de uso del suelo aplicables

PDUM

Parametro ) Proyecto “Casa Cora”
Tabla de Modalidad del Uso del Suelo
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turistico con servicios turisticos basicos.

general permitido es el uso nabitacional

Cumple.

Densidad

Permitida.

Bruta

| 1333 m® de terrenc bruto por vivienda.

15 cuartos hoteleros por nectdrea.
10.1 junior suites, master suites oor hectarea

8 departamentos, estudio o llave hotelero,

villa, cabanfa, bungalow. casa hote

residencia turistica por nectarea.

o

Al predio, por su superficie
(31762225 m?) permite 476
cuartos hoteleros, 320 suites o
254 villas y una compinacién de
éstas considerando sus
equivalencias.

El proyecto contempla 27 villas
para uso habitacional
residencial, también contempla
un hotel boutique con 65
habitacicnes (59 habitaciones
de una recamara, 4
habitaciones de 2 recédmaras, |
habitacién de 3 recamaras y |
habitacién de 6 recédmaras) y 15
villas de alojamiento temporal.
Considerando las equivalencias
senaladas en el Reglamento
Municipal de Zonificacién (un
departamente estudio, llave
hotelera o villa equivale a 2
cuartos noteleros y un junior
suite eguivale a 15 cuartos
hoteleros) e proyecto
contempla un total de 152
cuartos de hotel ce acuerdo al
siguiente calculo:

27 villas o viviendas = 54 cuartos
de hotel

S habitaciones de 1 recamara =
59 cuartos

6 habitaciones tipo suites = 9

cuartos
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15 villas turisticas = 30 cuartos
Total =152 cuartos de hote

Por lo tanto, el proyecto
contempl!a poco menos del 32%
de 'a densidad permitida para e

credio.

Al oredio le corresponde una
superficie méx'ma de desplante
de 6352445 m°. E| proyecto
prooone un desplante de obras
permanentes por un total de

. . 23,663.30 m*, que corresponde a
Superficie maxima de

0.20 un coeficiente de 0.07, es decir
desplante (COS)

un 35% de la superficie de
despiante permilida. Por o
tanto, cumple.

{Superficie del predio 317,622.25
M x 020 = 6352445 m’ de
despiante).

| E proyecto contempla
edificaciones de maximo tres
Niveles maximos de | 3 niveles sin considerar sdtanocs, tinacos ni | niveles de altura sin considerar
construccién elementos de ornato arguitecténico. | tinacos ni elementos de ornato

arquitecténico; por lo tanto,

| cumple.
Intensidad de 0.60 Al predic e corresponde una
utilizacion del suelo | superficie maxima de
Cus. ; construccién de 190,57335 m-.

= proyecto propcone una
superficie total de construccion
de 3068745 ny, que

corresponde a un coeficiente de
012, es decir un 20% de la
superficie de construccién

permitida; por lo tanto, cumple.

[
o
w
W0
(5]
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(Superficie del predio 317,622.25
m* x 0.60 = 190,57335 m* de
construccion sin incluir

sotanos).

Considerando !as equivalencias,
la densidad prevista del
proyecto es de 152 cuartos de
hotel, por Io tanto, requiere de
152 cajones de estacionamiento.
E! proyecto orevé 152 cajones
) de estacionamiento al exterior: 5
Espacios de o :
) . cajon por cuarto hotelero. en el club de playa, 5 cajones en
estacionamiento. ‘ ) ) ‘
el patio del BOH, 5 cajones en el
drea de Canchas Deportivas y
137 cajones en el
Estacionamientc  Exterior o
Descubierto ubicado entre las
Canchas Deportivas v la Vialidad

Princioal; por o tanto, cumple.

Area de donacion para | 5% de! drea pruta de aplicacion de la accion de | Por tratarse de un desarrollo

destinos urbanizacidén z ejecutar. inmobiliario que se pretende
realizar oajo la denominacién
de régimen en condominio que
contempia la construccion y
operacion de una planta de
tratamiento de aguas
residuales, le corresponde una
donacion del 4% del area neta
del fracc’'onamiento, tal como lo
establece e! Articulo 175 de Ia
Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano
para e! Estado de Nayarit.

Se pretende realizar la permuta

Av. Allende No. 110 Oriente, Col
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del area de donacidn para
oromover una mejor
distrioucion de los espacios de
uso comun, del equioamiento
urpano y de los servicios
oUblicos, destinando el valor
total o parcial de los Dbienes

afectos a !a donacion a obras,

acciones o ingresos municipaies
que decida el oropio
Ayuntamiento en 2pego al
articulo 230 de la ley arriba

citada.

Frontal haca elementos via'es:

El proyecto contempla més de
| 50 metros de distancia entre las

edificaciones y el limite de la

propiedad orivada con el
Erontales: Hacia elementos viales: 15 metros. |

) i | derecho de via de ia Carretera
Hacia playa (ZFMT): 'S metros. i

Federa 200 Tepic-Puerto

Vallarta; por 1o tanto, cumple.
Nota. E| proyecto no colinda al
frente con la faja de zona federal

maritimo terrestre.
Restricciones.

Colindante lateral con !ote:

RO L I R

-

£l proyecto colinda a amoos

lados (Nor-Este y Oeste y Sur-
Laterales: ) e
Qeste) con propiedades

Colindante con elementos viales: 3 metros. ) ) .
privedas. En ambpas colindancias

Colindante con cuerpos de agua: 15 metros. )
se han dejado por lo menos 3
Colindante con lote: 3 metros.

metros de distancia con &l

imite de a propiedad; por o

tanto, cumple.

Traseras: No aplica. La colindancia trasera
y | 5
Colindante con cuergcos de agua (lagunas, | del proyecto, nacia e Ceste-
Ay, Allende No. 110 Oriente. Coi. Centro. Tepic Nayarit. C.2. §300¢C Teiéfono: (377) 215-428-07 wwiw.gob.mx/semarnat é/ Dagina 58 de 128
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Nor-Oeste es hacia la faja de
zona federal maritimo terrestre
canales, rios, etc.): 20 metros. y Océano Pacifico, con el cua
Colindante con lote: 3 metros. no hay restriccion especificada
en la Tabla de Modalidades del

Uso del Suelo.

Por lo expuesto en el anélisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer péarrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la
Secretaria deberé sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
el diserno del mismo tal como fue propuestc en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los

articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion Il del REIA.

Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir
en la MIA-P unz descripcion del Sistema Ambiental (SA). asi como senalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA: asimismo,
debe detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en la citada drea de influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) a partir de una revisién
documental, complementada con visitas y estudios de campo. Como parte de esta revisién documental
se examinaron guias, estudios, tesis, revistas cientificas, cuadernos estadisticos, censos, libros técnicos,
programas y planes gubernamentales, entre otros, elaborados por instituciones académicas,
dependencias de gobierno y estudiosos en la materia; y de analisis espaciales basados en fotografias
aéreas, cartas teméticas y mapas de lz base de datos del Continuo Nacional de Fisiocgrafia, Escala
1:1'000,000, Serie 1, del Conjunto de Datos Vectoriales Clima elaborado por INEGI, esczalz 1:'000,000, se

selecciond la unidad con clima Calido himedo Aw2(w), del Conjunto de Datos Vectoriales Carta
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Programa Nacional de Microcuencas de SAGARPA y FIRCO, 2002, se selecciono la Microcuenca Cruz de
Huanacaxtle 13-054-07-008/Nayarit, de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),
de la Linea de costa de le Repuiblica Mexicana (2011-2014) de la Comision Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y del Centro Nacional de Prevenciéon de Desastres (CENAPRED)
mediante el sistema de informacién geogréfica y el manejo de imagenes satelitales histdricas de Google
Earth. SIGEIA, del Conjunto de Datos Vectoriales de Informaciéon Topografica Serie Ill, Clave F13C58
Sayulita y F13C68 Chacala, elaborado por INEGI, escala 1:50,000, del Conjunto de Datos Vectoriales Carta
Geologia, Serie |, Carta F1311, INEGI, esczalz 1:250 000del Conjunto de Datos Vectoriales Carta Edafoldgica,
Serie I, Carta FI1311, INEGI, escala 1:2250 000. De la region ecologica Tropical Subhumeda de la
Zonificacion Ecolégica de México Escala 11,000,000, realizada por Toledo y Orddnez (2009) El SA tiene

una superficie de 3,751 ha. Ademas de estudio de mecanica del suelo y estratigrafia.

El Area de Influencia para el presente proyecto, tendra una superficie total de 4114 ha compuesta por
dos areas:

« el Area de Influencia directa, donde se pretende insertar el proyecto, que sera la superficie sujeta al
cambio de uso cel suelo en terrenos forestales y donde se realizaran todas las obras permanentes (10-28-

46.30 ha dentro del predio y 00-21-83.52 hz en el derecho de via), y

« el Area de Influencia indirecta, compuesta por 2a) la superficie restante del érea del proyecto (22-18-
90.70 ha) que podria sufrir cambios o zlteracicnes como resultado de las obras y actividades del
proyecto, y por b) una superficie externa al drea cel proyecto (8.35 ha), que consta de una franja de 50
metros de ancho alrededor de la mitad Noroeste cel érea del proyecto donde se concentra la mayor
densidad de las obras, y una franja de 50 metros de ancho colindante al Acceso Carretero. En el resto del
perimetro del drea del proyecto, el limite del Area de Influencia coincide con el limite del predio, esto
debido a que entre éste y las obras permanentes existe una amplia superficie terrestre que no sera

intervenida denominada ‘zona de reserva’ que fungird como una zona de amortiguamiento.

A continuacion se describen los aspectos mas relevantes que determinan la extension del Al

Factor aire: los posibles impactos ambientales tendran una extensién puntual o parcial, sin que se

generen plumas de contaminantes en la atmdsfera. El proyecto a) respetard la vegetacion costera
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necesaria para disminuir la fuerza del viento proveniente del mar e impedir gue la salinidad y las arenas
penetren tierra adentro; b) preservara toda la vegetacion ubicada en |a zona de reserva dentro del
predio, ésta disminuiré la velocidad del viento y retendra particulas que se liberen al aire durante los
procesos del proyecto y, en conjunto con sus suelos cubiertos con hierbas y materia orgéniczs, reduciran
los niveles de contaminacion acustica; ademas, se preservara su funcion como sumidero de carbono; c)
tiene una distribucion de sus elementos adecuada a la topografia del terreno, siguiendo sus curvas de
nivel, con alturas promedio de dos niveles y maximas de tres niveles hechos de malteriales tales que se
integren al entorno, rodeados por vegetacion, con lo cual se mantendra el efecto natural de los vientos;
por Ultimo d) no contempla procesos o equipos que generen emisiones con concentraciones elevadas
de &xidos de nitrogeno (NOx), ni procesos o equipos que generen emisiones a la atmadsfera con metales
pesados, clorofluorocarbonos (CFC) ni metano (CH4). Factor agua: los posibles impactos ambientales
tencran una extension puntual o parcial, sin que se generen plumas de contaminantes en el sistema
marino colindante. En el drea del proyecto existen 19 pequerias dreas de captacion de agua con
corrientes de primer y segundo orden, longitudes menores a 200 metros y areas drenadas menores a

0.35 km?, de tipo intermitente e instantaneo, que drenan hacia el Océano Pacifico frente al predio. Estas

tienen su origen fuera del drea del proyecto, en terrenos vecinos, o dentro del mismo predio, por lo que
las posibles modificaciones a los coeficientes de escorrentia causados por el proyecto tendran efectos
dentro del predio y en su colindancia con el Océano Pacifico (no hacia los terrenos vecinos). Ademads, se
ha considerado que el proyecto preservara los cauces existentes, asi como sus zonas de proteccidn, sin
desviarlos, cubrirlos ni rectificarlos, manteniendo su funcién natural de retencién de sdlidos, infiltracién
de agua y descarga de excedencias de agua hacia el mar. En lo que toca a la descarga de aguas
tratadas, se ha contemplado que existe la garantia de que su carga de contaminantes estara por debajo
de los Ifmites maximos permisibles en virtud de que serdn utilizadas en los servicios internos de algunos

edificios y para el riego de dreas verdes, y que no serén vertidas al Océano Pacifico.

Factor suelo: La extension de los posibles impactos ambientales al factor suelo serd de tipo parcial,
pudiéndose extender cuenca abajo, hacia los cauces y de ahi al Océano Pacifico. Esto debido a qgue la
distribucion de los elementos arquitectonicos del proyecto sigue las curvas de nivel naturales del
terreno y evita, en la medida de lo posible, las zonas del terrenc con pendientes escarpadas, los cauces y
sus zonas de proteccion; el disefio de sus estructuras y sistemas arquitectdnicos permite su adaptacion
al entorno, minimizando la intervencién en cortes y terraplenes; y generalmente pendiente debajo de

los elementos arquitecténicos, entre éstos y los cauces, se contard con barreras vegetales que retendran

5
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los sedimentos que pudieran ser arrastrados desde las dreas intervenidas hacia los cauces durante la

temporada de lluvias (entre los meses de junioc a octubre).

Sistema playa-cduna costera: no se prevén alteraciones a la geometria de la playa-duna costera mas alla
del drea directamente frente al proyecto.

Actualmente la geometria de |z playa-duna costera tiene procesos naturales gue no han sido alterados
por la invasion de infraestructura, construccidon de estructuras costeras, presas ni por danos a la cubierta
vegetal de las dunas. El proyecto no contempla obras en la zona de playa ni en la zona federal maritimo

terrestre, se respetara la fauna costera y los flujos naturales de los cauces.

Factor flora y fauna: La extension de los posibles impactos ambientales a estos factores seré puntual. Los
estudios de flora y fauna realizados dentro del predio y en la microcuenca donde éste se inscribe
senalan que las especies que se pueden observar dentro del drea del proyecto se encuentran bien
representadas fuera. Ademas de que la movilidad de los organismos entre el fragmento de ecosistema
donde se realizara el proyecto y el ecosisterna original se encuentra limitado por el efecto barrera de la
carretera y de las poblaciones aledanas. Ademas de que dos terceras partes del drea del proyecto
permaneceran sin intervencion, incluyendo los corredores ecoldgicos, por lo que no se impedirdn los

procesos naturales que dan lugar a la estructura bioldgica actual de las comunidades.

Actualmente en el Sistema Ambiental y Area del Proyecto, destacan la degradacién bioldgica y quimica
de suelos derivada de procesos de erosion causados por el uso indebido de recursos naturales por parte
del ser humano. esencialmente en actividades agropecuarias, deforestacion. incendios forestales y
construccion de infraestructura turistica. Tambkién destacan acciones antrdpicas de contaminacién del

suelo por la disposicion inadecuada de residuos de la construccion y residuos solidos urbanos.
Vegetacion: el Sistema Ambiental se integra por los siguientes usos de suelo y vegetacion:

a) Agricola. Los terrenos de agricultura de temporzal, asi como pecuarios con pastizal cultivado e
inducido ocupan 18471 ha, lo que representa el 4.92% del Sistemna Ambiental. Se localizan
principalmente en las zonas aluviales de los Arroyos Charco Hondo, Sayulita, Carricitos y Litibu.

b) Selva Baja Caducifolia. Las selvas son la vegetacion forestal mas importante en el Sisterma Ambiental

en cuanto cobertura se refiere. En conjunto abarcan el 82.04% de la superficie, lo que equivale a 3,077.21
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ha. Y abarca selva mediana caducifolia, la Selva mediana subcaducifolia de las cuales las especies
arbdéreas mas comunes en esta asociacidn son: Bursera simaruba, Brosimum alicastrum, Castilla
elastica, Ceiba pentandra, Cedrela odorata, Enterolobium cyclocarpum, Ficus glabrata, Hura
polyandra, Hymenaea courbaril, Nectandra salicifolia, Pseudobombax ellipticum, Swartzia simplex,
Cordia alliodora, Cordia elaeagnoides, Dendropanax arboreus, Swietenia humilis, Tabebuia rosea, Inga
spp., Attalea guacuyule y la Selva baja caducifolia de las cuales el estratc superior se encuentran
especies como Acocia coulteri, Beoucarneo inermis, Bursera sirmaruba, Casimiroa pringlei, Cedrela
odorata, Chiococca alba, Drypetes lateriflora, Leucaena pulverulenta, Guazuma uimifolia, Lysiloma
acapulcense, Lysiloma divaricatum, Phoebe tampicensis, Pithecellobium flexicaule, Sapindus
saponaria, Thouinia villosa y Wimmeria concolor Dentro del estrato medio se encuentran Acacia
amentaceq, Acacia berlandieri, Acacia cornigera, Acacia farnesiana, Anisacanthus wrightii, Annona
globiflora, Ardisia escallonioides, Bauhinia mexicana, Callicarpa acuminata, Citharexylum berlandieri,
Colubrina reclinata, Condalia obovata, Croton cortesianus, Croton niveus, Eugenia liebmannii,
Harpalyce arborescens, Karwinskia humboldtiana, Mimosa malacophyila, Myrcianthes fragrans,
Phyllanthus sp., Piper amalago, Pisonia aculeata, Randic laetevirens, Sebastiania pavoniana,
Tobernaemontana citrifolia. Verbesina persicifolia y Zanthoxylum fagara. Mientras que en el estrato
rasante se tienen representantes de Ayenia pusilla, Beloperone comosa, Bromelia pinguin, Cenchrus
viridis, Dalea humilis, Dorstenia contrajerva, Elytraria bromoides. Lantana involucrata, Leersia
hexandra, Malvastrum spicatum, Oplismenus hirtellus, Pilea microphylla, Rivina humilis, Rueflia sp.,
Sclerocarpus uniserialis y Teucrium cubense. Entre las plantas trepadoras existen ejemplares de
Acanthocereus pentagonus, Celtis iguanaea, Cissus sicyoides, Gouania lupuloides, Hippocratea
celastroides, Hylocereus undatus, Jacquemontia sp.. Mascagnia macroptera, Passiflora sp., Russelia
syringifolia, Serjania sp. Vitis arizonica, Vitis berlandieri y dentro de las epifitas se encuentran

Epidendrum radiatum, Hylocereus undatus, Oncidium sp., Tillandsia recurvata y Tillandsia schiedeana.

¢) Palmar natural. Se distribuyen en 7814 ha dentro del territorio del Sistemna Ambiental, que equivalen
a un 2.08%, formando un manchoén claramente definido ubicado en la proximidad de la localidad de
Litibu, en el extremo Sur-Oeste del Sistema Ambiental. La especie Attalea guocuyule es el dominante

absoluto. Entre los arboles altos se mencionan Ficus padifolia, Ficus glabrata, Ficus glaucescens, Ficus

PR A s
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d) Sin Vegetacion Aparente/Zona urbana. En el Sistema Ambiental el estrato “Sin vegetacion
aparente/Zona urbana” ocupa un total de 410.94 ha, lo que equivale al 10.96% de la superficie total. Esta
conformada por el territorio de las localidades y asentamientos de San Francisco, Sayulita, San Ignacio,
Higuera Blanca y LitibG, asi como terrcnos desprovistos de vegetacion ubicados sobre ¢l litoral asi como

terrenos perturbados.

Vegetacién que integra al Area del Proyecto. £l Area del Proyecto se inscribe en la superficie donde
se distribuye la Selva Mediana Subcaducifolia de acuerdo a la Carta de Recursos Forestales 1:50 000,
clave F13 C58, Punta Sayulita, Nayarit, y con tres categorias distintas: selva mediana subcaducifolia con
vegetacion secundaria arbustiva (SMS/VSa), distribuida en parte central y con mayor elevacion del
terreno; selva mediana subcaducifolia (conservadz), rodeando la fraccion de la selva mediana con
vegetacidén secundaria arbustiva; (SMS) y selva mediana subcaducifolia con vegetacidn secundaria
arbdrea (SMS/VSA), ubicada frente a la playa. Sustenta vegetacion forestal con predominio de la SMS,
pero exhibe diversos grados de perturbacion antropica gue se traduce en la combinacion de especies
forestales tipicas de la vegetacidn dominante (dreas de selva conservada, SMS) con otras de tipo
secundario, ya sea de tipo arbustivo (SMS/VSa) ¢ arbdreo (SMS/VSA), con dominancia de dos especies
propias de zonas de disturbio: Phragmites australis y Celtis iguanaea.

La comunidad de plantas es representativa de la selva mediana subcaducifolia dada la importancia
estructural de especies como Bursera simoruba, Brosimum alicastrum y Attalea guacuyule.
Especificamente en el estudic se registraron 103 especies de plantas, las especies con mayor indice de

valor de importancia (IVi) fueron Brosimum alicastrum, Jatropha ortegae y Bursera simaruba.

Las especies con mayor VI en el estrato arbdreo fueron Bursero simaruba, Brosimum alicastrum,
Jatropha ortegae, Attalea guacuyule e Hippomane mancinella; en el estrato arbustivo, Brosimum
alicastrum, Eugenia acapulcensis, Piper hispidum, Attalea guacuyule y Euphorbia cymosa; y en el
estrato herbaceo, Acalypha microphylla, Attalea guacuyule, Barleria oenotheroides, Bignonia
neoheterophylla y Paullinia cururu.

Por ultimo, el estudio realizado obtuvo una representatividad promedio del 87%, por lo que sc logrd
detectar exitosamente la mayoria de las especies distribuidas en la zona de estudio. De las especies
registradas solo tres se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Attalec guacuyule,

sujeta a proteccion especial (Pr), y Sapium macrocarpum y Bursera arboreaq, catalogadas en la

ot onaplion s Aonmvounmla A1)
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Especies relevantes: Bursera simaruba presentd una importancia alta en el estrato arboreo al igual que
en la microcuenca; Phragmites australis (carrizo) tuvo una mayor presencia que en la microcuenca.

Las siete restantes: Antigonon leptopus, Enterolobium cyclocarpum, Ficus maxima, Helicteres
guazumifolia, Sapium sp., Trema micrantha, Triumfetta sp. y la morfoespecie Malpighiaceae 1, solo se

identificaron-en el Area del Proyecto.

Matorral/vegetacion secundaria. Se localiza en la parte central del Area del Proyecto, en las cotas mas
altas y en forma de pequenos manchones aislados. El estrato superior practicamente no existe, salvo de
manera esporadica se encuentran algunos ejemplares lehosos de Vachellia hindsii, Jatropha ortegae,
Gliricidia sepium, Bauhinia divaricata y Spondias purpurea. El estrato medio y rasante estéa dominado
por el garabato (Celtis iguanaea), el cual, en época de lluvias crece acompanado de enredaderas como
Phaseolus lunatus y Antigonon leptopus. al noroeste del terreno, donde el carrizo (Phragmites

australis) es la especie 100% dominante.

Fauna:

Técnicas de muestreo de fauna.

Las técnicas de muestreo y los materiales y equipos necesarios para su ejecucion se definieron en
funcidn de los objetivos del presente estudio (es decir, determinar la diversidad de especies) y con base

en las técnicas recomendadas en la EER para cada grupo de fauna.

Avifauna.

Registros por especie de aves muestreados en el ERC

Familia Nombre cientifico iile

Accipitridae Buteo albonotatus
Accipitridae Buteo jamaicensis
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Accipitridae BEEOgoIuS = 0.40% 054%
anthracinus
Buteogallus 2 " ’
e pi 3 0.40% 545
Accipitridae urubitinga g s
Cathartidae Cathartes aura 6 0.79% 1.08%
Cathartidae Coragyps otratus 10 132% 1.80%
Trochilidae Amazilia rutilo 5 0.66% 0.90%
Chiorostilbon . .
o : 4 S3% 72%
Trochilidae auriceps e e
) . Nyctibius < 4 .
i i 13% 18%
Caprimulgidae jamaicensis 013 0.18
Nyctidromus . - TR%
Caprimulgidae albicollis ‘ Gt Q19
Laridae Larus heermarnni 26 3.43% 4.68%
Stenidae Sterna forsteri 5 0.66% 0.90%
; . Columbina y
Columpidae talpacoti 0.26% 0.36%
Columpidae Leptotila verrequxi 1.19% 1.62%
Momotidae Momeths 0.15% 0.18%
mexicanus
Cuculidae Piaya cayana 5 0.66%
Falconidae Curacura cheriway 1 0.13%
Falconidae Falco rufigularis 0.13%
Cracidae Ortalis wagleri 28 5.01%
Cardinalidae Cycnqcomosc 2 0.40%
parellina
Cardinalidae Passerina ciris 2 0.26%
Cardinalidae Piranga rubra 5 0.66%
Corvidae Calocitta colliei 6 0.79%
Cotingidae [ityra semifasciata 18 2.37%
Fringillidae Euphonia affinis 2 0.26%
Furnariidae Xiphorhynchus 5 0.66%
flovigaster
Cassiculus . e
icteridae melanicterus 12 58%
icteridae Icterig virens 2 0.26% |
Icteridae Icterus pustulatus 9 1.79% |
Parulidae Cardellina pusilla 3 0.40% |
Paruidae Geothlypis to/miei 5 0.66% |
Parulidae Mniotilta varia 1 0.13%
Oreothlypis - [
Parulidae ruficapilla 3 0.40
Puarkesia ~1z32 1804
Parulidae noveboracensis 015% -
Setophaga O ”
Paruidae nigrescens - O i
Setophagao = A
Parulidae petechia 2 S PR
Setophagao =2 .
Parulidae pitiayumi # s i
Parulidae Wilsonia pusilla 3 0.40% 0.54%
Polioptilidae Polioptila caerulea 36 4.74% ©,49%




- MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ampiental

Oficio No. 138/1377/2021
. Saltator o o
[ %A 1 %
Thraupidae B — 6 Q.79% .08%
L Pachyramphus 5 066% 0.90%
Tityridae aglaiae
Troglodytidae Pheugopedius felix 4 0.53% 0.72%
Troglodytidae Thryophilus sinaloa 14 1.84% 252%
Turdidae Catharus ustulatus 3 0.40% 0.54%
Turdus ¥ g
Turdidae rufopalliatus - B i
Tyrannidae Attila spadiceus 4 0.53% 0.72%
Camptostoma ., .
Tyrannidae imberbe £ ki HEEW
Tyrannidae Contopus pertinox 4 092% 1.26%
Deltarhynchus B 6.
Tyrannidae flammulatus i i S
Empidonax N 5 76
Tyrannidae difficilis & e i
. Myiarchius 6 0.79% 1.08%
Tyrannidae cinerascens
) : Myioarchus o %
Tyrannidae i B e - 0.53% 0.72%
Tyrannidae Myiozetetes similis 3 0.40% 0.54%
Pitangus - T .
Tyrannidae sulphuratus 1 i 270%
Tyrannus 9% %
Tyrannidae crassirostris - DR s
Ty-annidae DFURRLE 2 026% 036%
melancholicus
Vireonidae Vireo gilvus 15 198% 2.70%
Vireonidae Vireo hypochryseus 12 1.58% 2.16%
Vireonidae Vireo plumbeus 1 0.13% 0.18%
Ardeidae Ardea alba 1 0.13% 0.18%
Pelecanus N
Pelecanidae nccidentalis 52 4:22% STT%
Campephilus - -
Picidae guatemalensis D40 054%
Picidae Dryocopus lineatus 2 0.26% 0.56%
Melanerpes S 3 Bis o
| _Picidae chrysogenys 2 o s
Psittacidae Amazona finschi 10 132% 1.80%
Eupsittulo 3 5 3 i
Psittacidae canicularis 8l 10.67% 14.59%
Forpus " a7
Psittacidae cyanopygius 5 0.66% 0.90%
Fregata Eei e
Fregatidae magnificens 9 52% B0%
Cynanthus . e
Trochilidae latirostris B A0 G
Trogonidae Trogon citreolus 15 1.98% 2.70%
Trogonidae Trogon elegans 3 0.40% 0.54%
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Registros
Porcentaje (%)
Familia Nombre cientifico Brectandla -
del total elgrupo
Tayassuidae Tayassu tajacu 15 1.98% 16.48%
Canidae | Urocyon cinereoargenteus < 0.66% 5.49%
Mephitidae | Conepatus leuconotus 10 1.32% 10.99%
Mephitidae Mephitis macroura 10 1.32% 10.99%
Procyonidae | Nasua narica 14 1.84% 15.38%
Procyonidae | Procyon lotor 9 119% 9.89%
Phyllostomidae Artibeus ituratus 23 3.03% 25.27%
Cricctidac Osgoodomys banderanus 1 0.13% 110%
Cricetidae Sigmodon mascotensis 1 0.13% 1.10%
Heteromydae Heteromys pictus 2 0.26% 2.20%
Sciuridae | Sciurus collicei ] 0.13% 110%
Herpetofauna.
Registros por especie de reptiles muestreados en el ERC.
Registros
Familia Nombre cientifico S Porcentaje (%)
deltotal | de c/grupe
Anguidae Gerrhonotus liocephalus ) 0.13% 0.88%
Boidae Boa Constrictor 2 0.26% 1.77%
Colubridae Senticolis triaspis 1 0.13% 0.88%
Dactyloidae Anolis nebulosus & 0.79% 5.31%
Cekkonidae Hemidactylus frenctus 3 0.40% 2.65%
lguanidae Ctenosauro pectinota 2 0.26% 1.77%
lguanidae Iguana iguana 8 1.05% 7.08%
Pnrynosomatidae Sceloporus melanorhinus ] 0.13% 0.88%
Phyllodacty'idae Phyllodactylus lanei 18 237% 13.27%
Pnynosomatidae Sceloporus utiformis 15 1.98% 15.93%
Teiidae Aspidoscelis inegttissimus 51 6.72% 4513%
Telidae Holcosus onduigtus 3 0.40% 2.65%
Cheioniidae Lepidochelys olivacea 2 0.26% 1.77%
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distribucidn se tienen 25 especies: 13 sujetas a proteccion especial, 5 amenazadas y 7 en peligro de
extincidn, entre las que destacan: Del grupo de aves Micrastur semitorquatus y Forpus cyanopygius
sujetas a proteccidon especial y Amazona finschi en peligro de extincién. Las dos ultimas registradas
como especies prioritarias para la conservacion. Los felinos: el jaguar (Panthera onca), el ocelote
(Leopardus padalis} y el tigrillo (Leopardus wiedii) en estatus de peligro de extincion (P), el jaguarundi
(Herpailurus yagouaroundi) especie Amenazada (A), la primera declarada como especie prioritaria para
la conservacion. La playa frente al area del proyecto se encuentra dentro de la zona de distribucion de
las tortugas marinas: Lepidochelys olivdcea (tortuga golfina), Eretmochelys imbricata (carey) y Chelonia
mydas (tortuga verde) catalogadas como especie en peligro de extincién (P) y como especie prioritaria
para la conservacidn. Y finalmente, Leptophis diplotropis y Ctenosaura pectinata especies Amenazadas

(A) e Iguana iguana especie sujeta a proteccioén especial (Pr).

De las seis especies observadas exclusivamente en el Area del Proyecto tenemos: en la clase aves,
Micrastus semitorquatus, especie sujeta a proteccion especial (Pr) y enlistada en el Apéndice |l de la
CITES, asi como Tyto alba, especie enlistada en el Apéndice Il de Iz CITES. Con relacién a los mamiferos
se tiene a: Peromyscus perfulvus, especie fuera de la norms, endémica a México, Leopardus pardalis,
especie en peligro de extincién (P) y enlistada en el Apéndice | de la CITES; Tlacuatzin canescens,
especie endémica con distribucidn restringida al occidente y sur de México, se registré a Leptophis
diplotropis, especie amenazada (A} y endémica a la costa del Pacifico Mexicano.

También fueron observadas en la Microcuenca: Buteogallus urubitinga especie sujeta a proteccion
especial (Pr); Geothlypis tolmiei especie Amenarzada (A); Campephilus guatemalensis especie sujeta a
proteccion especial (Pr); Eupsittulo cconicularis especie sujeta a proteccidn especial (Pr); Forpus
cyanopygius especie sujeta a proteccion especial (Pr), Boc Constrictor especie Amenazada (A);
Aspidoscelis ineattissimus especie en Peligro (P).

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.
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gue es la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre gue la utilizacidn de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12
del REIA en analisis, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de
los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacidn se presentan los principales impactos ambientales

identificados por |2 promovente y sus correspondientes mecidas de mitigacion propuestas:
Etapa Preparacion del sitio y Construccion

Componente Ambiental: Atmdsfera.

Factor Ambiental: Microclima. Calidad del aire. Niveles sonoros.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Desmonte generado. Cambio en las
condiciones particulares de flujo del viento, humedad. temperatura y radiacion solar.

Construccion sobre 59,395.70 m? que generen el efecto de Isla de Calor. Incremento de la temperatura
promedio del microclima.

Terracerias, uso de vehiculos y maquinaria, obras provisionales liberacién de particulas/emisiones a la
atmosfera de gases de efecto invernadero. Construccion de Edificaciones y Obras exteriores y de Obras
de Urbanizacién: Por disefio. Equipamiento. Emisiones directas e indirectas de contaminantes a la
atmoésfera de compuestos y gases de efecto invernadero (CyCEl). Contaminacidn soncra por arriba de

los limites méximos permisibles.

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigaciéon. Reducir al maximo la superficie que serd
afectada temporalmente por “pateo” en zonas de corte y terraplén y mantener en pie el mayor numero
de individuos, especialmente si son de grandes dimensiones o pertenecen a las especies en alguna
categorfa de proteccidn (Attalea guacuyule o Sapium macrocarpum), Utilizar las vialidades del Master

Plan para el transporte de materiales durante el proceso constructivo, Sujetar las éreas de afectacion
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temporal que si sean intervenidas a actividades de restauracién y repoblacion mediante al
Implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion, y Reforestaciéon de especies de flora.

Uso de azoteas verdes si la edificacion lo permite, uso de colores claros en los exteriores de los
elementos constructivos para minimizar el efecto calorifico.

Remover la cobertura forestal conforme al programa de obra para evitar tener suelos desnudos por
largo tiempo. Riesgo se superficies de terraceria, los camiones de carga que transporten materiales a
granel desde y hacia el proyecto llevaran el material transportado cubierto con lona. Utilizar el material
de corte y excavaciones en la medida que lo permita el material en las actividades del proyecto. No se
permitird operar en el drea del proyecto a los vehiculos y maquinaria que no pasen la revision visual de
humo, mitigacion climatica: Implementar un programa calendarizado de mantenimiento preventivo de
maquinaria, equipo y vehiculos y su bitdcora de horas de trabajo (incluye las plantas de luz a utilizar en
las instalaciones provisionales y campamento de obra), realizar el mantenimiento preventivo a la
maquinaria, eguipo y vehiculos, epagar la maquinaria y aparatos cuando estén en desuso o descanso,
programar los trabajos durante las horas luz para aprovechar la luz natural, promover el apagado de
interruptores y luces cuando estén en desuso, favorecer el uso de iluminacion LED y de lamparas
solares, capacitar a los trabajadores en las practicas de eficiencia energética y supervisar su
implementacion, llevar un registro de los consumos de energia eléctrica y combustible, Realizar el
célculo ce emisiones caca dos meses durante toda la obra y realizar los ajustes gque se estimen
necesarios en los procesos para mejorar su eficiencia energética.

Implementar practicas de reduccion de ruido y vibraciones desde la fuente, se realizara el monitoreo de
los niveles de emisién de ruido haciz el exterior en cada frente de trabajo dos veces por semana en dos
horarios. Si los niveles rebasan los niveles maximos permisibles, se implementardn las medidas
necesarias para reducirlos y se procederd nuevamente con la medicién de los niveles de ruido para
confirmar. En los sitios donde se prevé generar niveles altos de ruido por tiempos prolongados se
colocarén aislantes acusticos.

Componente Ambiental: Relieve.
Factor Ambiental: Formas del terreno. Procesos activos o latentes.
Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Terracerias: Por cortes y excavaciones por

medios mecanicos y por terraplenes. Modificacién de la forma natural del terreno. Edificaciones y Obras

TN ST R Y (TR DA it N A o
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colapso de taludes.
Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: Reducir al maximo la superficie que serd
afectada temporalmente por “pateo” en zonas de corte y terraplén, Se utilizardn estructuras voladas en
villas privativas de hotel ubicadas frente a la planicie costera y en los pabellones de selva, Evitar la
exposicidén prolongada del estrato de apoyo a la accién de la naturaleza para reducir el efecto del
intemperismo y preservar las cualidades estructurales del corte, habilitar canales y drenajes para un
buen desalojo del agua pluvial, manejar las aguas pluviales de forma integral, logrando captar el agua

que incida sobre los caminos, taludes y cuenca aguas arriba, y conducirla hacia los lugares que permitan

su infiltracion y su recarga al suelo y desalojarla con los cuidados necesarios.

Componente Ambiental: Suelo.

Factor Ambiental: Calidad, estructura y composicion. Erosion.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Desmonte, aumento de las tasas de pérdida
de suelo. En las zonas de desplante el retiro de la capa organica del suelo afectara de manera
permanente la fertilidad del sueloc. Y en las dreas desmontadas, el suelo quedaré vulnerable a la pérdida
de suelo por erosién. Lz superficie del terreno intervenida quedaréd vulnerable a la accién del viento y la

lluvia, en tanto no se continden con las activicades constructivas.

Obras provisionales, edificaciones, pavimentacion de superficies. Por generacion de residuos de la
construccion en una cantidad superior a 80 m*. Contaminacion del suelo por residuos de la
construccion, residuos solidos urbanos, residuos peligrosos, aguas residuales y sustancias quimicas.
Modificacién de la calidad, estructura y composicion del suelo.

perforacion del pozo/Riesgo de contaminacion del suelo por lodos de perforacion. Jardineria y
restauracion de zonas de afectacion temporal. Por liberacidn de quimicos residuales de fertilizantes y

agroguimicos/Afectacidn a la fertilidad del suelo.

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigacién: Implementar el Programa de Rescate y



MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. 138/1377/2021

area de conservacion, colocacién de 44 presas de morillos en los diversos cauces cuya area de captacién
sea afectada por las actividades de cambio de uso de suelo. | 2 empresa constructora del proyecto se
adherird al Plan de Manejo de Residuos de la Construccidén y Demolicion: Los escombros (fragmentos de
block, tabique, adoquin, tubos, ladrillos, piedra, etc.) serdn acopiados en “super sacos” desde su punto de
generacion y luego llevados a sitios predeterminados del predio, reutilizdndolos en la medida que lo
permitan sus caracteristicas. Los excedentes seran retirados a un predioc externo que cuente con la
autorizacion municipal correspondiente, los materiales que tengan potencial de reciclado o reuso serdn
acopiados desde su punto de generacidon en “super sacos” o contenedores, manejados de forma
separada, luego llevados a sitios predeterminados para su resguardo y reasignacion, los residuos
organicos e inorganicos mixtos serdn entregados al servicio de limpia Para su acopio se colocaran
contenedores debidamente rotulados que serén vaciados diariamente, no se dejaran residuos organicos
a la intemperie, los residuos peligrosos se manejarédn de manera segura y ambientalmente adecuada
atendiendo a las obligaciones referidas en el articulo 46 del Reglamento, se contard con un almacén
que redna las condiciones senaladas en el articulo 82 del Reglamento y se transferirdn a empresas
autorizadas por la SEMARNAT para su recoleccidn, transporte y disposicién final, se proveerad a los
trabajadores con sanitarios moviles y sanitarios fijos en razén de un sanitario por cada 20 trabajadores,
para los sanitarios mdviles, se contard con el servicio de limpieza y de retiro de las aguas negras para su
disposicion en plantas de tratamiento autorizadas, (la frecuencia del servicio estard en funcion de la
capacidad de los sanitarios), para los sanitarios fijos, se contara con cisternas para la captacion de aguas
residuales y con el servicio de bombeo y retiro de las aguas.

La empresa proveedora deberd acreditar su autorizaciéon para el manejo de aguas residuales y el
permiso para la disposicidn en plantas de tratamiento autorizadas, la frecuencia del servicio serd en
funcién la capacidad de las cisternas y el nimero de trabajadores alojados en el campamento. el
personal de obra tendra estrictamente prohibido el fecalismo.

La perforacion del pozo se realizaré por una empresa especializada que garantice la realizacién de los
trabajos en apego a las especificaciones de la NOM-003-CONAGUA-1996.

Requisitos durante la construccién de pozos de extraccidn de agua para prevenir la contaminacidn de
aculiferos. La aplicacién de plaguicidas y agroquimicos se realizard por profesionistas certificados, dando
prioridad al uso de productos biodegradables a corto plazo y control bioldgico. En caso de utilizar
agroquimices, se utilizardn sélo aguellos enlistados en el catélogo CICOPLAFEST vy registrados ante la
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inmediatamente después de haber realizado la actividad de desmonte.

Componente Ambiental: hidrologia.

Factor Ambiental: Superficial y subterrdnea. Calidad del agua.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: eliminacion de la cubierta vegetal/Alteracion
de las tasas actuales de infiltracién. Terracerias, obras de proteccién de suelos y construccion de
puentes/Nano a la integridad del cauce por inadecuado manejo del material de corte y excavacion y por
descuidos durante el disefo y construcciéon de los puentes. Edificaciones y obras exteriores y Obras de
Urbanizacion; por impermeabilizacion de superficies principalmente en las areas de drenaje de las
cuencas C2 y C4/incremento de los coeficientes de escorrentia. Obras provisionales/Darfo al cauce por
inadecuada disposicién de residuos. Perforacién del pozo, lodos de perforacion/Riesgo de
contaminacién del acuifero y de descarga hacia algun cauce .

Acarreo, traslado y disposicion del procucto resultado de la tala de arboles, tierra de monte, del
producto de corte y excavacion y de residuos de la construccion, generacién de aguas negras y aguas
grises en los sanitarios fijos del campamento de trabajadores/Contaminaciéon de cuerpos de agua y
modificando los patrones de escorrentia. PTAR: Por descarga de aguas residuales al suelo y a
cauces/Modificacién de las condiciones fisico-quimicas y bioldgicas del suelo y de los cauces.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: Llevar a cabo el Programa de Rescate y
Reubicacién, y Reforestacion de especies de flora, se impartirdn indicaciones claras a todo el personal de
obra sobre las restricciones especificas de intervencion en las dreas de cauces y sus zonas de proteccidén
y las sanciones procedentes por no acatar las indicaciones, el desmonte y despalme en los sitios donde
se ubicaradn los puentes se realizardn con extremo cuidado de intervenir la menos superficie posible,
los materiales y residuos de la construccidn se almacenaran de manera que el viento y la lluvia no los
arrastre hacia los cauces ni haciz el litoral, los sitios de almacenamiento se ubicaradn por lc menos a 20
metros de distancia de cauces y de la planicie costerz, el material de construccidn que pudiera

dispersarse por lluvia o vientc se mantendréa tapado curante el tiempo que no se encuentre en uso.

se cuidara en todo momento que los residuos generados no sean utilizados para relleno de cauces de
rios ni arroyos, y gue no sean dispuestos en la plays, diariamente antes de concluir la jornada se
rcalizaran recorridos de limpicza de la obra y drea circundante.

Mantener lineas de vegetacién nativa que sigan las curvas de nivel del terreno, los estacionamientos

exteriores tendrén acabados permeables que permitan la infiltracién de agua de lluvia al subsuelo

o
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evitando procesos erosivos. Los niveles de las plataformas se haran de manera que se respeten los
arboles notables presentes. El diseno del huerto se basard en fundamentos de técnicas de Keyline o
Linea Clave y de Permacultura, para cuidar la topografia del terreno y su flujo hidrico natural. La
perforacion del pozo se realizaré por una empresa especizlizads que garantice la realizacién de los
trabajos en apego a las especificaciones de la NOM-003-CONAGUA-1996. Los lodos de perforacion que
contendran agua y bentonita seran acopiados y preccesados en decantadores de lodos o cualquier otro
proceso para retener solidos. Que el PTAR cumpla con los limites maximos permisibles establecidos en
la NOM-001-SEMARNAT-1996, reutilizar las aguas residuales tratadas en las instalaciones del proyecto.

Componente Ambiental’ Sistema Playa-Dunas.

Factor Ambiental: Servicios ambientales.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Desmonte y |erracerias en las proximidades
del sistema playa-dunas/Dano a la vegetacion presente y compactacion de la arena por maquinaria.
Edificaciones y obras exteriores/Modificacién de sus condiciones fisico quimicas y de sus procesos y de
la arena. uso de fertilizantes, agroquimicos y sustancias quimicas de limpieza.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: En la zona federal maritimo terrestre se
prohibe: El trénsito de maquinaria pesada, manicbras con maguinaria pesada desde esta zona,
almacenar y resguardar temporalmente material de corte y excavacion y, en general, de cualguier tipo
de material o residuo de la construccidn, la maqguinaria pesada (retroexcavadoras y similares) deberadn
de trabajar exclusivarnente en la superficie de propiedad privada, los elementos a ubicarse en la planicie
costera respetaran la mayor cantidad de arboles presentes, instruir a los operadores y demas personal
gque labore en ese sitio sobre los cuidados particulares que deberdn tener durante sus actividades.
Previo al inicio de las actividades de preparacidn del sitio y construccién de las obras préximas a la zona
federal maritimo terrestre y zona federal de cauce se realizard el trazo y delimitacién del limite de esta
zona, y se colocard una cinta limitrofe que no debera de ser rebasada por maquinaria y equipo salvo en
casos excepcionales previa autorizacién del Gerente de Obra.

Componente Ambiental: Flora.

Factor Ambiental: Habitat, diversidad, composicion y estructura.

Actividad generadora del impacto/Impacte ambiental: Desbroce, margueo, derribo y dimensionado
en una superficie maxima de intervencién de 10-60-29.83 ha/Sustitucion de una superficie de

vegetacion nativa por obras turistico-inmobiliarias, cisminucion de los servicics ambientales que
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proporciona la cobertura vegetal en el drea del proyecto.

Terracerias, Perforacion del pozo, Edificaciones y obras exteriores y Obras de Urbanizacion, por
maniobras con maguinaria pesada, Obras provisionales/Dano a la vegetacion que se mantendré en pie
dentro del area de aprovechamiento y en la zona de reserva por paso peatonal de trabajadores de obra.
Paisajismo/Introduccion y dispersién de especies exdticas invasoras que competirdn con especies
nativas7Fragmentacion.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigaciéon: Produccion vy rescate de 18, 960 individuos que
seran establecidos en dos areas de reforestacion: interna (2,260 individuos, entre palmas y arboles
propiocs de la SMS) y externa, en sistema silvopastoril (16,700 plantas) en 20 ha, rescate y reubicaciéon de
un total de 1,700 palmas Attalea guacuyule, trazo y delimitacién del area de intervencidn y de la huella
de construccion de los elementos del proyecto, valoracidon especifica para cada elemento gue integra el
Master Plan con relacidn a los elementos arbdreos presentes en su area proyectada, de tal modo que se
lleven a cabo adecuaciones menores, giros, desplazamientos, habilitacién de jardineras, etcétera, que
posibiliten la conservacion del mayor nimero de individuos en pie, el apeo de los arboles se ejecutara
usando motosierre mediante la técnica de derribo direccional.

Los residuos producto del desbroce serdn picados y esparcidos en el sitio para su posterior retiro con las
operaciones de despalme. Sélo en el caso de los tallos mayores serdn triturados junto con los productos
del desmonte, los despojos vegetales que comprenden ramas, follaje y tallos de hasta 15 cm de didmetro
en primera instancia serdn destinados al acomodo de cordones de material vegetativo de manera
perpendicular a la pendiente. El material sobrante sera triturado in situ y el producto seré trasladado a
un sitio de almacenamiento fuera cel terrenc para su manejo y posterior uso en las actividades de
reforestacion y jardineria, los tallos de palmas adultas y de troncos de especies forestales de hasta 40 ¢m
de didmetro serén troceados y utilizados en la construccion de presas de morillos a lo largo de los
escurrimientos locales, cuando se trate de especies comerciales con las dimensiones adecuadas para su
aprovechamiento maderable, éstas serdn dimensionadas en el terreno para su posterior transporte con

la documentacion de su legal procedencia correspondiente.

Realizar la poda de ramas gue pudieran estorbar durante las actividades constructivas, teniendo como
pricridad mantener la estructura y estética del arbol, colocar una malla en el contorno del area de
arboles y palmas, de tal forma que ce protejan los troncos y sus raices, instruir al personal operador de la
maquinaria sobre la importancia del cuidado de los arboles.

La paleta vegetal de plantas que se establecerdn en los jardines del proyecto no incluiré aguellas que se
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encuentren en la Lista de Especies Exéticas Invasoras, los jardines y jardineras estaran ubicadas dentro
de la zona de intervencidn, entre las &reas con vegetacion nativa y las superficies edificadas se
establecerd vegetacidon que incluya especies de los tres estratos vegetales, ara la ornamentacion y
manejo de &reas ajardinadas se utilizard al menos un 70% de especies de flora nativa de la region, el
resto se puede complementar con especies compatibles que no afecten la composicion de los
ecosistemas del sitio y del entorno adyacente. en la zona de reserva las especies deben ser 100% nativas,
respetando la composicién original del ecosistemna, preservar corredores de vegetacion que se conectan
entre si formando redes gue constituyan rutas de dispersién para las especies que viajan entre las

manchas de habitats.

Componente Ambiental: Fauna.

Factor Ambiental: Habitat, diversidad, composicion y estructura.

Actividad generadora del impacto/iImpacto ambiental: Disminucién de habitat de SMS en una
superficie méxima de intervencién de 10-60-29.83 ha/Alteracidon de la distribucion local de la fauna y de
los patrones de territoriales.

Construccion de Edificaciones y Obras exteriores y de Obras de Urbanizacion, por actividades en la
proximidad del habitat de la tortuga marina/Contaminacion del habitat de la tortuga marina.
adquisicion de insumos para la iluminacién exterior del proyecto/Deslumbramiento o desorientacién de
fauna nativa ocasionando modificaciones en su comportamiento. Obras provisionales por alojamiento
del personal de obra en el predio/la zona de reserva por paso peatonal de trabajadores de obra.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigaciéon: Implementar el Programa de rescate y
conservacion de fauna silvestre afectada y su adaptacion al nuevo hébitat y sus seis subprogramas, las
actividades de desmonte se realizaran de manera paulatina, por secciones.

Las obras en la proximidad al litoral respetardn su ubicacién prevista en el Plan Maestro y serén
disenadas y construidas de tal forma gue se tomen todas las medidas necesarias para proteger al

maximo el habitat de la tortuga marina y evitar su contaminacidon con material de obra.

Las luminarias que se instalen deben sujetarse a las buenas técnicas de iluminacién que se describen a
continuacion: Instalar la iluminacion al minimo indispensable, con luminarias direccionales o provistas
de mamparas o capuchas, promover el uso de temporizadores y luces sensibles al movimiento para
reducir la iluminacion frente a la playa y hacia la zona de reserva, dirigir el flujo luminoso hacia abajo y

fuera de la plava v fuera de la zona de reserva. sdlo utilizar Idmparas de lonaitud de onda laras (roio o
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ambar), para el diseno y la ubicacion de la iluminacion nocturna se debe considerar los diagramas de
alumbrado senalados en el Apéndice E del Reporte Técnico de Witherington B.E. y R.E. Martin en 2003.

para la operacion del proyecto se seleccionaran preferentemente aquellas opciones que cumplan con
las siguientes normas: Apéndice Normativo D de la NMX-AA-171-SCF1-2014, Apéndice Normativo I de la
NMX-AA-171-SCFI-2014 y NOM-013-ENER-2004. El personal de obra tendra estrictamente prohibido
incursionar dentro de la zona de reserva, durante toda la etapa de preparacién del sitio y construccion
los trabajadores tendran prohibido cazar y capturar animales silvestres, en las platicas de induccién se le

informara al respecto, asi como la penalizacién correspondiente en caso de desacato.
Etapa de Operacién y Mantenimiento

Componente Ambiental: Atmdsfera.

Factor Ambiental: Microclima. Calidad del aire. Niveles sonoros.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Efecto de Isla de Calor generado por todos los
elementos constructivos del proyecto/incremento de la temperatura promedio del microclima como
resultado de la absorcion del calor por las estructuras de concreto. Operacidon y mantenimiento de
magquinaria y equipo del componente turistico y del componente de obras de urbanizacién. Por
emisiones a la atmodsfera, Consumo de energia eléctrica excesivo y mal administrado en todos los
componentes del proyecto/Emisiones directas e indirectas de compuestos y gases de efecto
invernadero (CyCEl). Operacién de maquinaria y equipo del componente turistico v de obras de
urbanizacion/Emision de ruido y vibraciones.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: Uso de azoteas verdes siempre que las
edificaciones lo permitan, uso de colores claros en los exteriores de los elementos constructivos para
reducir su nivel de absorcidn de calor, las vialidades internas tendran vegetacién en sus margenes,
distribuida en funcién de la visibilidad y seguridad de los usuarios, buscando la continuidad del dosel en
las copias de los érboles, entre las dreas con vegetacién nativa y las superficies edificadas se mantendra
vegetacion que incluya especies de los tres estratos vegetales (arbdreo, arbustivo y herbaceo). Para la
ornamentacion y manejo de areas ajardinadas se conservard al menos un 70% de especies de flora
nativa de la region, el resto se puede complementar con especies compatibles que no afecten la
composicion de los ecosistemas del sitio y del entorno adyacente, en la zona de reserva las especies

deben ser 100% nativas, preservar corredores de vegetacién que se conectan entre si formando redes
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Durante la adquisicion de equipos, bombas y maquinaria se seleccionardn aguellas opciones gque
cumplan con la narmatividad y que cuenten con una alta eficiencia energética y tecnologia baja en
emisiones de carbono, implementar un programa calendarizado de mantenimiento preventivo de
magquinarig, equipo y vehiculos y su bitdcora de horas de trabajo, realizar el mantenimiento preventivo a
la maquinaria, equipo y vehiculos, apagar la maquinaria y aparatos cuando estén en desuso o descanso,
programar los trabajos durante las horas luz para aprovechar la luz natural, promover el apagado de
interruptores y luces cuando estén en desuso, favorecer el uso de iluminacion LED y de lamparas
solares, capacitar a los trabajadores en las préacticas de eficiencia energética y supervisar su
implementacidn, llevar un registro de los consumos de energia eléctrica y combustible.

Al terminar cada afo calendario se rezlizard la estimacidn de emisiones de gases de efecto invernadero
(CyGEl) para definir si se esta ante la obligacidon de presentar el reporte de emisiones correspondiente.
Durante operacion del sistema de bombeo del pozo profundo se verificaréd de forma periodica que su
eficiencia electromecanica cumpla con los valores minimos establecidos en la NOM-006-SENER-2015.

Al inicic de la etapa de operacidn de las instalaciones del hotel y del componente de obras de
urbanizacidén se hara un registro de los equipos de combustidn de calentamiento indirecto con
capacidad térmica nominal mayor o igual a 530 megajoules por hora (15 CC) sefalando el tipo de
combustible que requieren, se iniciard una bitdcora de operacion y mantenimiento de estos. La empresa
operadora del hotel y la administraciéon del condominio maestro vigilaran que la maquinaria y equipo
fijo instalado a su cargo cumpla con los limites maximos permisibles de emisién de ruido establecidos
en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién:En caso de que los resultados rebasen los limites
maximos permisibles del nivel sonoro, se implementaran de forma inmediata las medidas correctivas
necesarias y se realizard una medicién de verificacidn para confirmar que los niveles se encuentren
nuevamente dentro del rango permitido.

En el perimetro del darea que contenga los equipos gue generen altos niveles de ruido se colocaran

aislantes acuUsticos.

Componente Ambiental: Relisve.
Factor Ambiental: Formas del terreno.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental:Mantenimiento preventivo y correctivo en
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todos los componentes del proyecto. Por nuevos cortes de terreno y terraplenes/Mcdificacion de la
forma natural del terreno.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién:En el Reglamento de Operacion de Condominio
Maestro se definiran los casos particulares en los que se permitirdn trabajos adicionales de cortes y
terraplenes definidos bajo la premisa de preservar las formas naturales del terreno szlvo que exista un
riesgo inherente parz la salud de las personas.

Cuando, por excepcion, se autoricen los trabajos de cortes y terraplenes, éstos deberan realizarse

implementando las medidas correspondientes sefialadas para la etapa de Preparacidn del sitio y
Construccion.

Componente Ambiental: Suelo.

Factor Ambiental: Calidad, estructura y composicién. Erosidon.

Actividad generadora del impacto/impacto ambiental: Mantenimiento cotidiano de instalaciones y
jardines en todos los componentes del proyecto. Por liberacion de guimicos residuales de fertilizantes y
agroquimicos/Afectacidn a la fertilidad del suelo. Mantenimiento preventive y correctivo en todos los
componentes del proyecto. Por generacién de residuos de la construccion en una cantidad superior a
80 m*; generacion de residuos sdlidos urbanos, residuos peligrosos, aguas residuales y aguas de lavado
de ollas y mezclacoras de concreto; también por el manejo de sustancias guimicas.

Obras de Urbanizacion: PTAR. Por descarga de aguas residuales al suelo y a cauces/Modificacion de las
condiciones fisico-quimicas y biologicas del suelo vy de los cauces. Por nuevos cortes de terreno y
terraplenes/La superficie del terreno intervenicda quedard vulnerable a la accidn del viento y la lluvia, en
tanto no se continden con las actividades constructivas.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: Los contratistas y el personal en general que
labore en las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de los elementos del desarrollo

estaran a lo dispuesto en el Reglamento de Operacidén del Condominia.

Se elaborara e implementara un Plan de Manejo de Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especial para
el Condominio Maestro mismo gue contard con almacenes temporales para el acopio de Residuos de
manejo especial, Residuos sélidos urbanos, pilas, residuos de poda y jardineria y residuos peligrosos. Los
residuos de manejo especial seran entregados a empresas autorizadas para su recoleccion. Los residuos
inorganicos no reciclables y los residuos organicos serén entregados al Sistema Municipal de Limpia. Las

pilas seran entreacadas 3 empresas autorizadas para su recoleccicn v dieposicidn final | os recsiduos de
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poda vy jardineria serdn triturados in situ y compostados para su uso en el huerto. Los residuos peligrosos
seran entregados a empresas autorizadas para su recoleccion y disposicion final. Se contara con una
bitdcora en cadz almacén para el registro de las cantidades de residuos acopiados. Se fomentard la
reduccion de la generacion de residuos y el acopio diferenciado desde la fuente. En sitios estratégicos
del componente turistico y de las dreas comunes del condominio se colocaran botes de basura para el
acopio diferenciados: unos para los residuos reciclables y otros para los residuos mixtos. Los botes

contardn con tapa para evitar la proliferacion de fauna nociva. En apego a las prohibiciones establecidas
en el articulo 100 de la LGPGIR, se tendra prohibido:

- Verter residuos en la via publica, predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, en cuerpos de agua
y lugares no autorizados por la legislacion aplicable.

- Incinerar residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos a cielo abierto.

Las aguas residuales generadas en los diversos componentes del proyecto serédn descargadas a la red
de aguas residuales del condominio, que las trasladara a la planta de tratamiento. Las aguas tratadas
seran reutilizadas para riego de dreas verdes y uso en servicios internos de edificios, Los excedentes
serdn descargados por gravedad al arroyo mas préximo. Se realizaréd el monitoreo periddico de las aguas
tratadas para verificar que la carga contaminante cumpla con los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996. Lievar a cabo el desmonte fuera del periodo de lluvias.

Iniciar el proceso constructivo inmediatamente después de haber realizado la actividad de desmonte.

Componente Ambiental: Hidrologia.

Factor Ambiental: Superficial y subterrénea. Calidad del agua.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Operacién y mantenimiento de redes de agua
potable, drenaje, agua tratada y drenaje pluvial: inadecuado mantenimiento de las obras de drenaje

pluvial/Erosién de laderas y de cauces. Banquetes y eventos especiales (jardin de eventos).

Durante las diversas actividades operativas/Afectacion a la boca del arroyo sin nombre #1 que descarga
sus aguas frente al proyecto. Consumo de agua potable por el componente habitacional y turistico de
forma intensiva o incontrolada/Degradacidn de la calidad deil agua por salinizacién del acuifero.

Mantenimiento cotidianc de instalaciones y jardines y Aseo de areas comunes y mantenimiento de

jardines y &reas verdes del condominio. Por uso de fertilizantes, agroguimicos y sustancias quimicas de

Lmarmiarae MNivrae ~Na lirkhanioarican: DTAD nAar Aacerarma ca amtiac rocidiialae/Maodificacidn de las
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condiciones fisico-quimicas y bioldgicas del agua.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacion: Se tendré un Programa de Mantenimiento de
Obras de Drenaje Pluvial, Manejar las aguas pluviales de forma integral. Se tendra una restriccidn de por
lo menos dos metros a partir del limite de la parte mas alta de la cdrcava del cauce sobre la que se
colocard algun elemento decorativo que impida el paso peatonal hacia el cauce.
Promover e implementar el uso eficiente del agua entre los condéminos, los huéspedes del hotel y los
trabajadores. Monitoreo del consumo de agua. para identificar fugas. Se repararén de inmediato las
fugas detectadas. Los muebles de bano, regaderas y dispositivos de riego seran de bajo consumo de
agua. Cuando se deban sustituir o instalar accesorios, se adquiriran aquellos gue sean de bajo consumo
de agua y que cumplan con las siguientes normas: Fluxédmetros que cumplan con la NOM-005-
CONACGCUA-1996. Regaderas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998. inodoros gue cumplan con
la NOM-009-CONAGUA-2001. Vilvulas de admisidn y de descarga para tanque de inodoro que cumplan
con la NOM-010-CONAGUA-2000. Se llevard un registro del agua extraida del pozo. Llevar a cabo
practicas de conservacion de suelo y agua en el érea del proyecto para reducir las tasas de erosién y
favorecer la infiltracion de agua al subsuelo. Las aguas producto del aseo de areas comunes se
desecharan al drenaje de aguas residuales. Cuando las aguas de limpieza deban escurrir hacia areas

verdes, se utilizaran productos de limpieza suaves y biodegradables.

Componente Ambiental: Sistema Playa-Dunas.

Factor Ambiental: Servicios ambientales.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: Aseo de habitaciones y de espacios comunes:
por limpieza de la zona federal maritimo terrestre y playa y mantenimiento cotidiano de instalaciones y
jardines del hotel y Mantenimiento de jardines y areas verdes comunes del condominio/Dafo a la

composicion y estructura de la arena, a la regeneracidn natural de la vegetacién y reduccidon de servicios
ambientales.

Uso de la zona federal maritimo terrestre y playa para fines recreativos y de esparcimiento con muebles
removible/Alteracion de los procesos naturales del sistema playa-duna costera y disminucién de los
servicios ambientales que provee.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: En la zona del sistema de playa-dunas costeras
unicamente podran establecerse especies nativas propias de ecosistemas costeros. En los jardines

proximos al sistema de playa-dunas costeras se permitird la ornamentacion con especies de flora nativa
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de la regidn o especies compatibles que no afecten la composicidon de los ecosistemas del sitio y del
entorno adyacente Las actividades que se desarrollen en la playa deberdn estar zonificadas con el
objeto de minimizar los impactos ambientales. En los sitios destinados para actividades recreativas
esporadicas y sitios especificos para areas verdes, se delimitarédn senderos para el paso peatonal que
conecten las zonas de recreacion.

Componente Ambiental: Flora.

Factor Ambiental: Hébitat, diversidad, composicién y estructura.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: por desplazamientos peatonales y vehiculares,
y actividades de mantenimiento cotidiano de las instalaciones y jardines. Alteracién de la diversidad,
composicién y estructura de flora en el Area del Proyecto. Mantenimiento cotidiano de instalaciones y
jardines/Introduccion y dispersion de especies exoticas invascras. Mantenimiento preventive y
correctivo en todos los componentes del proyecto. Por movimiento de maquinaria/Dafio a la
vegetacién nativa.

Banquetes y eventos especiales (jardin de eventos). Durante las diversas actividades
operativas/Afectacién a la boca del arroyo sin nombre #1 que descarga sus aguas frente al proyecto.
Medida de prevencién, compensacién y/o mitigaciéon: implementacion del Programa de Rescate y
Reubicacién, y Reforestacion, de especies de flora del Proyecto. implementacion del Programa de
rescate y reubicacién de lz palma Attalec guacuyule en el predio. Los jardines y jardineras estaran
ubicadas dentro de la zona de intervencidon. Entre las &reas con vegetacion nativa y las superficies
edificadas se establecera y conservara vegetacion gque incluya especies ce los tres estratos vegetales
(arbdreo, arbustivo y herbéceo). En la zona de reserva las especies deben ser 100% nativas, respetando la
composicidn original del ecosistema. Preservar la vegetacion e integridad de las corrientes de los cauces

y de sus zonas de proteccidn, y de los corredores de vegetacion.

Se estableceran caminos angostos entre los jardines y la vegetacién nativa para actividades de
senderismo de baja intensidad. Se limitard el acceso a la zona de reserva por sitios diversos a los
senderos. Cursos de capacitacion cada tres meses al personal del complejo sobre la flora presente en el
predio y su funcién en el ecosistema. En el Reglamento de Operacion del Condominio Maestro se
definirdn las medidas especificas que se deberédn implementar durante las actividades de

mantenimiento preventivo y correctivo para evitar danos a la vegetacidon nativa.
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Componente Ambiental: Fauna.

Factor Ambiental: Habitat, diversidad, composicion y estructura.

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: presenciz humana, trénsito vehicular y
emisiones de ruido/Afectacion al habitat, diversidad y estructura del factor fauna. Uso de ZFMT y playa;
Instalacién y montado provisional de muebles de playa/Afectaciéon al habitat de la tortuga marina.
lluminacién nocturna en los tres componentes del proyecto/Deslumbramiento o desorientacion de
fauna ocasionando modificaciones en su comportamiento por la iluminacién nocturna artificial.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: Se tendra prohibido durante todas las etapas
del proyecto la colecta, captura o caza de cualquier especie silvestre.

Instalar la iluminacién al minimo indispensable, con luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas, promover el uso de temporizadores y luces sensibles al movimiento para reducir la
iluminacion frente a la playa y hacia la zona de reserva, dirigir el flujo luminosoc hacia abajo y fuera de la
playa y fuera de la zona de reserva, no utilizar luz blanca, sélo utilizar ldmparas de longitud de onda larga
(rojo o ambar), para el diseno y la ubicacion de la iluminacidn nocturna se debe considerar los
diagramas de alumbrado senalados en el Apendice E del Reporte Técnico de Witherington B.E. y R.E.
Martin en 2003, durante la adquisicidn de insumos para las instalaciones de la iluminacion exterior del
proyecto (vialidades, exteriores de elementos arquitectdnicos) se seleccionaran preferentemente
aquellas opciones que cumplan con las siguientes normas: Apéndice Normativo D de la NMX-AA-171-
SCFI-2014. Apéndice Normativo F de la NMX-AA-171-SCFI-2014, NOM-013-ENER-2004. Eficiencia
energética para sistemas de alumbrado en vialidades y areas exteriores publicas publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de abril de 2005.

Implementar el Programa de rescate y conservacion de fauna silvestre afectada y su adaptacion al
nuevo habitat y sus seis subprogramas: De la especie Halcon Montés Collarejo (Micrastur
semitorquatus), de las especies de Psitacidos, de las especies de mamiferos pequenos, de las especies
de felinos, de las especies de reptiles, de las especies de tortugas marinas.

No se permitira alimentar a la fauna silvestre. Se promovera entre los trabajadores y los usuarios
informacidén sobre la fauna silvestre que se distribuye en la regién y de los cuidados que se deben de
tener en caso de algun encuentro. En el caso de que se pretenda prestar servicios de turismo de
naturaleza se obtendr2 de forma previa el permiso correspondiente de aprovechamiento no extractivo,
conforme a la legislacién y procedimientos aplicables.

cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas en su acto
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a personal y a los huéspedes el transito vehicular en |a zona de playa durante la temporada de anidacién
Yy eclosion, se mantendré la playa frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos, se
realizard la difusion de buenas practicas enfocadas a la conservacién y proteccion de las tortugas
marinas, asi como del conocimiento sobre Ia biologia y ecologia de los Chelonios, prevenir, detectar y
denunciar actividades ilegales relacionadas con la mortancad de tortugas, asi como el saqueo de
huevos y la caza de ejemplares.

Impactos residuales.

Uso del suelo. Ocupacion del suelo por las obras permanentes del proyecto, que lleva implicito un
impacto ambiental residual por excluir del ecosistema de Selva Mediana Subcaducifolia un espacio del
territorio para la construccién de edificios y elementos arquitectdnicos que evitarén que este suelo se
reincorpore al ecosistema original y proporcione los servicios ambientales de soporte, regulacién y
suministro. Cabe mencionar que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) prevé para el predio un
uso de suelo T-15: Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por hectarea, con 63,524.45 m? de
desplante y 190,573.35 m?® de superficie de construccion. Ej proyecto que nos ocupa es noble en cuanto
a la ocupacion del espacio y la densidad de cuartos de hotel prevista. Tan solo se proyectan cerca de 5
cuartos hoteleros por hectérea, con 23.669.30 m? de desplante y 36,487.45 m? de construccion; es decir,

el proyecto representa una tercera parte del impacto previsto en el PMDU.

Uso de la playa. £ uso de I3 playa para fines de turismo de sol y playa y actividades de esparcimiento v

recreacion también implican un impacto residual por competencia del espacio con otros seres vivos.

Consumo de agua potable £l agua potable es un recurso limitado completamente indispensable para
la vida que deberia definir o restringir el crecimiento poblacional en una region; sin embargo, ha sido
pobremente administrado tanto por el gobierno como por cada uno de los consumidores, ocasionando
el aprovechamiento desmedido de los acuiferos. El impacto residual que generara el proyecto por el
consumo de agua potable no sera significativo ya que por si sélo no tiene la capacidad de ocasionar la

sobreexplotacidn de los acuiferos de Ia region; sin embargo, el consumo desmedido y mal administrado
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Por esta razon, corresponde a cada quien tomar las medidas necesarias para minimizar su consumo y
exigir a las autoridades una administracion responsable, justa y equitativa del recurso en base a estudios
técnicos que permitan conocer la capacidad de abastecimiento de los acuiferos, a registros confiables

de su aprovechamiento actual e histérico, y al crecimiento poblacional de la regidn.

Generacién de residuos sélidos. En cuanto al municipio en el que se inscribe el drea del proyecto, el
servicio de recoleccién de residuns sdlidos no peligrosos es proporcionado por Grupo Integral de
Recoleccidon vy Reciclados de Occidente, S.A. de C.V. (GIRRSA) guien tiene contrato de concesiéon del
servicio de recoleccién de residuos solidos no peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahia de Banderas
desde el 21 de Diciembre de 2007 asi como contrato para la disposicién de los residuos en el Relleno
Sanitario Los Brasiles ubicado a espaldas de la localidad de Bucerias, los impactos residuales por la
generacién de residuos gue ocasionard el proyecto no seran relevantes, considerando la aplicacidon de
las medidas de prevencién y mitigacién asi como el cumplimiento de la legislacion referente al manejo
de los mismos. Sin embargo. el conjunto de residuos generados por los desarrollos inmobiliarios y
asentamientos humanos en la franja costera si representan una afectacion residual significativa,
potencializada por el manejo y disposicién inadecuado, contaminando acuiferos y cuerpos de agua,
afectando la salud humana y de los seres vivos en general y modificando procesos ecolégicos. Por ende,
se torna indispensable gque las autoridades federales y estatales vigilen el cumplimiento de la

normatividad y promuevan los medios para un manejo adecuado de los residuos.

Mantenimiento y limpieza general y mantenimiento de areas verdes. £l presente proyecto durante
su operacion a su vez aportard en forma gradual sustancias nocivas al entorno y se sumaran a las

anteriores. Algunas de las sustancias nocivas son: detergentes, insecticidas y agroquimicos para

jardineria.

lluminacién nocturna. La iluminacion artificial tiene efectos sobre reptiles, anfibios, aves, peces y
mamiferos ocasionando su deslumbramiento o desorientacion con resultados fatales para su
supervivencia y gue produce también una alteracién de los ciclos de ascenso y descenso de plancton
marino, lo que afecta a la alimentacion de multitud de especies marinas en las cercanias de la costa
(Herranz, 2002). El proyecto generara contaminacion por iluminacién artificial a pesar de la aplicacion
de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas al principio de este capitulo; aungue esta

afectacion residual por si sola no generara danos graves al ecosistema ni un desequilibrio ecoldgico
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grave.

Debido a lo anterior, esta Delegacidn Federal determind que las actividades relacionadas con el
proyecto, implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preveé la

ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya gue el prondstico permite predecir
el comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en Ia MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.
Pronédstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecuciéon del presente proyecto.- De no
ejecutarse el proyecto, el sitio no podré aprovecharse en todo su potencial desde una perspectiva
econdmica, ni como proveedor de servicios ambientales, y la biodiversidad que sustenta seguira
estando sujeta a una fuerte presion social.

Se prevé que de no ejecutarse el proyecto continuaran los procesos de presion social sobre el terreno,
especialmente sobre las poblaciones de organismos, que a pesar de los procesos de fragmentacion, lo
utilizan como habitat.

En complemento a lo anterior, otro tipo de presion derivada de los procesos de redensificacion urbana
de las localidades aledanas: San Francisco y Sayulita, posiblemente ocasionaria su eventual edificacion,
independientemente de las autorizaciones que se requieran para ello, sumandose de forma
irremediable a la mancha urbana y a sus procesos.

Pronéstico del escenario del area del proyecto con la ejecucién del proyecto sin la aplicacién de las
medidas ambientales.- Al ser un proyecto que atiende las tendencias actuales del turismo, es decir, se
decanta por el turismo de montana, de naturaleza y de aventura, la preservacion de la biodiversidad

local es unz de las principales preccupaciones de los inversionistas.
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Durante su diseno se evaluaron meticulosamente las alternativas de la configuracion y distribucion de
sus elementos, asi como de los sistemas constructivos a utilizar, seleccionando aguellos que respetan los
espacios del territorio maés vulnerables y que permiten preservar los procesos ecolégicos y la

conectividad del paisaje.

El proyecto resultante atiende a los lineamientos urbanisticos aplicables al predio, al mercado turistico e
inmobiliario actual y sus tendencias, y a los factores y procesos ambientzales del terreno y su entorno, de
tal forma que se respeta la integridad funcional y la capacidad de carga del ecosistema en el que se
inscribe.

El sistema playa-dunz costera y la zona federal maritimo terrestre, al ser identificados como uno de los
espacios mas vulnerables del Area del proyecto, se mantendra libre de obras y se respetard la
vegetaciéon gue ahise desarrolla.

El cauce de las dos corrientes principales y sus afluentes gue cruzan la propiedad sdélo se intervendran
con obras estrictamente necesarias como lo son los puentes vehiculares para dar conectividad a las
vialidades internas. Con relacion a las laderas escarpacas (pendientes mayores al 100%), también seran
respetadas en su mayoria. Son escasas las obras sembradas en estas superficies y corresponden
basicamente a vialidades cuya proyeccién corresponden a la mejor alternativa.

El proyecto fue ideado con una densidad de cinco cuartos/ha, una densidad que es apenas la tercera
parte de la densidad prevista en el PMDU. Las edificaciones estaran desplantadas sobre terreno natural,

con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de reposo de la edificacion.

Cuando las pendientes del terreno lo determinen llevaran estructuras voladas sostenidas por columnas
para preservar las pendientes naturzles del terreno y su coberturza vegetal (..}

el proyecto no tiene la capacidad de provocar alteraciones graves en los ecosistemas terrestre, ni
marino ni en sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y desarrolio del hombre
y de los demaés seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales. Mas aun cuando el
tamano de lz superficie maxima que estard sujeta a cambio de uso del suelo serd de 106,022.83 m?, cifra
que representa el 0.34% de la superficie total estimada de Selva Mediana Subcaducifolia en diversos
grados de sucesién ecologica presente en el Sistema Ambiental (3,059.31 ha). Por lo tanto, al ejecutar el
proyecto sin las medidas preventivas y de mitigacion se tendrd un area de proyecto inmerso en una
porcion de selva fragmentada pero con atributos naturales y de localizacion gue le confieren la

capacidad de participar en |z oferta de servicios de recreacion y esparcimiento orientados al turismo de
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naturaleza, asi como en la derrama econdmica prevista para la zona, y gque se sumaré en la sinergia y
acumulacidn de los multiples impactos generados por los desarrollos y las localidades de la franja
costera, sin que por si mismo altere de forma grave la playa ni los recursos naturales que sustenta la

vegetacion forestal local.

Prondstico del escenario del darea del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacién de
las medidas ambientales.- La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas ambientales
permitird que el drea del proyecto se integre a la oferta de servicios de recreacion y descanso orientados
al turismo de naturaleza y participe en la derrama econdmica prevista para la zona, minimizando las
afectaciones 2 las dreas sensibles del terreno: playa, cauces y areas con pendientes mayores del 45
grados; preservando los procesos ecoldgicos y la conectividad del paisaje; respetando la densidad
urbanistica; manteniendo las tasas de pérdida de suelo a niveles naturales; salvaguardando la riqueza,
diversidad y estructura de las comunidades de flora y fauna, asi como sus procesos biolégicos que
aseguren la viabilidad de su poblaciones; mitigando los impactos a la flora local mediante actividades de
reforestacidn interna (por ejempilo, se contempla ef rescate y establecimiento de 2 mil 260 individuos,
entre palmas y drboles propios de la selva mediana subcaducifolia, en una superficie de 04-58-82.20 ha)
y externa (16,700 plantas de especies forestales maderables y forrajeras, en una superficie de 20 ha),
destinando a la Zona de Reserva (21-37-75.95 ha) a un régimen de manejo para la conservacion y
proteccidén del habitat existente; contando con un proyecto autosuficiente en términos de servicios de
agua potatble, alcantarillado y saneamiento; con emisiones bajas y fomentanco la eficiencia energetica;
erradicando fendmenos sociales como el sagueo de la biodiversidad local. En suma, minimizando su
participacién en la sinergia y acumulacion de los multiples impactos generados por los desarrollos y las
localidades de |z franja costera que representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para los

ecosistemas marino y terrestre.

Que derivado de la opinidn cmitida por medio de oficio SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0589/2021, mediante
el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU) y referida en
el Resultando Vi recomienda lo siguiente:

® Colocar sefalizacion indicativa y restrictiva en las areas de construccion ., con el propdsito de evitar la

ocurrencia de lo siguiente: accidentes de |os trabajadores de la obrg, invadir areas, tirar residuos sélidos



1.

- MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Cestion Ambienta
Oficio No. 138/1377/2021

urbanos, y de manejo especial (producto de las obrasy actividades) del proyecto, en lotes aledanos o sin
la autorizacién de los duenos y/o la autoridad correspondiente.

® Prohibirse la quema de cualquier tipo de residuc o material, en todas las etapas del proyecto.

e Verificar el cumplimiento que se establece de la renta de sanitarios portétiles y la recoleccion de

residuos sanitarios y limpicza cada tercer dia.

® Que el promovente coloque depdsitos de basura rotulados (Residuos Organicos y Residuos
Inorganicos), en numero que sea acorde al volumen promedio de generacidn diaria, en sitios
cstratégicos durante las diferentes etapas de preparacidon, construcciéon y operacion del Proyecto; y

proporcionar mantenimiento constante, asi como responsabilizarse de su disposicion final.
Anadlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, gue obliga a esta Delegacion a considerar, en los
procesos de evaluacidon de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse. en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en _cuenta el conjunto de los elementos

aue los conforma. y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi

como la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional v las

capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acorces con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada
en relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la
valoracidén de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacidn del proyecto. segun la informacidon establecida en la MIA-P, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera

fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
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sujetarse el proyecto, considerando factible su zutorizacidn, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion
senaladas tanto en le documentacidn presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pdrrafo sequndo de la

Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los aiticulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: 4° 5° fraccidn |l y X, 28 primer pérrafo v

fracciones I, VII, IX v X,; 35 péarrafos: primero, segundo v cuarto fraccidn {l y 176; de lo dispuesto en los articulos

del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental que se citan a continuacidn: 25, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVIi,
4° fraccion |, 5° Incisos A). O). Q) v R) 97, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 45 fraccion |l 46, 48 y 49; en lo dispuesto

en los articulos de la Ley Organica de la Administracion publica Federal, gue se citan a continuacién: 18, 26 v
32 bis fraccion X|; a lo establecido en Iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°,

3°fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacién el 21 de enero de 2003 y

Ultima reforma en noviembre del 2012, gue se citan a continuacion: 2° fraccidon XXX, 38, 39, 40 fraccidn |X inciso

c); y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién
Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que
se dictamina con este instrumento es ambientaimente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéncose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO .- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto cenominado, “Casa Cora”, ubicado entre el
kildmetro 120 y 121 de la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta, entre las localidades de Sayulita y San
Francisco, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; en ia zona federal maritimo terrestre frente a
éste y en el derecho de via de carretera colindante.

al E| provecto consiste en la construccidon v operacion del nrimer aceczrrollo turietico inmobiliario con un
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enfoque ecosistémico en un predio con una superficie de 317,622.25 m* y con zona federal maritimo

terrestre (ZFMT) frente a |z propiedad de la promovente gue representa una superficie de 8114.75 m?.

El desarrollo comprende tres componentes, uno habitacional con 27 villas residenciales; uno turistico que
serd un establecimiento de hotel boutique de lujo con 56 habitacicnes, 9 pabellones de selva y 15
residencias privadas para alojamiento temporal y las amenidades y servicios requeridos para su
funcionamiento (Edificio Principal, Edificic de Servicios, Mirador, Club de Playa. Jardin de Eventos, Spa,
Jungle Bar y Jardin Botanico); y uno urbanistico que incluye las obras de urbanizacion y equipamiento
para la operacion y funcionamiento de todo el complejo: (sistema de vialidades internas, abastecimiento
y distribucion de agua potable, red de drenaje sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales, red de
distribucion de agua tratada, red ge electrificacién y alumbrado, y obras para el manejo de aguas
pluviales) y el equipamiento (caseta de vigilancia. estacionamiento exterior, canchas deportivas, huerto,
senderos interpretativos con sitios de descanso y torres para la observacion de aves).

Los elementos de los dos primeros componentes se encuentran en cluster o grupos de elementos
arquitecténicos del mismo tipo sobre las laderas gue tienen vista al mar, unidos por vialidades sinuosas e
inmersas entre la vegetacidn nativa, cuidando la continuidad de la vegetacion y de los procesos naturales
en los cauces y escurrimientos y sus margenes y evitando, en la medida de lo posible, el desplante en
dreas con pendientes mayores al 100%. la construccidon y operacion de una planta de tratamiento de

aguas residuales.

En total las obras permanentes ocuparén una superficie de 57,264.10 m* que corresponde al 17.79% de la
superficie total del &rea del proyecto; de éstos, 23,669.30 m~ serén techados. Las edificaciones serén de

uno, dos y tres niveles de altura, sumando una superficie total de construccién de 36,487.45 m?.

Para su construccion seré necesario llevar a cabo el cambioc de usc del suelo en terrenos forestales en una
superficie méaxima de 106,029.83 m* (103,846.30 m-* dentro de la propiedad de la promovente y 2,183.53 m*
dentro del derecho de via de lz Carretera Federal 200), de los cuales sélo 57.964.10m" (56%) seran

ocupados por obras permanentes. La superficie restante (4588220 m?®) puede o no ser desmontada en su
totalidad.

Resumen de superficies del proyecto.
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Porcentaje del
# Superficies del proyecto Férmula Superficie (m? area del
proyecto
Superficie de desplante de
cbras permanentes:
5796410 17.79
superficie de afectacion
permanente.
2 Superficie maxima de 14.0
45,882.20
afectacion temporal.
3 Superficie maxima de 31.88
) 1+2 103,846.30
aprovechamiento (CUSTF).
k4 | Superficie de zona de s 65.63
| 21377595
| reserva.
5 Propiedad Privada. 3+4 317.622.25 97.51
6 Zona Federal Maritimo 2.49
8,114.5
Terrestre.
7 Superficie total del area de! 100%
5+6 325,737.00
proyecto.

Tuera del drea del proyecto pero dentro de una franja del derecho de via de la Carretera Federal 200
colindante, serd necesario construir un acceso carretero que permita la entrada y salida vehicular al
desarrollo.

Este contard con un carril de desaceleracion, un elemento de accesc y un carril de aceleracion, con una
longitud total de 257.03 metros. La superficie de rodamiento y cunetas ocupara un érea total de 1,431.60
m?, adicionalmente se estima una afectacion maxima temporal de 75193 m? por movimiento de
maquinaria, cortes y terraplenes y formacion de taludes necesarios para preservar la estabilidad del
terreno, dando un tctal de 2,183.53 m?* ce superficie méxima que estara sujeta a actividades de cambio de

uso del suelo en terrenos forestales dentro del derecho de via.

Resumen de superficies del acceso carretero en el Derecho de Via

Superficies del acceso Superficie

(m?)

' # Férmula Porcentaje

carretero
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1 Superficie de rodamientoy
cunetas para evitar danos a la
1,431.60 29%
estructura e inundaciones de la
superficie de rodamiento.
2 Superficie maxima de afectacion i 15%
751.93
temporal.
3 Superficie maxima de 44%
i+2 2,183.53
aprovechamiento (CUSTF).
4 Supecrficie sin afectacién dentro 56%
. 2,755.79
del derecho de via.
5 Poligonal envolvente de la franja
de derecho de via donde se 3+4 4,939.32 100%
ubicard el acceso carretero.
Superficies que componen el proyecto.
PROPIEDAD PRIVADA Y ZFMT HA TOTAL
Propiedad privada. 31-76-2225
32-57-37.00
Zona federal maritimo terrestre referida al Plano 18020/2017/02. 00-81-14.75
DERECHO DE VIA DE LA CARRETERA FEDERAL 200.
Poligonal del derecho de via donde se ubicara el acceso carretero. 00-48-39.32 00-49-39.32
Superficie a afectar por cambio de uso del suelo en terrenos forestales.
Tipo de vegetacién Superficie (m?)
Propiedad privada: Seiva mediana subcaducifolia en
. - 103,846.30
diferentes estados de sucesion (SMS, SMS/VSa y SMSNSA).
Derecho de Via: Selva mediana suobcaducifolia en
218353 [
diferentes estados de sucesion (SMS, SMS/VSA). {
Superficie maxima de aprovechamiento forestal 106,029.83 ‘




- MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gesticn Ambienta
Oficio No. 138/1377/2021

Los volimenes totales estimados a remover en el predio y en el Derecho de Via, por especie, se desglosan

a continuacion:

Volumen a remover Volumen a remover Volumen total solicitado
Predio Derecho de Via
ESPECIES elaeTen
AB volumen volumen
No . No B(m3 No B (m?
(m?*¥ha) m° rta) (m?* rta)
Attalea guacuyule
) 826 86.2443 431159 23 2.4128 9.5990 849 | 88.6571 | 352.7149
(Liebm. ex Mart.) Zona
Bursera  simaruba(l)
& 472 29.6852 139.63 13 0.8305 39065 486 | 305157 | 1435448
arg.
Cecropia
8 0.7122 3.6034 o] 0.0199 0.1008 8 0.7321 37043
obtusifoliaBertol.
Copiapolyandra i . B
m 8.3294 41)834 5 0.2330 11524 a4 8.5624 | 423459
(Kunth) Rose
Damburneya
martinicensis (Mez) 12 02829 1.3596 0 0.0079 0.0380 3 0.2908 13976
Trofimov
Enterolobium
cyclocarpum 16 0.3848 14741 0 0.0108 0.0412 17 0.3955 1.5153
(Jacq.) Criseb.
Ficus cotinifolia Kunth 37 6.555¢ 35.02 1 0.834 02813 38 6.72394 36.0574
Ficus insipida Willd. 33 7.3070 50.70 1 02044 1.4189 34 7514 521359
Jatropha ortegae
24 0.5065 09373 1 0.0113 0.0220 25 0.5178 9593
Stand!.
Pouteric campechiana
) 37 15992 5.0277 1 0.0447 0.1407 38 16439 5.1684
(Kunth) Baehni
Vachellic hindsii
(Benth.) Seigler & T4 2.5454 10.5937 2 0.0712 0.2%64 76 2.6166 10.8901
Ebinger
Crateva tapio | 8 02034 06340 0 0.0057 00177 8 0:2097 06518
Sapium macrocarpum
_ 49 1.7651 6.8788 1 0.0494 01924 51 1.8145 7.0713
MUl Arg.
Hippemane 76 14.0995 51,5912 0 0.0230 01018 14.1225 51.6930
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mancinella L.
Lysiloma divaricatum . )
12 0.2673 1.0840 0.0075 0.0303 3 0.2747 143
(Jacq.) I.F. Macbr.
Helicteres
guazumifolio 8 02174 0.8316 0.0061 0.0233 8 0.2235 0.8548
Kunth l
Roseodendron donnell-
8 0.3359 1.3507 0.0094 0.0378 8 0.3453 0.3885
smithii (Rose) Miranda
Brosimum alicastrum
" 144 27.7658 199.2051 0.7768 55730 148 | 285425 | 204.7781
W.
Poincianella standleyi”
01343 0.7250 0.0038 0.0203 0.1380 0.7453
(Britton & Rose) Standl.
Coccoloba barbadensis
& 0.5153 9595 0.0744 0.0548 “ 05297 2.0143
Jacq.
Margaritario nobilis L. f. 4 0.0529 03772 0.0015 0.08S 4 0.0543 3260
Aphananthe monoicao
8 2445 1.0787 0.0068 0.0302 | 8 02514 1.1089
(Hemsl)) J.-F. Leroy™ |
Cupania dentatc DC. 4 0.0545 0.2567 0.0015 0.0072 i 0.0561 0.2639
Heliocarpus palfidus !
) 12 0.8524 2.3927 0.0238 0.0669 3 0.8762 0.4590
Rose |
Guazuma ulmifolia| | | i
- 05188 1.5627 0.0145 0.0437 4 05333 1.6064
Lam. 1
Terminalio catoppa L.** 2 0.0563 0.1796 .0000 0.0000 2 0.0563 1796
Talipariti  tiliaceumn(L.} 0.000 .
10 01946 0.4620 0.0000 10 01946 0.462
Fryxell 0]
0.000
} 15 0.3833 0.6182 0.0000 03833 0.6182
Spondias purpurea 0
196.788
2025 91.8138 | 903.8638 54.9742 23.9055 2079 927.7693
TOTAL 0
*Sinonimia: Caesalpinic standleyi ™ Escecies detectadas en el inventario foresta! pero no en el estudio floristico puesto
que el primero tiene unidades de muestreo mas grandes.

Por componente, la superficie de obras permanentes se distribuye de la siguiente manera:
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proyecto), de los cuales 10,154.70 m? seran techados, con 15,554.70 m* de superficie de construccion.

El componente turistico ocupara una superficie de 18,325.30 m? (31.61% de la huella total del proyecto), de

los cuales 13,259.80 m* seran techados, con 20,677.95 m* de superficie total de construccién.

El componente de obras de urbanizacién ocupara una superficie total de 28,163.00 m* (48.52% de la huella
total del proyecto), con 19,707.00 m?* de vialidades y 8456.00 m? de obras diversas de infraestructura y

equipamiento y un total de 254.80 m* de obras techadas de un nivel de altura.

Obras permanentes gque integran el Proyecto

Superficie (m?)
Huel Desp Obras Constru
Elemento del proyecto la lante no ccién
techa
das
COMPONENTE HABITACIONAL
Villas residenciales (27 unidades) y . . .
it decantoneite EAB0 A 1,475.80 0,154.70 5,695.10 15,554.70
Subtotal 11,475.80 '0,154.70 5,695.10 15,554.70
COMPONENTE TURISTICO
Edificio Principal (F.O.H.). 2,595.30 2,502.00 1,270.00 5,603.05
Edificio de Servicios (B.O.H.) con patio. 1,300.20 904.20 336.00 1,808.30
Villas de note! (15 unidades.. 5,260.50 4,707.00 2,88750 6,693.00
Médulos de notel (44 unidades).. 3692.90 296230 925.40 4.389.30
Pabellones de selva (9). 812.7 578.7 234.0
5 5 " 578.70
Mirador. 18.50 67.80 36.30 67.80
Club de Playa. 2,428.60 467.30 19590 467.30
Jardin de Eventos. 89550 94.40 801.°0 94.40
Spa. 99210 7450 247.00 74510
Jungle Bar. 231.00 231.00 00.00 231.00
Jardin Botanico. NA NA NA NA
Subtotal 18,325.30 13,259.80 8,756.60 20,677.95
COMPONENTE OBRAS DE
T T
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URBANIZACION
Sistema de vialidades. 19,707.00 66.00 19,641.00 66.00
Abastecimiento y distribucién de agua
388.80 98.80 290.00 28.80
potable*.
Red de drenaje sanitario ¥y .
; 120.00 120.00
saneamiento®.
Red de distribucion de agua tratada”. 60.00 60.00
Red de energia eléctrica y alumorado . h
) 61.20 81.20
vial®.
Obras para el manejo de aguas
) NA NA NA NA
pluviales.
Caseta de vigilancia. 3200 32.00 Q 32.00
Estacionamiento exterior. 2,559.00 2 559.00
Canchas deportivas y palapa. 2,235.00 58.00 2177.0 58.00
Huerto. 3,000.00 3,000.00
Senderos interpretativos. NA NA NA NA
Estaciones de descanso y torres de
NA NA NA NA
observacién de fauna.
Subtotal 28,163.00 254.80 27,908.20 254.80
TOTAL 57,964.10 23,669.30 42,359.90 36,487.45
APROX. AREAS VERDES** 45,882.20
*las superficies de Ias obras de urbanizacion y equipamientc que se encuentran dentro de algun elemento de los
componentes habitaciona: o turistico no se han contapilizado en este concepto para evitar duplicidad de areas.
~~La superficie de areas verdes estara en funcion de la superficie de sfectacion temporal impactada durante las
actividadecs de preparacion de! sitic y construccién. Estas dreas serdn revegetadas con cspecics nativas y de ornato.

COMPONENTE HABITACIONAL.

Villas Residenciales de 5 recamaras. Seran 27 villas residenciales tipo de dos niveles de altura mas
terraza techada en azotea desplantados de forma escalonada adapténdose al terreno para reducir el
volumen de cortes y rellenos. Estardn acomodadas en hileras paralelas a las cotas naturales del terreno
formando grupos. Unicamente las cuatro villas de la hilera frontal estaran desplantadas sobre una
plataforma de terreno delimitada al frente por un muro de contencion de 40 cm de ancho de corona y 137

metros de longitud gue seguiré las curvas de nivel naturales del terreno entre las cotas +7 y +8.
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Cada villa se compone de un edificio principal y un ala lateral cuyo dngulo con respecto al edificio
principal variara para respetar arboles notables y otros elementos relevantes del entorno sin que esto

modifique la superficie total de construccién y su distribucién de areas por nivel descrita a continuacién:
Nivel Azotea: Terraza cubierta parcialmente con pérgola y patio de equipos.

Nivel de acceso: El edificio principal tendré un vestibulo de acceso, escaleras de circulacion vertical, gran
salén con sala, comedor, cocina abierta, cuarto de TV y bano tocador, con una terraza cubierta
parcialmente con pérgola con alberca y terraza lounge techada; en la seccidn posterior tendra el area de
servicio con una cocina, despensa, bafo y accesoa. El ala lateral contard con una recdmara con bano

vestidor con terraza cubierta parcialmente con pérgola.

Planta Baja (N-1): El edificio principal tendra vestibulo, circulaciones verticales, dos recamaras con bafo
vestidor y terraza con jacuzzi y una recdmara con bano vestidor. El ala lateral contara con una recémara

con bano vestidor y terraza cubierta parcialmente con pérgola.

Estaran desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Gnicamente en la zona de reposo de
la edificacién y, cuando las pendientes del terreno lo determinen, llevaran estructuras voladas sostenidas
por columnas. Para su estructura se usaran principalmente sistemas de columnas, trabes y losas de
concreto. Los pisos serdn de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de madera de IPE o

similar.

Los muros serén de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica base agua en
colores térreos. Los techos serdn losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas y pérgolas de
madera de IPE o similar. Las albercas serédn de concreto armado recubierto con mosaico de piedra
sukabumi.

La superficie de desplante de cada villa sera de 376.10 m? con una superficie total de construccién de
57610 m* y una superficie total de areas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 208.90 m* Su
huella en el terreno, considerando todos sus elementos, serd de 423.00 m?, a lo que habra que sumar la
superficie del muro de contencion frontal (54.80 m?).

COMPONENTE TURISTICO: ESTABLECIMIENTO DE HOTEL BOUTIQUE
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Edificio Principal (F.O.H.). Seré un edificio de tres niveles desplantado verticalmente sobre la meseta de
un monticulo, con una configuracion que reduce el volumen de cortes y rellenos. Contendra instalaciones

de amenidades y servicios y 12 habitaciones de hotel, rodeado por vegetacion nativa de selva mediana

subcaducifolia. Su distribucidn interna seré la siguiente:

En el Nivel de Acceso se tendra una plaza de acceso y bahia de descenso, lobby, area de recepcidn y saldén

biblioteca, locales comerciales, bodega, vestibulo, restaurante principzl, terrazas con elementos de agua y
dos elementos de distribucion vertical gue conectan los tres niveles.

En el Nivel -1 (Alberca) se tendrd un vestibulo, bafos para hombres y mujeres, restaurante de
especialidades con bodega, érea de comensales, dos terrazas con pérgola, bar de zlberca, terraza y
alberca; salas de juntza con su vestibulo, ocho habitaciones; seccién de servicios, administracion y oficinas
del hotel; y dos elementos de distribucidn vertical.

En el Nivel -2 (Servicios) se tendra un acceso a sétano por rampeg, andén de descarga de suministros y
proveedores, un drea de servicios (B.O.H.) designado para ame de llaves, lavanderia, staff, oficinas de
seguridad y talleres de mantenimiento con un elemento de distribucion vertical. En una seccion
independiente tendré cuatro habitaciones con terraza.

Estara desplantado sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de reposo de la
edificacién y, cuando las pendientes del terrenc lo determinen, llevaran estructuras voladas sostenidas
por columnas. Para su estructura se usaran principalmente sistemas de columnas, trabes y losas de
concreto, y muros de carga de tabigue o mamposteria con losa plana de concreto en las cuatro
habitaciones de la seccidn independiente. Los pisos serén de tablero de concreto lavado en tonos de
arena y decks de madera de IPE o similar. Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena
acabado con pintura vinilica base agua en colores térreos. Los techos seran losas planas e inclinadas &
dos y cuatro aguas, palapas y pérgolas de madera de IPE o similar.

La superficie de desplante serd de 2,502.00 m?, con una superficie total de construccion de 5,603.05 m*y
una superficie total de areas descubiertas (incluyendoc tcdos los niveles) de 1,270.00 m’”. Considerando

todos los elementos techados y descubiertos en contacto con el terreno la huella serd de 2,595.30 m~.

Edificio de Servicios (B.O.H.). Edificio vertical de dos niveles con patio frontal destinado para areas

administrativas y de servicios del hotel y del desarrollo. Se ubicara aproximadamente a 250 metros del
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ingreso al proyecto, sobre el costado izquierdo. Su estructura seré a base de armazones metélicos con
losacero de entrepiso y cubierta ligera a dos aguas con teja sobrepuesta, con acabados aparentes en

tonos similares al resto del proyecto.

La superficie de desplante serd de 90420 m?, con una superficie total de construccién de 180830 m? y
una superficie total de areas descubiertas de 396.00 m? destinada para patio de servicio de 18x22 metros
donde estard ubicada la planta de tratamiento de aguas residuales, el cdrcamo de bombeo de aguas
tratadas, una subestacion eléctrica, una planta de emergencia y 5 cajones de estacionamiento para
personal administrativo. Su huella en el terreno, considerando todos sus elementos, sera de 1,300.20 m*,

Villas privadas de hotel de 3 recamaras. Seran 15 villas privadas de hotel de dos niveles de altura mas
terraza techada en azotea desplantados de forma escalonada adaptandose &l terreno para reducir el
volumen de cortes y rellencs. Estardn acomodadas en hileras paralelas a las cotas naturales del terreno
formando grupos. uno de siete residencias ubicadas frente al mar (justo detrés del limite de la faja de
zona federal maritimo terrestre) y dos grupos de cuatro ubicados uno detras del huerto y otro frente a las

canchas deportivas en la parte alta de la ladera con vista al mar.

Cada villa se compone de un edificio principal y un ala lateral cuyo angulo con respecto al edificio
principal variaré para respetar arboles notables y otros elementos relevantes del entorno respetando la

superficie total de construccidn y su distribucion de areas por nivel descrita a continuacion:

Nivel Azotea: Terraza cubierta parcialmente con pérgola y patio de equipos.

Nivel de acceso: El edificio principal tendré un vestibulo de acceso, escaleras de circulacidn vertical, gran
salén con sala, comedor, cocina abierta, almacén, cuartc de TV y bano tocador, terraza cubierta
parcialmente con pérgola y alberca; despensz, cocinza y bano de servicio. £l ala lateral contara con una

recdmara con bano vestidor en modalidad lock off, con terraza cubierta parcialmente con pérgola.
Planta Baja (N-1): £l edificio principal tendra vestibulo, circulaciones verticales, una recamara con bano

vestidor y terraza cubierta. El ala lateral contard con una recdmara con banc vestidor y terraza cubierta.

Estardn desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de reposo de

la edificacion y, cuando las pendientes del terreno lo determinen, llevarén estructuras voladas sostenidas
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por columnas. Para su estructura se usaran principalmente sistemas de columnas, trabes y losas de

concreto.

Los pisos seran de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de macera de IPE o similar. Los
muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica base agua en
colores térreos. Los techos seran losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas o de palapa y pergolas de

madera de IPE o similar. Las albercas seran de concreto armado recubierto con mosaico de piedra

sukabumi.

Las estructuras de las siete villas ubicadas frente al mar seran tales que a) permitan el paso de los
escurrimientos naturales sin modificar sus patrones de drenaje y b) se encuentren elevados sobre la

planicie costera sin que existan estructuras en contacto con esta.

La superficie de desplante de cada villa serd de 313.80 m? con una superficie total de construccion de
44820 m* v una superficie total de dreas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 19250 m?.
Considerando todos los elementos techados y descubiertos en contacto con el terreno, la huella dejcada
villa serad de 350.70 m*.

Médulos de hotel. Las habitaciones del hotel, segun su tipo, se integrardn por unc o varios moédulos de
hotel. En total serdn 55 médulos que segun su acomodo generan 44 habitaciones de hotel de siete tipos:
6 Superior Room, 12 Deluxe Room, 20 Junior suite, 2 Deluxe Suite, 2 One bedroom suite, 1 Specialty suite y
1 Presidential suite.

Los mddulos de hotel estaran distribuidos en el terreno frente al Edificio Principal, acomodados de
manera individual o apilada uno sobre otro hasta dos veces. Serdn de dos tipos Madulo tipo A con dos

variantes Planta Baja y Planta Aita y Médulo tipe B cuya distribucidn de areas se describe a continuacion:

Médulo A. Edificaciones de una recdmara con bano y closet y una terraza cubierta parcialmente con
pérgola. Podran estar acomodados de forma individual o apilada una sobre otra hasta dos veces con un
escalonamiento horizontal que permita el acomodo respetando el relieve del terreno. Cuenta con dos

variantes:

Col. Centro. Tepic, Nayarit. C.2. 83C00 Teléfono: (311} 275-43-07 www.gob.mx/semarnat =l Dagina 102 de 28
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Variante Planta Baja, a diferencia de la Planta Alta, cuenta ademads con acceso, escaleras y una bodega de
blancos, tendra 67.80 m? de superficie techada y 3630 m?® de superficie descubierta.

La variante Planta Alta se integra por la recdmara con bano y closet y una terraza cubierta parcialmente
con pérgola, tendra 6430 m* de superficie techada y 10.00 m* de superficie descubierta, y cuando no
estén apilados tendrd ademas un area de acceso de 13 m? En ambos casos, su huella en el terreno,
considerando todos sus elementos, serd de 11850 m®. Cuando estén apilados uno sobre otro, por el

escalonarniento horizontal, la superficie de desplante incrementard a 82.80 m”.

Mddulo B. Edificaciones de una recdmara con bafo y closet y terraza cubierta parcialmente con pérgola
y alberca. Podran estar acomodados de forma individual o apilada una sobre otra hasta dos veces sin
escalonamiento horizontal. Tendrd 92.10 m* de superficie techada y 13.60 m* de superficie descubierta. La
huella de este moédulo serd de 10570 m® Cuando estos moédulos estén apilados uno sobre otro, la

superficie de desplante sera igual a la huella (105.70 m?).

En total habra 30 médulos A, de los cuales 2 no estaran apilados y 28 estaran apilados (14 de Planta Baja y

14 de Planta Alta) y 25 mddulos B, de los cuales 9 no estaran apilados y 16 estaran apilados (8 en Planta
Baja y 8 en Planta Alta).

El conjunto de madulos representa una superficie total de desplante de 2.362.30 m®, con una superficie
total de construccidn de 4,389.30 m? y una superficie total de areas descubiertas (incluyendo todos los
niveles) de 925.40 m? Considerando todos los elementos techados y descubiertos en contacto con el
terreno, la huella total seréd de 3,692.90 m-.

Estardn desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de reposo de
la edificacion y, cuando las pendientes del terreno lc determinen, llevaran estructuras voladas sostenidas
por columnas. Para su estructura se utilizaran muros de carga de tabigue o mamposteria. Los pisos seran
de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de madera de IPE o similar. Los muros serén de
piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica en colores térreos. Los techos

seran losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas y pérgolas de madera de |PE o similar. Las
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zona federal maritimo terrestre (ZFMT).

Pabellones de selva. Los pabellones de selva serdn 9 habitaciones compuestas cada una por un Modulo
tipo “A” variante Planta Alta sin apilar, distribuidas a ambos lados del arroyo sin nombre ndmero 1y fuera
de la zona federal su cauce inmersas en la vegetacién de selva mediante subcaducifolia.

Estaran desplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplenes Unicamente en la zona de reposo de
la edificacion y llevardn estructuras voladas sostenidas por columnas para reducir la superficie en
contacto con el terreno Para su estructura se utilizardn de manera indistinta muros de carga de tabique
o0 mamposteria y/o columnas de concreto. Los muros serdn de piedra del sitio y aplanados cemento
arena acabado con pintura vinilica base agua en colores térreos. Los techos seran a cuatro aguas de

palapa con madera de (PE o similar.

Se integran por plataforma de acceso de 13 m?, una recamara con bafo y closet y una terraza cubierta
parcialmente con pérgola. Tendra 64.30 m* de superficie techada y 26.00 m* de superficie descubierta,

con una huella en el terreno considerando todos sus elementos de 90.30 m?

Mirador. Ubicado en la confluencia de dos afluentes pero fuera de su zona federal con vista a la canada
con vegetacion de selva mediana subcaducifolia, hebra un Mirador que tendré las mismas dimensiones y
estructura que un Pabelldn de Selva, en versién Planta Baja, pero sera utilizado como cafeteria, mirador y

area de exhibicion de especies nativas de México propias de la selva mediana subcaducifolia.

Se integra por area destinada para la preparacion y venta de bebidas y bocadillos con area de sillas y
mesas, bafos y bodega. Tendra 67.80 m® de superficie techadza y 36.30 m* de superficie descubierta, con

una huella en el terreno considerando todos sus elementos de 118.50 m-.

Club de playa. Limita al Este con el murc de contencion de la primera hilera de villas residenciales, al
norte con areas verdes del proyecto, al sur con arroyo sin nombre # 1y al Oeste con el limite de la zona

federal maritimo terrestre.

Este espacio servirad para el entretenimiento y esparcimiento de huéspedes del hotel y residentes de las

villas. Su acceso seré por la Plaza Drop-Off. Ocuparé una superficie total de 2,426.60 m*® integrado por un
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vestidores; un espacio descubierto que incluye superficies pavimentadas: terrazas, asoleaderos, albercas y
escaleras; un deck de madera de IPE o similar que sera parcialmente desplantado sobre columnas en la
seccidon mas proxima al arroyo sin nombre #1 con unas cabanas con techo de pérgola; drea de andadores
con piso de tablero de concreto lavado en tonos de arena con area de estacionamiento para 5 autos y
continuacion de la pérgola de la Plaza Drop-Off; y jardines con vegetacion de ornato y con vegetacion
nativa. Tendréd una superficie total techada de 467.30 m?y una superficie total descubierta de 1,959.30 m~.

El edificio principal serd desplantado sobre una plataforma con marcos rigidos de tableros de trabes y
losas de concreto. Para su estructura se usaran principalmente sistemas de columnas, trabes y losas de
concreto. | 0s pisos seran de tablero de concreto lavado en tonos de arena y decks de madera de IPF o
similar. Los muros seran de piedra del sitio y aplanados cemento arena acabado con pintura vinilica base
agua en colores térreos. Los techos serén losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas vy

pérgolas de madera de |PE o similar. Las albercas serdn de concreto armado recubierto con mosaico de

piedra sukabumi.

Todos los elementos del club de playa se ubicaron respetando la mayor cantidad de arboles ubicados en
su huella y en la planicie costerg, sin invadir la zonz federal maritimo terrestre oficial y la superficie con
sustrato de arena de playa. Asi mismo, los elementos mas préximos al margen del arroyo sin ncmbre #1
seran estructuras voladas sostenidas por columnas para preservar la dindmica hidrica del escurrimiento y

respetar la vegetacidn que existe en sus margenes.

Jardin de eventos. Seré un &rea ajardinada para la celebracidon de eventos especiales con una superficie
aproximada de 895.50 m? en una parte de ésta se hard una intervencién minima para darle los niveles
necesarios para su utilizacion y se recubrird con pasto. Dentro de esta superficie habrad jardines con
vegetacion nativa a ambos lados del escurrimiento gue lo atraviesa (arroyo sin nombre #3) vy sobre la
margen izquierda del arroyo sin nombre #1. también habré un pegueno puente peatonal de madera
sobre el primero. De esta forma se evitan cortes y grandes movimientos de tierra, se mantiene la
superficie permeable y se conservan los arboles nativos gue actualmente se desplantan en el sitio. Asi
mismo, este espacio sustituye los espacios cerrados tradicionales, reduciendo la superficie construida y el

consumo de eneraia eléctrica nor sires acondicionadocs
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pérgola y piso de tablero de concreto lavado en tonos arena que funcionara para alojar servicios de
apoyo.

Spa. Se integra por siete peguenas construcciones de un nivel dispersas en el terreno, inmersas entre la
vegetacién del sitio, que suman 74510 m* de desplante y de construccion unidas por 247 m* de terrazas y
andadores. Incluye vestibulo de acceso y recepcidn, zona de servicio y vestidores, cabinas de tratamiento

y salones de yoga. La huella en el terreno, considerando todos sus elementos. sera de 99210 m*.

Estardn desplantadas sobre plataformas con marcos rigidos de tableros de frabes y losas de concreto
Para su estructura se utilizardn de manera indistinta muros de carga de tabique o mamposteria y/o
columnas de concreto. Los pisos seran de tableros de concreto lavado en tonos de arena. Las terrazas
serdn decks de madera de IPE o similar. Los techos serén a cuatro aguas de madera de IPE o similar

cubierta de palapa.

Jungle Bar. Edificacion ligera de un nivel con un concepto de Beer Carden destinada para la preparacion
y ventz de bebidas y bocadillos con drea de sillas y mesas y banos para hombres y mujeres. Serd hecha
con estructura de madera de la regién con techo de palapa a dos o cuatro aguas y piso de tablero de
concreto lavado en tonos de arena, con una terraza descubierta con piso tipo deck de madera de IPE o

similar. Tendra une superficie techada y huelle de 231.00 m-~.

Jardin Botanico. Jardin formado por vegetacidn nativa propia de la selve mediana subcaducifolia en sus
condiciones naturales presente en el valle por donde pasa el arroyo sin nombre # 1y sus dos afluentes,
tendrd una superficie aproximada de 8000 m? Esta superficie se mantendra en sus condiciones

naturales, salvo por el drea ocupada por el mirador.

El jardin se integrara por dos dreas: una de manejo en vida libre, que sera la principal, y otra de manejo en
condiciones de confinamiento para exhibicion (Mirador). El objetivo del jardin botdnico sera la de
reconstituir la comunidad vegetal, su riqueza, estructura y diversidad, para revertir los efectos causados

por el sagueo histérico de plantas con valor en el mercado.

COMPONENTE OBRAS DE URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO. Las obras de urbanizaciéon del proyecto
incluyen un sistema lineal de vialidades sinuosas que permiten la conectividad y movilidad dentro del

desarrollo; infraestructura bésica de abastecimiento y distribucion de agua potable; de coleccion,

Av. Allende No. 110 Oriente. Cal. Certro. Tepic. Navaris.
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transporte y tratamiento de las aguas residuales; de distribucion de agua tratada, de energia eléctrica en
baja y media tensidn y de alumbrado vial asi como obras para el manejo integral de las aguas pluviales;
caseta de vigilancia, estacionamiento descubierto, canchas deportivas con palape y huerto. Todos
equipados para su correcto funcionamiento. También incluye el equipamiento de la zona de reserva con

senderos interpretativos, estaciones de descanso y torres de observacion de fauna.

Se concentran principalmente en cinco areas cuya ubicacidn 1) vialidades, a lo largo de las cuales iran las
tuberias de la red de distribucidon de agua potable y agua tratada y de la red de drenaje sanitario, las
canalizaciones de las lineas subterraneas de media y baja tensién y de alumbrado vial y algunas obras de
captacién y conduccion de agua pluvial; 2) la sede del pozo de agua potable, 3) los tanques de regulacion
de agua potable y agua tratada, 4) la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y 5) area de
estacionamientos y canchas deportivas.

OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE (m?)
Sistema de vialidades (rodamiento.
acotamiento. explanadas, tahias. glorietas y 19,707.00
puentes)

Abastecimiento y distribucidon de agua

potable.

Sede de operaciones del pozo y Dozo de

. 90.00
agua potable: patio.
Sede de operaciones del pozo y pozo de

‘ o 60.00
agua potable: cuartos de maquinas.
Tangue superficial de regulacion. ! 200.00
Caseta de control (Area de tanques APy AT). | 38.80
Red de distribucion de agua potable y sus '
tomas domiciliarias y obras "

complementarias.

Red de drensaje sanitario y saneamiento de

aguas residuals.

Red de drenaje sanitaric, descargas

MNAarmisalllarias 17 Amasars N vzl lean
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Céarcamos de pompeo. Cuatro carcamos de
120.00
30 m2 cada uno.

Planta de tratamiento de aguas residuales
h 200.00*
en el patio frente al BOH.

Red de distribucién de agua tratada.

Cércamo de bombeo. Uno de 30 m’ a

) 30.00™
ubicarse en gl patio frente al BOH.

Conduccién de agua tratada hasta e tanque

regulador.

Tanque de regulacién de agus tratada. 60.00

Red de distribucidn de agua tratada .

Red de energia eléctrica, obras
complementarias vy de circuito de

alumbrado vial

Transicion aérea a subterrédnea del tramo de
la linea de media tension de la CFE )
o - ) o . 885 metros lineales
(63 irdn canalizados sobre vialidades y 272

metros sobre terreno natural).

Lineas subterrdneas (media tensién y baja

tension) y cableado para alumbrado via.

Subestaciones eléctricas de tipo pedestal.

Serdn 12 en total, cada uno de 510 m° 61.20

aproximadamente.

Pianta de emergencia automatica (cuatro)

de aproximadamente 35 m® cada uno. A
Opras para el manejo de aguas pluviales. =
Caseta de vigilancia. 32.00
Estacionamiento exterior. 2,558.00
Cancnas deportivas y palapa para fuente de

i 2 2328 00
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Equipamiento en zona de reserve.

Senderos interpretativos NA

Estaciones de descanso y Torres de NA
observacion de fauna

HUELLA TOTAL 28,163.00

* Opras de infraestructura que ird canalizado orincipalmente sobre vialidades y en casos
excepcionales, en areas verdes,

** Obras ubicadas en e! Patio del Rack of House (ROH). elementn contabilizado en el
Componente Turistico.

*** Estas ooras se ubicardn segun los requerimientos del proyecto al momento de la

construccion, como medida de prevencion y mitigacidon de impactos ambientales.

Especificaciones de las vialidades del proyecto.

Ancho de arroyo
vial (m)
Vialidad principa': (Seccidn Tipo 1. 6.50 989.00 ©,760.00

Vialidad y sus caracteristicas Longitud aprox. (m}) | Superficie {(m?)

Camino principal que da acceso al proyecto. !
Inicia en el Iimite con la Carretera Federal
200, pasa por la Clorieta de distribucién
interna y termina en el Front of House (FOH).
Disefado para transito ligero y pesado, con
dos carriles de 2.75 metros de ancho y un
acotamiento a ambos lados de 0.50 metros.
Incluye caseta de ingreso, bahia de retorno,
glorieta de distribucién interna y cuatro

puentes.

Vialidades secundarias:

Camino secundario que deriva de la viaiidad 6.00 137.00 20.00
principal y se extiende nasta ias Cenchas
Deportivas, cdando acceso a los

estacionamientos. (Seccion Tipo 2).
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acotamiento de 0.50 metros. Incluye una
explanada.

Camino secundario que deriva de la Clorieta 4.00 482.00 2.320.00
de distribucion interna y se extiende hacia el

Norte topando en la Plaza Drop-Off del Club
de Playa y nacia el Sur nasta el Iimite de!
predio.

Disenado principalmente para
desplazamiento de ca?'os de golf y veniculos
eléctricos de hoteleria, con transito
restringido para autos y vehiculos pesados.
Contara con dos carriles de 2.0 metros de
ancno, dos banhas y un puente (Plaza Drop-

Off del C'ub de Playa con pérgola).

Vialidad terciaria. Sistema ramificado de 310 2,490.00 8,833.00
caminos y rotondas que derivan de la
vialidad primaria y las de las vialidades
secundarias para dar acceso a los diferentes
elementos de! desarroilo mediante vehiculos
eléctricos y veniculos de emergencia.
(Seccién Tipo 3).

Contara con dos carriles de 155 metros.
Incluye veinticuatro glorietas-explanadas v

seis puentes.

Vialidades especficas:

Acceso al BOH. Camino secundario que da 7.00 20.00 151.00
acceso a vehiculos ligeros y pesados al Bacx
of House (B.O.H.)

Acceso a Tangues reguladores (AP. y AT 350 12.00 537.00
Camino secundario que da acceso a
vehiculos ligeros y pesados al area de
Tanques de Aguz Potable y Agua Tratada.
Para uso exclusivo del personal de

administracién y mantenimiento.
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Tota! ! - 4.312.00 19,707.00*

“No incluye superficie ocupada por cunetas ni otras obras para el manejo de aguas pluviales.

Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable. Lz infraestructura parz el abastecimiento y distribucion
de agua potable constaréd de un pozo de agua potable y su sede donde estaran los equipos mecanicos y
electromecanicos requieridos para su operacion, un tanque de reqgulacién, la red de distribucion de agua

potable y sus tomas domiciliarias.

Pozo de agua potable. El agua potable requerido para satisfacer las necesidades del proyecto (aprox. 5.84
Ips) seré abastecida de un pozo que se perforara en el mismo predio. Previo a la perforacién del pozoy a la
explotacién, uso y aprovechamiento de las aguas subterraneas se obtendran los permisos, autorizaciones
y concesiones de la CONAGUA. se perforard atendiendo a los requisitos minimos establecidos en la NOM-
003-CONAGUA-1996 para proteger el acuifero y minimizar el riesgo de su contaminacion, contara con
una malla ciclénica y una sede de operaciones que garantice su proteccion y buen funcionamiento. Al
finalizar su construccion se instalaran los dispositivos de medicidén y monitoreo. Durante su operacion se

realizarédn las declaraciones y pagos trimestrales de acuerdo al volumen de agua extraida.

Sede de operaciones del pozo. Para garantizar la proteccion y buen funcionamiento del pozo y la calidad
del agua se contard con una obra civil o sede de operaciones en la proximidad del pozo gue tendra una
superficie aproximada de 150 m? (incluye patio de maniobras y cuartos de maquinas de
aproximadamente 60 m®) delimitados por muro perimetral o malla ciclénica. Es aqui donde se instalaran
los equipos mecanicos y electromecénicos para extraccion de agua, asi como las instalaciones referentes
al control de la calidad del agua y a la operacién, control y suministro de energia necesarios para su

operacién, incluye una subestacion eléctrica y una planta de emergencia automatica.

La cimentacion y estructura de las obras civiles seran de concreto armado y cumpliran con las
especificaciones técnicas vigentes de OROMAPAS.

El sistemma de bombeo de aguz que se instale cumplird con los valores minimos de eficiencia
electromecanica establecidos en la NOM-006-ENER-2015. Su eficiencia sera verificada de forma periédica;

cuando ésta no alcance el nivel minimo se procederd a su rehabilitacién para reducir el consumo de

anardcia
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El agua extraida se tratara para asegurar que su calidad sea adecuada para el uso y consumo humano.
Los tratamientos se definirén una vez gue se le hayan hecho las pruebas de labcratorio conforme a las
especificaciones de la NOM-127-SSA1-1997, asegurando que no se excedan los limites permisibles que en
ésta se establecen. La evaluacion de sus caracteristicas fisicas, quimicas y/o bacteriolégicas se realizard
con el método de muestreo establecido en la NOM-014-SSA1-1993.

Tanque superficial de regulacién y almacenamiento para el abastecimiento de agua potable a todo el
desarrollo. Este tanque serviré para almacenar el agua potable bombeada desde el pozo en un periodo de
16 horas por dia y regular el gasto para su distribucion a los puntos de consumos que seréd principalmente
por gravedad, aungue se contara con bombas hidroneumaticas para el suministro a las villas gue se
encuentren en los puntos mas altos. Medird 200 m* de desplante con las siguientes dimensiones
14x14x4.10 metros y una capacidad de 694 m’® para dos dias de almacenamiento. Contara ademas con una
caseta de control de 38.80 m?.

Red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias. El conjunto de tuberias de la red de
distribucidon de agua potable se instalaréd de manera subterrénea en las vialidades, con canaleta de 30 cm
de ancho aproximadamente, y en cruces de puentes, el adosamiento de los ductos sera de acuerdo con [0
establecido en las recomendaciones técnicas que para tal efecto se determinen, con ung toma
domiciliaria en cada edificic. Su diseno y construccidon se realizarén atendiendo a lo establecido en la
NOM-012-SSA1-1993.

Red de Drenaje Sanitario y Saneamiento de Aguas Residuales.

Red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias y pozos de visita. Conjurito ce tuberias de la red de
drenaje sanitario instalada de manera subterrdnea en vialidades y adosada en los puentes, con

pendientes adecuadas a los limites maximos y minimos de velocidad y condicion minima de tirante.

Contara con descargas domiciliarias en caca edificio, pozos de visita en todos los cruceros, cambios de
direccion, de pendiente o de didmetro y para dividir tramos que excedan la longitud mé&xima establecida.
Sera ajustada a la topografia del lugar y a los gastos de disefo. Los pozos de visita seran construidos de
tabique con concreto reforzado o de mamposteria de piedra junteado con mortero cemento-arena en una
proporcion de 1:4, de un espesor minimo de 28 cm a cualqguier profundidad. Lievaran aplanado intericr y
exterior con mortero cemento-arena mezclado con impermeabilizante para evitar la contaminacion y la
entrada de aguas freaticas.
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Carcamos de bombeo. Dadas las pendientes del terreno serd necesario contar con cuatro carcamos de
bombeo para llevar las aguas servidas hasta la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. Cada uno
tendréd una sede con una superficie total de 30 m® y contard con los sistemas mecanicos y
electromecanicos de operacion, sus equipos de control, manejo, abasto de energia y prevencion de
siniestros. Seran de tipo superficial, construidas sobre la superficie natural del terreno, a ubicarse en los
puntos mas bajos de la red de drenaje.

Planta de tratamiento de aguas residuales. Se contard con una Planta de tratamiento para sanear las
aguas residuzles gue se generen en el desarrollo, con una capacidad de 3.33 litros por segundo (que
equivale al 80% del gasto medio de agua potable estimado para el proyecto) que seran distribuidas para
riego de areas verdes y uso en servicios internos de algunos edificios, por ejempilo, limpieza de patios y en
sanitarios. Los excedentes seran vertidos por gravedad hacia los escurrimientos naturales mas préximos.
Previo a la descarga de las aguas tratadas hacia bienes nacionales se obtendra el Permiso correspondiente
de la Conagua y se realizaran los analisis correspondientes para verificar que se cumpla con los limites
maximos permisibles.

La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) seré de tipo aerdbica, subterranea, ocupando una
superficie estimada de 200 m?, disefiada para un influente de aguas residuales domésticas con demanda
bioquimica de oxigeno (DBO) entre 300 y 350 mg/l con 350 a 400 mg/litro de sélidos suspendidos totales
(SST) y un efluente con un DBO y SST menores a 10 mg/l con turbiedad menora 1 NTU.

Red de Distribucién de Agua Tratada.

La infraestructura para la distribucién de agua tratada constard de un carcamo de bombeo, tuberia de
conduccién, tangue de regulacién de agua tratada y red de distribucién de agua tratada hacia las areas

verdes, edificios y puntos de descarga de excedentes.

Carcamo de bombeo y tuberia de conduccién de agua tratada hasta el tanque de regulacién. Dadas
las pendientes del terreno sera necesario contar con un carcamo de bombeo para llevar las aguas tratadas
desde la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales hasta el Tangue de Regulacidn, asi como la red de
tuberias para conducir el agua. Tendrd una sede con una superficie total de 30 m* y contard con los
sistemas mecanicos y electromecanicos de operacién, sus equipos de control, manejo, abasto de energia y
prevencién de siniestros. Sera de tipo superficial, construida sobre la superficie natural del terreno, a un

costado de la PTAR. La red de tuberias serd canalizada principalmente sobre las vialidades del proyecto y

<
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en casos excepcionales en areas verdes para eficientizar trayectorias y dejar las preparaciones de riego.

Tanque superficial de regulacion de agua tratada. En este tanque se almacenara el agua tratada con un
periodo de bombeo de 16 horas al dia y regularé el gasto para su distribucidon por gravedad para riego de
areas verdes y uso en edificios. Medird 60 m? de desplante con las siguientes dimensiones 7.30x7.30x3.50
metros y una capacidad de 160 m°.

Sera de tipo superficial hecho de concreto armado, construido sobre una plataforma nivelada a una cota

tal que permita la distribucidon por gravedad zal proyecto con unza presion de agua estandar.

Red de conduccién y de distribucién de agua tratada. Conjunto de tuberias de la red de distribucion de
agua tratada se instalard de manera subterranea en las vialidades y en los puentes, adosada a éstos, con
una toma domiciliaria en cada edificio y con tomas en las areas de jardines del proyecto y en las partes
altas de los cauces para la descarga de excedencias. La distribucidon del agua se realizaré por gravedad,
salvo el suministro en las areas de las siete villas ubicadas en las partes mas zaltas, que serd mediante

equipos hidroneumaticos.

Red de Energia Eléctrica, Obras Complementarias y Circuito de Alumbrado Vial. La infraestructura de
energia eléctrica estarad integrada por lineas subterréaneas de media y baja tension y cableado del circuito
de alumbrado vial canalizadas principalmente sobre bordo de vialidad, con sus obras complementarias
(registros y fosas subterraneos); subestaciones eléctricas tipo pedestal para doce transformadores y
cuatro plantas de emergencia automaticas.

Transicion aérea a subterranea del tramo de la linea de media tensién a cargo de la CFE que
actualmente atraviesa el predio de Noreste a Suroeste. Contara con dos estaciones de transicion, una a

cada extremo, con pozos de visita y puntos de sujecicn del cable de potencig, y canalizacion de la linea de
media tension en una longitud de 885 metros.

Lineas subterraneas de media tensién y de baja tension y de circuito de alumbrado vial. La red interna
para la distribucidon de energia eléctrica para alimentacion en baja y media tensidn, asi como el circuito de
alumbrado vial, serén subterréneos, conducidos por cables de materiales, calibres y aislamientos que. La

canalizacidn sera principalmente a bordo de calle. Los registros seran prefabricados de concreto armado.

Subestaciones eléctricas tipo pedestal. Se calculan un total de 12 subestaciones de tipo pedestal para

cubrir las necesidades del proyecto (1380 kVA). Cada subestacion reguerird una obra civil de 510 m?’
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aproximadamente que variard segln su capacidad, incluye una base de concreto donde se monta el
transformador y un registro subterrénec de 1.45 metros de ancho por 1.85 metros de largo y 1.75 metros de
profundidad y estard integrada por dos gabinetes, uno en el que se encontrara alojado el transformador,
que a su vez llevara sus protecciones internas, y el otro para la caja de maniobras. Los gabinetes contaran
con cerradura que impida el ingreso de personal no autorizado a las areas energizadas. Los
transformadores seran de diversas capacidades, determinadas para cada zona, desde 75 kVA, hasta 300
KVA,

Obras para el manejo integral de las aguas pluviales:
Bombeo en vialidades, dando una pendiente transversal de por lo menos 2% desde el eje del camino
hasta cada hombro para desalojar el agua de lluvia que caiga sobre éstas, permitiendo que escurra por

gravedad hacia los hombros del camino.

Bermas en las zonas donde los taludes alcancen alturas de 4 metros o mas que permita detener el
material que se pueda desprender del talud superior.

Cunetas a uno o ambos heambros de las vialidades, abiertas, con taludes inclinados en forma de trapecio,
revestidas con concreto hidrdulico o mamposteria, con remates conectados con lavaderos o con
canalizaciones y alcantarillas que descarguen el agua hacia el terreno natural o cauces de los
escurrimientos.

Contracunetas en las laderas ubicadas aguas arriba de los taludes de corte, a una distancia minima de 5
metros del cero del corte, sensiblemente paralelo al eje de la vialidad y transversal al escurrimiento de la
ladera. Cuando lz ladera tenga una inclinacidn mayor a 30 grados la contracuneta se conformara
siguiendo la tendencia de la curva de nivel procurando pendientes entre 1y 20%. Tendrdn una seccion
trapezoidal con una profundidad de 20 cm y seran impermeabilizadas con concreto, mamposteria, suelo
cemento o suelo asfalto salvo en sustratcs rocosos. Servirdn para interceptar el agua que escurre sobre la
superficie del terrenc y conducirla & la parte baja del terreno protegiendo los taludes.

Bordillos de concreto hidréulico, concrete asféltico o suelo cemento ubicados longitudinalmente en
terraplenes mayores de 1.5 metros de zltura donde la pendiente longitudinal sea mayor a 0.5% con una
permanencia provisional hasta que los taludes sean estabilizados. Tendran como objetivo interceptar y
conducir el agua hacia los lavaderos.

Lavaderos con caja amortiguadora ubicada al pie conectada a cuneta o alcantarilla que permita el paso

del escurrimiento aguas abajo. Seran hechos de mamposteria o concreto hidraulico. El punto de descarga
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del lavadero sera protegido con un dentellén de 50 cm de profundidad en el que se recargue un
enrocamiento. Para descargas hacia cauces, la descarga quedard arriba del nivel méximo que pueda
alcanzar el agua en el cauce, y lo suficientemente alejado de su margen para evitar gue la corriente a la
que se descarga erosione el terreno en el gue quede apoyado el extremo final del lavadero.

Obras de alivio, principalmente alcantarillas y rejillas para drenar a través o por debajo de la superficie de
rodamiento las aguas que llegan a acumularse en el lado aguas arriba de la vialidad.

Cajas desarenadoras ubicadas la entrada de las obras de alivio para recibir y contener sedimentos y evitar

acumulacién de azolve. Seran de concreto armado 0 mamposteria.

Obras disipadoras de energia: se ubicaran en la entrada o salida de obras menores o en su interior en los
sitios con fuertes pendientes, para disminuir la velocidad del flujo a menos de 4.5 m/s. Constarén de:
Deflectores en cl intcrior dc las alcantarillas para aumentar cl coeficiente de rugosidad y disminuir la
velocidad a menos de 4.5 m/s.

Enrocamientos, que pueden ser trapezoidales, ubicados en los sitios de descarga de las obras formados
por fragmentos de roca en tres capas, sin junteo, sueltos para que los enrocamientos sean flexibles y
puedan reacomodarse en caso de que sus elementos sean movidos por el flujo de agua.

Los digmetros de los fragmentos serdn en funcion de la velocidad de llegada del agua, mezclandose

diferentes tamanos de piedras para lograr una mejor trabazéon entre ellas.

Elementos estructurales resistentes gue tienen como objetivo incrementar la resistencia del terreno en la
superficie mediante el empleoc de piloteo o aumentar las fuerzas tangenciales de rozamiento por medio

de anclajes. Incluye muros de retencion y anclajes en taludes de corte o de terraplen.

Proteccion superficial de taludes con uso de vegetacion, chapeo de piedra o geotextiles.

Caseta de Vigilancia. ingresando al predio del proyecto sobre la vialidad principal, a una distancia de 250
metros, se ubicarad una Caseta de Vigilancia de 32 m?* con caseta, medio bafio y pdrtice de ingreso hechos

de estructura de concreto reforzado y albanileria, con varios acabados.

Estacionamiento Exterior o Descubierto. El estacionamiento descubierto sera de terraceria con
acabados permeables que permitan la infiltracidon de agua de lluvia al subsuelo evitando procesos

erosivos ccuparan una superficie total de 2,552.00 m” para un total de 137 cajones para autos a ubicarse
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entre las Canchas Deportivas vy la vialidad principal. Los niveles de las plataformas se haran de tal manera

que se respeten los arboles notables presentes.

Canchas Deportivas. Se contempla un area deportiva con canchas de tenis, paddle tenis y baloncesto
con un area techada para fuente de sodas y bocadillos, andadores y area de estacionamiento para S
vehiculos. Sera una superficie plana con acabados diversos segun los requerimientos de cada tipo de
cancha, los andadores serdn de firme de concreto con acabados diversos y el diea lechada sera una
estructura de madera con techo de palapa y piso de concreto con acabados diversos adaptado para el uso

previsto. Ocupard una superficie total de 2,235.00 m? con 58.10 m? de superficie techada.

Cercado del predio. £l predio de propiedad privada estara delimitado por el lindero con la Carretera
Federal 200 con malla ciclonica y sobre los limites de propiedad colindante con terrenos de los vecinos
llevard tramos de malla cicldnica y tramos de muro de mamposteria de piedra, con espacios entre cada

tramo para permitir el paso de fauna.

Area de Huerto.

Se proyecta un huerto dentro de una superficie de 3000 m? a ubicarse en una ladera que actualmente
presenta vegetacion de tipo matorral, de tal forma que su desarrollo no implicaréd la remocidén de
vegetacion primaria. El diseno del huerto se basara en fundamentos de técnicas de Keyline o Linea Clave
y de Permacultura, cuidando la topografia natural del terreno y su flujo hidrico. Dentro de esta area se
instalaran pequenos tejabanes y bodegas para el resguardo de materiales y equipo de trabajo. Los rboles

y palmeras que se encuentren dentro de este poligono seran preservados.

Obras En Zona Federal Maritimo Terrestre. De las obras anteriormente descritas, las siguientes se
ubicaran en zona federal:

En zona federal de cauce:

Once puentes vehiculeres y uno peatonal. En todos los casos donde las vialidades crucen cauces se
contemplan puentes de materiales cuya apariencia armonice con la que ofrece el entorno natural
(madera, estructura de acero o concretc armado aparentes o cubierta con roca y vegetacion) disefados

en funcion de los estudios hidrolégicos e hidrdulicos y de mecdnica de suelos, con estribos vy
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cimentaciones desplantados en zona tederal de cauce y fuera del cauce en si, que permitan preservar los
servicios ambientales de estos cuerpos de agua, evitando canalizacién con tuberias o el relleno de

cuencas.

Un érea de 128 m* de vialidad que sube de la Plaza Drop Off hacia las villas residenciales.

En zona federal maritimo terrestre de cauce se estiman las siguientes superficies:

Sobre el margen derecho del cauce se ocupard un drea de 860 m?con elementos viales, canaletas, muro
de contencidn, estribos y cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su érea con pérgola, estacionamiento,
andadores, jardin y terraza del Club de Playa, descritos en paginas anteriores.

Sobre el margen izquierdo del cauce, un area de 530 m* con elementos viales, canaletas, estribos y
cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su érea de pérgola y Jardin de Eventos con su area techada y

puente peatonal descritos en péginas anteriores.

En zona federal maritimo terrestre de playa no se realizaran obras permanentes ni temporales

ACCESO CARRETERO. Para el acceso al proyecto seré necesario realizar una obra que enlace el predio
con la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta v gue permita la entrada vy salida de vehiculos. Esta
obra se ubicaréd en el Derecho de Via de la Carretera Federal 200, en la colindancia con el predio del
proyecto.

El acceso carreterc fue disefiado para una velocidad de ingreso y salida de 70 km/hr y vehiculos con peso
y dimensiones maximas tipo C3, de 3 ejes y de 8 2 10 llantas. Constara de un carril de desaceleracién de 110
metros de longitud incluyendo la zona de transicidn, el elemento de acceso y un carril de aceleraciéon de
125 metros de longitud incluyendo la zona de transicion. En total medira 257.03 metros de longitud,
iniciando en el kildmetro 120+666.71 y terminando en el kildmetro 120+923.74, con una seccion de O a 3.50
metros con pendiente transversal del -2%, mas cuneta de 1.50 metros de ancho, tendré ademas una franja
de unidn con la carretera existente con una seccion de por lo menos un metro de ancho para el escalén
cde liga. Se desplantarad a una profundidad de 0.55 metros, pudiendo variar en funcién de las cotas de la
rasante, y contard con una capa de subrasante de 30 cm, una base hidraulica de 20 cm y un terminado
con concreto asfaltico de 5 cm. Su -superficie de rodamiento y cunetas ocuparan un total de 1,431.60 m?,
aungue se estima una superficie adicional de afectacidon de hasta 75193 m® como resultado del

movimiento de maquinaria, cortes y terraplenes.

Su diseho incluye las siguientes obras de drenaje pluvial: a) la ampliacion de la alcantarilla existente
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ubicada en el km. 120+810, para ello se utilizard tubo corrugado de PEAD de 76 cm de didmetro en una
longitud aproximada de 7.20 metros, manteniendo la misma pendiente que aqguella de la tuberia
existente; y b) dos tramos de cunetas sobre el margen de la nueva superficie de rodamiento con una
longitud de 110 y 125 metros respectivamente, colados con concreto fc 100 Kg/cm?.

Gran parte del terreno destinado para el acceso carretero tiene una topografia relativamente plana,
donde solo se requerird realizar pequefos cortes y terraplenes en el orden de 233 m® estimados, salvo por
el extrermo Oeste, donde se ubica una montafa de roca gque ocupa aproximadamente un 15% de la
superficie del proyecto del acceso carretero, aqui se requerird realizar cortes con maquinaria hasta un
volumen maéximo estimado de 5088 m®. Se considera muy probable que se puedan dejar taludes
mayores a 75 gradas, como aquellos que tienen actualmente los cortes en la zona de la montafa de rocas,

con lo cual se podria reducir el volumen de corte en una tercera parte aproximadamente.
Servicio de recoleccién y disposicién de residuos.

El servicio de recoleccién y disposicién de residuos solidos urbanos para toda la zona costera del
Municipio de Bahia de Banderas es proporcionado por Grupo Integral de Recoleccién y Reciclados de
Occidente, S.A. de C.V. (CIRRSA) guien tiene contrato de concesidn del servicio de recoleccidn de residuos
sélidos no peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahiz de Banderas desde el 21 de diciembre de 2007.

El sitio de disposicién final de los residuos es ¢l vertedero municipal Los Brasiles Il que cuenta con
bascula, captura de lixiviados, captura de biogds, geomembrana y cerca, con un sistema de control de
acceso y de admisién de residuos y procescs de compactacidon y cubrimiento con tierra. Se estima que
diariamente se disponen en este vertedero 539 toneladas (SEMARNAT, 2020).

Demanda de agua potable, descarga de aguas residuales y su saneamiento. Para el proyecto en
conjunto se estima un consumo diaric de 360,118 litros de agua potable con un gasto maximo diario de
5.84 Ips y un gasto medio de 4.17 Ips. Se calcula que se descargaré a la red de drenaje sanitario un 80% del

agua suministrada. con un gasto medio de 3.33 ips.

Las coordenadas UTM del sitio del proyecto. son-

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL PREDIO
(COORDENADAS UTM ZONA 13 DATUM WGS84)

VERTICE X ¥ VERTICE X 4

> | PA 1% al*Soiwal - ZNAO Y M7 — o~ P e e TS S —



MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambienta

Oficio No. 138/1377/2021

2 456,448098 2,309,230.692 33 455610467 2,509,034.902
3 456,450.407 2,309,204.303 34 455578770 2,309,054.44]1
4 456,434.284 2,309,202.484 35 455,499.098 2,309,103.540
5 456,418.435 2,309,199.309 36 455,497.002 2,309,106.422
6 456,404.567 2,309,194.867 37 455,505.369 2,309,182.396
7 456390214 2,309,189.017 38 455503.466 2,309,210.159
8 456379244 2,309,183.857 39 455531779 2,309,230.577
9 456,352,605 2,309,168.791 40 455546551 2,309,244 916
10 456.303.559 2.309,133.469 4 455557.350 2.309,259.770
1 456272348 2,309,110.452 42 455566.485 2,309,275.378
12 456,212.270 2,309,066.842 43 455,573,571 2,309,291.384
13 456,196.016 2.309,056.577 44 455,580.774 2,309,305.368
14 456178347 2,309,047.204 45 455588945 2.309,319.529
15 456,159.967 2,309,039.319 46 . 455597198 2,309,333.028
6 456,140,929 2.309,033190 47 | 455605910 2309346839
17 456,121.418 2,309,028.796 48 455614.777 2.309,364.369
18 456101694 2,309,025.480 49 t 455624.523 2,309,378.692
19 456,081.907 2.309,022.574 50 | 455631.067 2,308,394.221
20 455943368 2,309,002.323 51 455,633.861 2,309,399.706
21 455923579 2,308,999.429 52 455,648.899 2,309,406.246
22 455,903.795 2,308,996.494 53 | 455662587 2,309,436.495
23 455,884,005 2,308,993.602 54 455,660.850 2,309,451.965
24 455864234 2,308,990 587 55 455 665.321 2,309,460.999
25 455844633 2308986512 56 455672732 2.309,474.616
26 455,825.313 2308981442 57 455,681.95] 2309489275
27 455,806.291 2308975262 58 455,690.907 2,309,505.113
28 455787874 2,308,967 464 52 455699.718 2,309,522197
29 455,770.431 2,308,057.680 60 455706139 2,309,539.960
30 455,754.025 2,308,946.243 1 455709271 2,309,551.213
3 455697163 2,308,981480
SUPERFICIE: 31-76-22.25 ha
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Cuadro de construccién de la ZFMT oficial (18020/2017/02) ubicada frente al predio

CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA FAJA DE ZFMT
(COORDENADAS UTM ZONA 13 DATUM WGS84)
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 455,690.747 2,309,559.249 35 455566.485 2,309,276.378
2 455,709.271 2,309,551.213 36 455558.064 2,309,261.068
3 455706139 2,309,539.960 37 455,557.350 2.309,259.770
4 455,699.718 2,309,522.197 38 455,557.004 2,309,259.294
5 455690907 2,309,505113 29 455551494 2.309,251.715
6 455,681.951 2,309,489275 40 455548405 2.309,247.466
7 455678176 2,309,483272 4 455546551 2,309,244.916
8 455672732 2,309,474.616 42 455541387 2,309,239.903
9 455,665.321 2,309,460.999 43 455534492 2,309,233.210
10 455660.850 2.309,451.965 44 455531.779 2,309,230.577
n 455,662.587 2,309,436.495 45 455503.800 2,309,210.400
12 455,660.837 2,309,432.628 46 455503466 2,309,210.159
13 455660.013 2,309,430.807 47 455,489.367 2,309,224.650
14 455 659 895 2,309,430 546 48 455518 897 2309245945
15 455654784 2,309,419.252 49 455531386 2,309,258.068
16 455,648.899 2,309,406.246 50 455540.433 2,309,270.512
17 455648366 2,309,406.014 51 455552148 2,309,292.856
18 455,633.861 2,309,399.706 52 455562.993 2,309,314.526
19 455,631.067 2,309,394.221 53 455571.623 2,309,329.526
20 455,630.517 2,309,392.917 54 455,588.490 2,309,356.710
21 455,626.863 2.309,384.246 55 455597514 2,309,374.550
22 455624523 2,309,378.692 56 455606.866 2,309,388295
23 455624126 2,309,378.109 57 455612917 2,309,402.654
24 455614.777 2309,364.369 58 455619.299 2309415183
25 455,609.411 2,309,353.759 59 455633.855 2309,421.513
26 455606.047 2,309,347.010 60 455,642.098 2.309,439.729
27 455,605.909 2309,346.837 5 455,640.319 2,309,455.572
| 28 455605.685 2309 346.48] 6D 455 647 SE8 2200 470 710




MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Cestion Ambienta

Oficio No. 138/1377/2021

29 455,604.653 2,309,344.847 63 455,655.467 2,309,484.730

30 455,597.198 2,309,333.028 64 455,664.771 2,309,499.526

3] 455,588.945 2,309,319.529 65 455,673.308 2,309,514.622

32 455580.774 2,309,305.368 66 455,681.349 2,309,530.213

33 45557357 2,309,291.384 67 455,687.074 2,309,546.049

34 455573176 2,309,290.548 1 455,690.747 2,309,559.249
SUPERFICIE: 00-81-14.75 ha

Cuadro de construccion del tramo del Derecho de Via de la Carretera Federal 200
CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA POLIGONAL DEL DERECHO DE ViIA
{COORDENADAS UTM ZONA 13 DATUM WGS84)

VERTICES X b 4 VERTICES X ¥
1 455,825.3127 2,308,981.4417 12 456,141.5638 2,309,033.3944
2 455,844.6327 2,308,986.6122 13 456,146.2100 2,309,018.9623
3 455,864.2339 2,308,990.5866 14 456,131.8917 2,309,015.0461
- 455,884.0053 2,308,993.6015 15 456,120.7882 2,509,012.8759
5 455,903.7951 2,308,996.4937 16 455,877.4919 2,308,977.0179
6 455,923.5786 2,308,999.4288 17 455,866.7792 2,308,975.3894
7 455,943.3680 2,309,002.3234 18 4558481569 2,308,971.6134
8 456,081.9066 2,309,022.5744 | i) 455,829.6854 2,308,966.6700
9 456.101.6945 2,309,025.4798 20 455,829.2995 2,308,966.5446
10 456,121.4176 2,309,028.7964 | 1 455,825.3127 2,308,981.4417
n 456,140.9290 2,309,033.1900
SUPERFICIE: 00-49-39.32 ha

SEGUNDO-- La presente autorizacidon tendra vigenciz de [cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este pericdo podréd ser ampliado a solicitud de iz promovente, previa acreditacién de haber cumplide

satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion y
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mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previc al vencimiento de

la vigencia de la autorizacion,

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental’ o el tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento oficial emitico
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA gue se solicita, seréd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo
solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliaciéon de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo & lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO - la promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO .- la promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacidn respectiva a esta Delegacidén Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Meodificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del

trémite, su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que
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El trdmite de modificacion ingresado deberad contener lz informacion suficiente y detallada que permita a
esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegaciéon Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, |a presente
autorizacién se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas

autorizaciones, permisos y licencias entre otros, gque sean reguisito para la realizacién de las obras y
actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por 1o cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia

civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
gue una vez evaluada la Manifestacion de Impactc Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacion de la actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en ia resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las

siguientes

Av. Allende No. 110 Oriente. Cal. Centro, Tepic, Nayarie. O 2
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones @ que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién 1l establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la
Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federzl de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente deberéd cumplir con las siguientes:

Condicionantes gue por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto
administrativo, todo ello con la finalidad de que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su

seguimiento y verificacion correspondiente.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIii, IX, X, XI, XII,
XIX y XXlll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, ceberé de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; €l inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podré ser
sancionado por la PROFEPA.

2. A fin de evitar cualquier tipo de afectacidn cirecta y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
deberé llevar a2 cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacidon ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zong, observando lo siguiente:
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a. La dispersion de la luz a la playa, evitdandose el uso de colores brillantes en las construcciones, |0s

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baje intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo
cual debera instalar aguellos mecanismos de control gue se requieran (cristales opacos, marmparas,
luces exteriores de baja intensidad, etc.).

c. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algin sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas. cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia |a playa.

Los materiales pétreos para la construccidon, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelc producto del despalme y cortes, la promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracidn, en caso
de no convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, sera obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacion y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar gue la empresa contratada se encuentra registrada

como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacion. Asimismo, la dotacién
de sanitarios moviles para el personal gue labore durante |z construccion del proyecto, debera de ser &

razon de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto. realizando el traslado



MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambianta
Oficio No. 138/1377/2021

presente la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del

proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

6. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

7. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacién, se le indica que deberd obtener el permiso que otorga pare tales efectos la

Direcciéon General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

8 Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antclacién, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a
la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO .- La promovente deberé presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacidn Federal de |la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacidn Federal. El primer

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO .- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de gue esta situacion
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacidn

total de los derechos y obligacicnes de Iz misma.

DECIMO.- La promovente, ser la Gnica responsable de garantizar la rezlizacién de las acciones de mitigacién,

restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
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alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de |z LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

de impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre ofras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberéd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la autoridad cornpetente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, gque la presente resoluciéon emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias cn la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA y 3¢ fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Moray Applegate Curiel Representante
Legal de la persona moral denominada PAGURUS, S. de R. L. de C. V. . por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,

articulo 35y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

suplencia, por ausencia del T'tulgrFe

Jefe de fa Unidad Juridica.”
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ECiD. C.P. Antonio Echevarria Carcia.- Cobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
cED: QFB José isabel Aguirre Aguirre.- Presidente municipal de! 4. Ayurtamientc Constitucional de Bahia de Banderas.

Nayarit.- Para su conocimiento.

cc.p. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de Ia Delegacidn Federal de ia PROCFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocimiento

ccenp. Direccidn Ceneral de iImpacto v Riesgo Ambiental.- México. D.F.- Para su corocimiento

cce.p. Ing. Luis Ennque Alvarez Carcia.- Suddelegado de Cestion para 'a Proteccion Amprental y Recursos Naturales.- Para su

conocimiento
cce.p. Ing. Maria Gabpriela Castillo Chaires.- Jefa de 12 Unidad de Cestion Ambiental.- 2ara su conocimiento.
c.C.p: ARCHIVO 18NA2021TDO37
No. Bitdcora: 18/MP-0040/06/21

leag/mgcc/

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y dercgan diversas disposiciones de la Ley Organica de a Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficia
de 13 Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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COMPARECENCIA PERSONAL

En La ciudad La Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, siendo las 13:36 horas, del dia 10 del mes de Agosto del afo dos mil
veintiuno, estando presente en la Oficina Regional de Bahia de Banderas -
La Cruz de Huanacaxtle, adscrita a la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales ubicadas Calle del Mar, local 30-B
area social de la Marina, Riviera Nayarit, en la Cruz de Huanacaxtle, Bahia de

Banderas, Nayarit

El C. Vicente Rocha Gonzdélez, quien suscribe en su caracter de persona
autorizada para recibir por parte de C. Moray Applegate Curiel
Representante Legal de PAGURUS, S. de R.L de C.V, Autorizado e
identificdndose en este acto a través de Credencial de Elector Con No.
0724021065969 expedida por El Instituto Nacional Electoral,
voluntariamente comparezco para darme por notificado del Oficio No.
138/1377/2021 de fecha 04 de Agosto del 2021, emitido por la
Subdelegacién de Cestién para la Proteccidon ambiental (Unidad de Cestién
Ambiental), y de la cual recibo original, mismo que consta de (129) fojas
Utiles; firmando de conformidad al calce de recibidc y para constancia de
todo lo anterior. Asimismo, recibo copia de la presente cédula de

notificaciédn por comparecencia personal.
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Brenda Fabiola Aguilar Diaz Vicente Rocha Gonzélez

EL NOTIFICADOR EL NOTIFICADO
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Bitacora:18 DS-0494/11 21

Tepic.Nayarit. 13 de abril de 2022

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

MORAY APPLEGATE CURIEL p L, o
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PAGURUS, S. DE R.L. DE kil 8
Cc.V. ' 21 pBRIL 2T

CARRETERA AL AEROPUERTO KM 8, OFICINA 211 MARINA VALLARTA, 48335 Aozl JA)
PUERTO VALLARTA, JALISCO
TELEFONO: 3226881860

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Moray Applegate Curiel en su cardcter
de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V. con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales. por una superficie de 10.602983
hectareas. para el desarrollo del proyvecto denominado Casa Cora. con ubicacion en el o los
municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Navarit.

RESULTANDO

Que mediante ESCRITO de fecha 29 de noviembre de 2021. recibido en esta Delegacion Federal
el 30 de noviembre de 2021. Moray Applegate Curiel. en su caracter de Representante legal de
la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V., presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por una superficie de 10.602983 hectdreas. para el desarrollo del
proyecto denominado Casa Cora, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de
Banderas en elestado de Navarit, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de autorizacion del estudio técnico justificativo para cambio de uso de suelo de
los terrenos forestales.

2.- Estudio técnico justificativo para cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.
3.- Pago de derechos.

4.- Documentacion legal que acredita la propiedad.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0053/2022 de fecha 07 de enero de 2022. esta Delegacion
Federal. requirid a Moray Applegate Curiel. en su caracter de Representante legal de la empresa
Pagurus, S. de R.L. de C.V.. informacién faltante del expediente presentado con motivo de la
solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Casa Cora. con ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas
en el estado de Nayvarit. haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo v forma con lo
solicitado. el tramite seria desechado, la cualse refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:
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de uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del
ecosistema de la cuenca. subcuenca o microcuenca hidrografica. que permita determinar el
grado de afectacion por el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales:

1.- Para las especies que se localizan dentro del drea de custf. pero no dentro de la Unidad
de Andlisis (Cuenca. subcuenca o microcuenca). debera de levantar mas sitios dentro de la
Unidad de Andlisis. donde se localicen dichas especies.

Que mediante ESCRITO de fecha 26 de enero de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 26 de enero de 2022. Moray Applegate Curiel. en su cardcter de Representante legal de la
empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V.. remitio la informacion faltante que fue solicitada mediante
oficio N°138.01.01/0053/2022 de fecha 07 de enero de 2022. la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0244/2022 de fecha 31 de enero de 2022 recibido el 01 de
febrero de 2022. esta Delegacion Federal. requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del provecto denominado Casa Cora. con ubicacion en el o los
municipio(s) Bahia de Banderas en el estado de Nayarit.

ElConsejo Estatal Forestal no emitio opinion alguna. respecto al proyecto en mencion.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0350/2022 de fecha 18 de febrero de 2022 esta Delegacion
Federal notificd a Moray Applegate Curiel en su cardcter de Representante legal de la empresa
Pagurus. S. de R.L. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Casa Cora con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayaril
atendiendo lo siguiente:

Verificar en campo los datos proporcionados por el promovente dentro del estudio técnico
justificativo para cambio de uso de suelo.

Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 18 de Febrero de 2022 v firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Durante el recorrido realizado por parte de la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo de los terrenos forestales. se observa que los datos proporcionados por el promovente
dentro del documento presentado. corresponden a lo observado en campo.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0433/22 de fecha 23 de febrero de 2022, esta Delegacion
Federal. con fundamento en los articulos 2 fraccién L 3 fraccion IL 7 fraccion XXVIIL 10 fraccion
XXX. 14 fraccion XL 93, 94. 93. 96. 97. 98. 99. 100. 139. 140 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable v 139, 141. 143, 144 v 152 de su Reglamento: en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales. los criterios @cnicos v el método que deberd observarse para su
determinacion v en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
avastanimients miihlssdne an ol Diario Oficial de i Faderacitn el 28 de septiembre de 2005 v 31
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procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano. la cantidad de $934,587.63 (novecientos
treinta y cuatro mil quinientos ochenta y siete pesos 63/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 50.89 hectidreas con vegetacion de Selva mediana
sub-caducifolia, preferentemente en el estado de Nayarit.

Que mediante ESCRITO de fecha 12 de abril de 2022. recibido en esta Delegacion Federal el
dia 12 de abril de 2022. Moray Applegate Curiel en su cardacter de Representante legal de la
empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V.. notificd haber realizado el depdsito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 934,587.63 (novecientos treinta y cuatro mil quinientos ochenta
y siete pesos 63/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion v su mantenimiento en una superficie de 30.89

hectdreas con vegetacion de Selva mediana sub-caducifolia. preferentemente en el estado de
Nayarit.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas. las cuales
obran agregadas alexpediente en que se actia:y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. es
competente para dictar la presente resolucion. de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 v 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente )
Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito. es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XL 93. 94. 95, 96, 97. 98, 99 v 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. asi como de los articulos 139. 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente.
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes. considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el o6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar firmado por
el interesado o su representante legal. a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.
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El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia. se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. parrafo
segundo v tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO de fecha 29 de Noviembre de 2021, el
cual fue signado por Moray Applegate Curiel. en su caracter de Representante legal de la
empresa Pagurus, S. de R.L. de C.V.. dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales. en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 10.602983 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Casa Cora. con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Bahia de
Banderas en el estado de Nayarit.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el

articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS).
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Nombre o denominacion o razén social. asi como domicilio, numero telefénico y correo
electronico del solicitante;

. Lugar y fecha;
Ill. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

Ill. Original o copia cetrtificada del titulo de propiedad. debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda 0. en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo; |V. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera
presentarse original o copia certificada del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
en la que conste el acuerdo de Cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, y V. El estudio
técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital. Con vista en las constancias que
obran en el expediente. se advierte que los requisitos previstos por el articulo 139. parrafo
primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. éstos fueron
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de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030. debidamente requisitado v firmado por el
interesado. donde se asientan los datos que dicho parrafo senala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS.
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion. éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito. el cual se encuentra firmado por Moray Applegate
Curiel. en su cardcter de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V.. asi
como por M.C. VICENTE ROCHA GONZALEZ en su caracter de responsable técnico de la
elaboracion del mismo. quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. NAY T-UI Vol. 2 Num. 8.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones IlI v IV del
RLGDFS. consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad.
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o. en su caso. del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales. éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

1. Copia certificada de la escritura publica nimero 29012, de fecha 22 de diciembre de 2004.
ante la fe del Lic. Francisco J. Ruiz Higuera. notario publico al titular nimero 3. de Puerto
Vallarta. Jalisco. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Copia certificada de la escritura publica nimero 30495, de fecha 17 de mayo de 2021, ante la
fe del Lic. Jorge Alberto Careaga Jiménez. notario publico al titular namero 12. del estado de
Navarit.

3. Copia cenificada de escritura publica niimero 28974. de fecha 13 de diciembre de 2004. ante
la fe del Lic. Francisco José Ruiz Higuera. notario publico al titular nimero 3. de Puerto Vallana.
Jalisco.

4. Original de permiso No. NAY-AC-04/2021. ACCESO. EXP. EXP. No0.6.38.2C.05-25/2021.
expedido por el Director Generaldel Centro SCT a favor del promaovente.

5. Copia certificada de consentimiento otorgado con fecha 21 de junio de 2021 por los
integrantes del Comisariado Ejidal de Aguamilpa. Nayarit. para que se realicen labores de
reforestacion.

6. Copia certificada de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral. a favor de
APPLEGATE CURIEL MORAY.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico

2 81T 2 1TENY NN oxY
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1l. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geografica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

lll. Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un analisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relaciéon a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica. que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

V1. Un analisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestal;

VI, Estimacion del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIll. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecucién del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua. la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

X!1. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XIl. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del usc de suelo se mantenga.

XIll. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio. y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.
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La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo deberéa incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente. se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS. fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal. mediante ESCRITO v la
informacion faltante con ESCRITO. de fechas 29 de Noviembre de 2021 y 26 de Enero de 2022.
respectivamente.

Por lo anterior. con base en la informacion v documentacion que fue proporcionada por el
interesado. esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 v 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
asi como la del articulo 15. parrafos segundo v tercero de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

" Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 93, parrafo primero. de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
de cuvo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada. esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente. considerando lo siguiente:

Elarticulo 93. parrafo primero. de la LGDFS. establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Foreslal de que se lrate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién se mitiguen en las éreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada. se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo. que seé
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega.

(3]

. Que la erosion de los suelos se mitigue. y

J

3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.
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En tal virtud. con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado.
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos. en los términos que a
continuacion se indican:

I. Porlo que corresponde al primero de los supuestos. referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga. se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo. consistente en que:

La superficie objeto de la presente solicitud se encuentra comprendida dentro de la Region
Hidrologica 13. Huicicila-San Blas: Cuenca B. Rio Huicicila-San Blas: Subcuenca a. Rio Huicicila.

Para el analisis de los componentes ambientales v su eventual impacto por la ejecucion del
presente proyecto se utilizd a la microcuenca como la "unidad de analisis". de acuerdo al archivo
shape elaborado por el Fideicomisos de Riesgo Compartido (FIRCO) Y cuenta con una superficie
de 21.193 ha.

La microcuenca La Cruz de Huanacaxtle v los predios bajo estudio se inscriben en la region
ecologica Tropical Subhimeda de la Zonificacion Ecolégica de México Escala 1:1.000.000.
realizada por Toledo ¥ Ordonez (2009). con el financiamiento de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

Vegetacion forestal dentro de la Unidad de Andlisis.- De acuerdo a la Carta de Recursos
Forestales F13CS8 Punta Sayulita 1:50.000 (Conafor-Inegi. 2013). la microcuenca se integra por
los siguientes tipos de vegetacién y usos de suelo: a) Agricola - pecuario. b) Selva Baja
Caducifolia. ¢) Selva Mediana Caducifolia. d) Selva Mediana Subcaducifolia. e) Palmar natural.
fymanglar. g) Sin Vegetacién Aparente y h) Zona urbana vy otros usos.

En la microcuenca La Cruz de Huanacaxtle se establecieron 26 unidades de muestreo en el

estrato de selva mediana subcaducifolia con palmar. 5 en el taxdn manzanilla v 3 en el estrato de
matorral/vegetacion secundaria (esto es un total de 34 unidades de muestreo).

Estrato arbéreo.- Se encontrd que las especies con mavor valor de importancia en el estrato
superior en la microcuenca son Bursera simaruba. Brosimum alicastrum. Jawropha ortegae.
Atalea guacuyule e Hippomane mancinella. Estas especies en conjunto representan casi el 30%
del total del valor del indice de valor de importancia relativo. Producto de este anilisis podemos
visualizar el diagrama de barras del valor de importancia por especie para el estrato superior.
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El estrato superior de la microcuenca La Cruz de Huanacaxtle correspondiente a la selva
mediana subcaducifolia, tiene una riqueza especifica de 58 taxa. El indice de Shannon-Wiener
(H) varia entre 0.5 v 5. aunque su valor normal esta enwe 2 y 3: valores inferiores a 2 se
consideran bajos en diversidad v superiores a 3 son altos en diversidad de especies. El H
calculado para el estrato superior de la microcuenca es de 3.1 lo que indica valores de diversidad
relativamente altos. El indice de Simpson obtenido muestra un valor bajo (teniendo en cuenta que

sumaximo es 1). indicando que el grado de dominancia especifica en la comunidad es minimo.

Estrato arbustivo .- Se enconwd que las especies mds representativas (es decir. con mayor
valor de importancia) en el estrato medio de la microcuenca son Brosimum alicastrum, Eugenia
acapulcensis. Piper hispidum. Attalea guacuyule y Euphorbia cymosa. En conjunto. estas
especies representan el 40% del total del indice de valor de importancia relativo. Producto de
este analisis podemos visualizar el diagrama de barras del valor de importancia por especie para
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Respecto al estrato medio. de acuerdo a los indices calculados se tiene una riqueza especifica
de 41 taxa. El H calculado para el estrato medio de la microcuenca es de 3.2 lo que indica un
nivel alto de diversidad. El indice de Simpson obtenido para el estrato medio muestra un valor
bajo. indicando una diversidad alta en la comunidad.

Estrato herbaceo .- Se encontré que las especies con mayor valor de importancia en el estrato
rasante en la microcuenca son Acalypha microphylla. Attalea guacuyule. Barleria oenotheroides.
Bignonia neoheterophylla v Paullinia cururu. Estas especies en conjunto representan una tercera

parte deltotal delindice de valor de importancia relativo.
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El estrato rasante del ecosistema selva mediana subcaducifolia tiene una riqueza especifica de
43 taxones. El H calculado para el estrato rasante de la microcuenca es de 3. lo que indica
valores relativamente altos de diversidad. Los valores obtenidos con el indice de Simpson
denotan aha diversidad v baja dominancia.

Fauna silvestre dentro de la Unidad de Analisis .- La caracterizacion de la fauna en la
microcuenca La Cruz de Huanacaxtle. se hizo con base en la revision de literatura y se
complementd con los resultados delestudio faunistico elaborado ex profeso.

Para el estudio en campo del componente ambiental fauna se recurrid a la metodologia
"Evaluacién Ecoldgica Rapida (EER)" desarrollada por The Nature Conservancy (Sobrevila y Bath
1992) v retomada en el trabajo "Un Enfoque en la Naturaleza: Evaluaciones Ecoldgicas Rapidas"
(Sayre etal 2000).
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El muestreo utilizado fue de tipo estratificado. De acuerdo a diversos autores -(Martella et al
(2012). (Sayre et al. 2000)- las comunidades animales estdn intimamente asociadas con la
vegetacion va que dependen de ella. por lo tanto para mejorar la eficiencia del muestreo es
necesario subdividir el habitat en estratos (esto es. porciones de terreno con caracteristicas
homogéneas) para que el muestreo esté compuesto por elementos de cada uno de ellos.

Para el presente estudio se establecieron cinco unidades de muestreo en cada escala de analisis
del estudio (ERC v EP). La ubicaciéon. coordenadas y caracteristicas de la vegetacién de las
cinco unidades de muestreo establecidas en el ERC.

Aves .- Las especies de aves se encontraron representadas en 16 drdenes. 31 familias v 62
géneros. El orden mas diverso fue Passeriformes con 40 especies. De estas 40 especies. la
mavoria pertenecieron a las familias Tyrannidae (11 especies) v Parulidae (9 especies). No
obstante. el orden Accipitriformes también mostré ser relativamente diverso con 7 especies
distribuidas en las familias Accipitridae (5 especies) vy Cathartidae (2 especies). Los otros 14
ordenes se integraron por maximo 3 especies. Las especies registradas con mayor frecuencia
fueron Eupsittula canicularis (14.6%). Ortalis wagleri (6.9%). Polioptila caerulea (6.5%). Pelecanus
occidentalis (5.8%) v Larus heermanni (4.7%).
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Mamiferos .- Las especies de mamiferos estuvieron representadas en 4 érdenes. 8 familias y 11
géneros. El orden dominante fueron los carnivoros con 3 especies distribuidas en 3 familias

(Canidae. Mephitidae y Procvonidae). seguido de Rodentia con 4 especies distribuidas en 3
familias (Cricetidae. Heteromyvdae y Sciuridae). Los demés ordenes (2) estuvieron representados

por | especie. Las especies mas frecuentes fueron Artibeus lituratos (25.3%) vy Tayassu tajacu.
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ordenes, 10 familias y 12 géneros. En este

caso, casi todas las especies pertenecen al orden Squamata. excepto por una especie que
pertenece al orden Testudines. Dentro de Squamata se encuentran 3 familias principalmente:
Iguanidae, Phrynosomatidae y Teiidae con 2 especies cada una. El resto de familias dnicamente
presentan | especie. Las especies mas registradas dentro de este grupo fueron Aspidoscelis
lineattissimus (45.1%). Phyllodactylus lanei(13.3%)y Sceloporus utiformis (15.9%).
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Diversidad .- De las estimaciones de diversidad por grupo taxonomico se encontro que las aves
presentan la mayor riqueza (DMg=11.24). diversidad especifica (H=3.573). uniformidad
(J=0.8333). v la menor dominancia de especies (&lambda:=0.038) en el ERC. Le sigue en
diversidad especifica los mamiferos (H=2.039), aunque también tienen la menor riqueza de
especies (DMg=2.217). La abundancia en este grupo es relativamente equitativa (J=0.8503) v la
dominancia es relativamente menor (&ambda:=0.1325). va que mds del 50% de los individuos
observados correspondieron a 3 de las 11 especies registradas. Finalmente. la herpectofauna
mostrd la menor diversidad especifica (H=1.795). una riqueza media (DMg=2.538) y una menor
equidad ((J=0.7). No obstante. tiene una mavor dominancia (&lambda:=0.2571) derivado de que
mas del 30% de los individuos observados pertenecen a 2 de las 13 especies identificadas.
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Vegetacion forestal dentro del Area de custf .- A nivel predial. dadas las caracteristicas del uso
actual del suelo y vegetacién, se puede considerar que el 100% de la superficie tiene un uso
forestal. no obstante. las caracteristicas dasométricas evaluadas demuestran que el predio bajo
estudio difiere un poco de la complejidad floristica y estructural del ecosistema en que se
encuentra inmerso.

La sobreposicion de los predios bajo estudio en la Carta de Recursos Forestales 1:530 000. clave
F13 C58. Punta Sayulita. Nayarit. cuando se despliega el campo "CLAVE DE VEGETACION"
(columna CVE_VE del archivo shape) sedala que éste se localiza en la categoria SELVA
MEDIANA SUBCADUCIFOLIA (Clave SMS).

En los predios bajo estudio. las unidades de muestreo para el levantamiento de informacion
floristica sumaron 34 unidades en total. quedando replicadas de la siguiente manera: en el
estrato manzanilla se establecieron 4 transectos (5 &imes: 50 m). lo que arroja una superficie de

<
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0.1 ha (1.000 m2): en tanto que en selva mediana subcaducifolia con palmar se establecieron 20
transectos (5 &imes: 50 m). lo que representa una superficie de muestreo de 0.5 ha (5.000 m2).
En lo que atafie a la evaluacion floristica en matorral/'vegetacion secundaria. se establecieron en
total 10 transectos de 4 &imes: 25 m. lo que suma una superficie de muestreo de 0.1 ha (1.000
m2).

Estrato arbdreo .- Se encontrd6 que las especies con mavor representatividad ecoldgica del
estrato superior en los predios bajo estudio son Attalea guacuyule. Bursera simaruba. Celtis
iguanaea. Hippomane mancinella y Brosimum alicastrum. Las especies mencionadas representan
el 60% del total del indice de valor de importancia. Producto de este andlisis podemos visualizar
eldiagrama de barras delvalor de importancia por especie para el estrato superior.
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Estrato arbustivo .- Para el caso del estrato medio en los predios bajo estudio se encontré que
las especies Phragmites australis. Attalea guacuyule. Brosimum alicastrum. Piper hispidum v
Bromelia pinguin. En conjunto. las especies mencionadas representan tres cuartas partes del total
del indice de valor de importancia. Como resultado. podemos visualizar el diagrama de barras del
valor de importancia por especie para elestrato medio.
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Estrato herbaceo .- Para ¢l caso del estrato rasante en los predios bajo estudio se encontrd que
las especies Attalea guacuyule. Bignonia neoheterophylla. Pseudelephantopus spicatus,
Antigonon leptopus v Couepia poliandra. Estas en conjunto representan casi el 40% del total del
indice de valor de importancia. Como resultado, podemos visualizar el diagrama de barras del
valor de importancia por especie para el estrato rasante.
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Especies clasificadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 .- Con relacion a los predios
bajo estudio, de las 72 especies que se reportan sélo dos. Atalea guacuyule y Sapium
macrocarpum se encuentra en alguna categoria de riesgo. Attalea guacuyule estd sujeta a
Proteccién especial (Pr). que es la categoria de menor riesgo dentro de esta Norma que
recomienda propiciar su conservacion. Mientras que Sapium macrocarpum se encuentra dentro
de la categoria de Amenazada (A).

Diversidad .- Los resultados para las res medidas de diversidad calculadas para cada estrato de
muestreo dentro de los predios bajo estudio se muestran en la Tabla siguiente.
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Fauna silvestre dentro del Area de custf .- Para el presente estudio se establecieron cinco
unidades de muestreo en cada escala de analisis del estudio. Cada unidad de muestreo estuvo
representada por un transecto de 365 m de longitud. al cualse le realizaron cuatro repeticiones.

Avifauna .- En particular. el orden Passeriformes fue e) mas diverso con 32 especies. De estas
32 especies. la mavoria fueron pertenecientes a las familias Tyrannidae (9 especies) y Parulidae
(8 especies). Por otro lado. los 13 d6rdenes restantes se integraron por maximo 3 especies. Las
especies observadas con mayor frecuencia fueron Turdus rufopalliatus (14.6%). Eupsittula
canicularis (9.3%). Amazilia rutila (6%). Polioptila caerulea (4.9%) v Forpus cvanopygius (4.9%).
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Mamiferos .- Las especies de mamiferos estuvieron representadas en 6 drdenes. 9 familias y 13

-

géneros. El orden dominante fueron los carnivoros con 5 especies distribuidas en 3 familias
(Felidae. Mephitidae v Procyonidae). seguido de Rodentia con 3 especies distribuidas en
familias (Cricetidae v Sciuridae). Los demdas ordenes (4) estuvieron representadas por | o
especies. Las especies mds frecuentes fueron Nasua narica (43.6%). Artibeus lituratos (13.8%)

Procyon lotor (9.6%).

o )
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Herpetofauna. - La herpetofauna se distribuyé en 1 orden. 7 familias v 7 géneros. En este caso.
todas las especies pertenecen al orden Squamata. Ademads. cada especie corresponde a una
familia diferente. las especies mas registradas dentro de este grupo fueron Aspidoscelis
lineattissimus (26.9%) v Anolis nebulosus (23.1%). esta Gltima es considerada una especie
exdtica.
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Diversidad .- De las estimaciones de diversidad por grupo taxondmico se encontro que la
avifauna es la que presenta mayor riqueza (DMg=8.66). diversidad especifica (H=3.385) vy
uniformidad (J=0.8487) v una baja dominancia de especies (&lambda:=0.05). Le siguen los
mamiferos (DMg=2.641 v H=1.921). aunque este grupo es el que presenta la mayor dominancia
relativa (&lambda:=0.2336) dada por la especie Nasua narica. Ademds. la comunidad de
mamiferos tuvo un valor de uniformidad de J=0.7. Finalmente. el grupo taxondémico con menor
diversidad fue la herpetofauna (DMg=1.888 v H=1.771) con una dominancia de especies
intermedia (&lambda:=0.1875). no obstante presenta mayor equidad (J=0.91) que los otros dos
grupos.

-7 2
AV, ALLENDE =110, ORIENTE, 2° PISO. www :m?m\ semamat /,"
Tels (311)21%3901: delegado@nayant \'?:\—xm! gob mx J

/ 28 de 61



v Ricardo
J 202250005

MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT
Oficio N° 138.01.01/0892/2022

I8 1888
i 125

Comparativa de la flora silvestre dentro de la Unidad de Analisis y el Predio .- Para comparar
la composicion floristica v faunistica del area sujeta al cambio de uso de suelo en terrenos
forestales. con relacion a aquella de la microcuenca y con ello determinar el grado de afectacion
por las actividades de cambio de uso de suelo solicitadas. se realizd la comparacion de la
composicion floristica v faunistica de los predios bajo estudio considerando la zonificacion
forestal.

En términos generales podemos concluir que la comunidad de plantas en la microcuenca y en los
predios bajo estudio mostraron ser dos comunidades biologicas similares en términos de
diversidad. composiciéon v estructura. No obstante. existen ciertas caracteristicas en las variables
analizadas que nos permiten hacer ligeras distinciones entre ambas comunidades.

Estrato arboreo .- Para el caso del estrato superior. se registraron 38 especies dentro en la
microcuenca y 47 especies dentro de los predios bajo estudio. Aunque algunas especies del
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estrato superior en la microcuenca no se registraron dentro del predio. y viceversa. esto no
significa que no estén presentes. sino que se debe considerar que todos los muestreos botdnicos

o representan una muestra de las especies presentes en el sitio de muestreo. A pesar de que el
muestreo conto con altos valores de cobertura de la muestra. es decir representatividad de las
especies. es posible que algunas especies con valores de importancia ecoldgica bajas no sean
detectadas. Ademds. es posible que no se registre alguna especie. debido a la extension tan
amplia con que cuenta la microcuenca. Cabe destacar que Bursera simaruba tiene una
importancia alta tanto en los predios bajo estudio como en la microcuenca. siendo un poco mayor
en el primero. Esta especie se extiende desde Florida hasta Brasil. siendo relativamente comun v
creciendo a bajas elevaciones en ambientes tropicales secos a humedos.
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Estrato arbustivo .- En el caso del estrato medio. se registraron dentro de la microcuenca 41
especies y dentro del predio un total de 21. Se observa que la especie Attalea guacuyule (junto
con Phragmites australis). tiene un valor de importancia muy por encima de todas las demas
especies en los predios bajo estudio. Esto se debe a que los sitios evaluados corresponden
mayormente al tipo de vegetacion selva mediana subcaducifolia con palmar. siendo la especie
Atalea guacuyule la que tiene mas presencia dentro de este tipo de vegetacion. Con esto
podemos afirmar que esta especie no presenta problemas de propagacion con lo que se asegura
el mantenimiento de la misma.

Por otro lado. el alto valor de importancia de Phragmites australis (carrizo) dentro del predio con
respecto al valor en la microcuenca puede explicarse porque en una de los transectos evaluados.
ubicado justo en el derecho de via de la linea de media tension que cruza el predio, la especie
se desarrolla de manera abundante. toda vez que el desbroce constante de dicha franja favorece
a la colonizacion de la graminea. Fuera de esa area sujeta a intervencion constante, donde ¢l
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carrizo crece en forma de manchones v de manera casi monoespecifica. su presencia es muy
marginal.

Los predios bajo estudio presentan especies comunes de los bosques secos o estacionalmente
secos como lo es Bromelia pinguin. Adicionalmente. la presencia de Brosimum alicastrum. es
reportada en ambientes primarios y secundarios y su presencia en el predio (asi como en la
microcuenca) favorece la regeneracion de otras especies. facilitando la coexistencia de especies
de arboles del dosel (Conabio 1999). Sus habitos de crecimiento le permiten desarrollarse bajo
selvas secundarias de baja luminosidad. pero cuando se abre un claro en el dosel acelera su
desarrollo (Rodriguez-Velazquez et al. 1997). Es importante resaltar que Brosimum alicastrum se
encuentra representada en el predio. tanto en la zona que serd intervenida por el cambio de uso
delsuelo como en la zona de reserva. asi mismo. se encuentra representada en la microcuenca.

Estrato herbaceo .- Con relacion al estrato rasante. en la microcuenca la Cruz de Huanacaxtle
se registraron 43 especies contra 26 contabilizadas en los predios bajo estudio. La condicion que
presenta el estrato rasante es similar al medio. con una fuerte presencia de la especie Aualea
guacuyule tanto en el predio como en la microcuenca.

En relacidén a las dos especies consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010: Analea
guacuyule se presenta como una especie importante tanto en el predio como en la cuenca v en
los tres estratos (superior, medio y rasante). con esto podemos afirmar que la poblaciéon de esta
especie puede ser lo suficientemente estable para mantenerse a través del tiempo en el area de
estudio. Por otro lado. Sapium macrocarpum tiene un mayor valor de importancia en la cuenca
que en los predios bajo estudio.

Diversidad .- Desde el punto de vista de la diversidad de especies. a nivel general se observd
que la microcuenca presentd valores de diversidad un poco més elevados en comparacion con
aquellos observados en los predios bajo estudio. En el estrato superior se reportaron 11 especies
mas en la microcuenca y un indice de diversidad de Shannon mayor.

Los valores de diversidad del estrato medio y rasante de los predios mostraron los menores
valores de diversidad. Una posible causa de esto es la gran abundancia de Attalea guacuyule. y
especificamente de Phragmites australis en el estrato medio. éste ultimo con distribucion
restringida a espacios perturbados por la intervencion permanente del derecho de via de la linca
de media tensidon que cruza el terreno. Los sitios evaluados corresponden al tipo de vegetacion
selva mediana subcaducifolia con palmar. donde es comin que esta palma presente este tipo de
dominancia. Sin embargo. esto no necesariamente indica que la diversidad sea baja. yva que la
condicion natural de este tipo de vegetacion (palmar natural) se caracteriza por la dominancia de
este tipo de especies.

Los resultados sefalan que los predios bajo estudio tienen una menor diversidad que la
microcuenca. A pesar de que en ambos sitios se realizd el muestreo con el mismo grado de
intensidad. en la microcuenca se registraron un total de 103 especies. en cambio. en el predio se
registraron tan solo 72 especies.

En particular., con base en el indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado para los tres
estratos se determina que el ecosistema de los predios bajo estudio es poco menos diverso que

aquel de la microcuenca. Los predios presentaron valores normales entre 2 v 3 en lo que toca a
los estratos superior v rasante. v valores bajos en lo que toca al estrato medio. La microcuenca
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con valores altos de diversidad. iguales o superiores a 3 en los tres estratos. Sin embargo.'la
dominancia de especies en ambas escalas de estudio es muy similar.

Swew £ urs Sigenis 455 Ranne

Conclusién .- El cambio de uso del suelo en una superficie de 10-60-29.83 ha implica una
remocion maxima estimada de 2.015 individuos de 28 especies arbéreas y un volumen de
898.3078 m3 r. 1. a (Capitulo VIL Apanado 7.2.7 Volumen total a remover en la superficie total
solicitada). No obstante. considerando que solo el 55% de la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo sera destinada para obras permanentes (superficie de intervencion permaneme del
predio Casa Cora. 05-61-80.65 ha — acceso carretero. 00-21-83.53 ha). y que el 435% restante
podla o no ser desmontada en su totalidad. el nimero de individuos » el volumen de materia
prima a remover podra variar entre el 33% v 100% del total. Incluso podna ser menor ya que al
momento del trazo en campo al hacer una valoracion especifica para cada elemento que integra
el Master Plan con relacion a los elementos arbdéreos presentes en su area proyectada. se
podran hacer ligeros ajustes. de tal modo que tales adecuaciones como giros. desplazamientos.
habilitacion de jardineras. etcétera. posibiliten la conservacion del mayor numero de individuos en

pie.
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Por lo anterior. e! factor flora tendra una afectacion negativa severa de efecto localizado e
inmediato. con un impacto permanente e irreversible en el 55% de la superficie solicitada v
temporal y reversible en un 43% restante. que no generard un dano al ecosistema. es decir. no
desencadenaran un desequilibrio ecologico en vinud de que la diversidad. composicion v
estructura floristica en la microcuenca y predio son similares. aunado a que las especies
presentes en el drea que serd sujeta a cambio de uso del suelo se encuentran representadas
dentro de la zona de reserva que no serd intervenida y/o en la microcuenca.

Teniendo presente la naturaleza del impacto derivado del retiro de la vegetacion y como
resultado de las recomendaciones del estudio floristico realizado. se elaboraron dos documentos
que establecen las directrices para llevar a cabo las actividades de repoblacion interna v externa
como principal medida de compensacion.

1.- Programa de Rescate y Reubicacion. y Reforestacion. de especies de flora del Proyecto Casa
Cora. Documento en el que se planea la produccion y rescate (primordialmente de ejemplares
juveniles). de un total de 18 mil 900 (18.900) individuos que seran establecidos en dos areas de
reforestacion: i) /interma (2 mil 200 individuos. entre palmas y arboles propios de la selva mediana
subcaducifolia) v ii) externa. en sistema silvopastoril (16.700 plantas). con un mantenimiento a
36 meses. una supervivencia mayor del 85% v un horizonte de planeacidon de 35 aifos.
Considerando el nimero total de individuos a establecer contra el nimero méaximo que se ha
estimado remover. se tendra una tasa de reposicion de 9.4 a 1. considerando las reforestaciones
interna v externa. toda vez que se plantardan 18 mil 900 (18.900) individuos contra los dos mil 13
(2.015) que se han provectado intervenir como maximo.

2.- Programa de rescate v reubicacion de la palma Aunalea guacuyule en el Proyecto * Casa Cora
". Complemento del arriba citado. en el que se proyecta el rescate de mil 640 (1.640) plantulas v
juveniles (ocasionalmente ejemplares adultos donde los sitios de intervencion y reubicacidn
permitan las maniobras con maquinaria pesada) de palma (la tasa de reposicion seria 2:1). El
rescate se hara previo a las actividades de desmonte. Una vez extraidos del monte los
ejemplares seran llevados a un area de crecimiento temporal para su mantenimiento: el sitio de
reubicacion final serdn las dreas de reforestacion interna.

Las coordenadas de los vértices del poligono de reforestacion son las siguientes:
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Asi pues. sin obviar que la magnitud del retiro de la vegetacidén representa un impacto ambiental
significativo. de ninguna manera generara un dano grave al ecosistema local ya que no propicia
la pérdida de uno o varios elementos ambientales. ni afecta su estructura o funcién ni modifica
sus tendencias evolutivas o sucesionales. Por otro lado. la principal medida de compensacion
propuesta considera la reposicion de las especies que serdn afectadas. y otras propias del
ecosistema en el que se encuentran comprendidas /selva mediana subcaducifolia-. por lo que, en
vista de los elementos aportado se puede afirmar que el cambio de uso de suelo en la zona de
aprovechamiento no supone un riesgo para la diversidad floristica de la region ni del predio.

Captura de Carbono .- Los bosques en pie almacenan enormes cantidades de carbono.
aquellos en crecimiento capturan carbono de la atmdsfera.

El cambio climatico (el calentamiento global) hace unos poco afos se descartaba como algo
poco probable. pero hoy en dia se lo reconoce cada vez mas como algo real v peligroso. Este
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fenémeno es en parte el resultado del efecto de invernadero. que deviene de la acumulacion.de
gases con efecto invernadero (GHG) en la atmoésfera. incluvendo al bidxido de carbono (CO2). al
metano (CH4)y otros compuestos.

Se sabe que los bosques juegan un papel importante en Ja regulacion del clima global. Las
plantas verdes toman el bioxido de carbono (CO2) de la atmésfera en el proceso de la
fotosintesis v lo utilizan para elaborar azlcares y otros compuestos organicos necesarios para su
crecimiento v metabolismo. Las plantas de madera de larga vida almacenan el carbono en la
madera )y en otros tejidos hasta su muerte, cuando empiezan a descomponerse. Después.
pueden liberar el carbono de su madera a la atmdsfera en forma de bidxido de carbono (CO2).
monoxido de carbono (CO). o de metano (CH4). éste puede integrarse al suelo como materia
organica.

Para el céalculo del contenido de carbono en la superficie forestal donde se efectuard el CUSTF
se utilizo la determinacion de las existencias reales totales calculadas para predios bajo estudio
resultados del inventario forestal). Se opt¢ por utilizar el método propuesto por el Panel
Intergubernamental del Cambio Climatico modificado por Fragoso (2003) con sus respectivas
aplicaciones al provecto.

Una vez aplicada la metodologia anterior. los resultados arrojaron que la cantidad total de
carbono presente en la vegetacion lefiosa. en los diferentes estratos horizontales de la superficie
sujeta al cambio de uso de suelo ronda las 315.3060 toneladas. Asimismo. con base en la edad
promedio de la vegetacion se provectd una estimacidon de la captura potencial de carbono total
de 6.3135 toneladas por hectarea al ano.

Conclusiones .- Para compensar lo anterior. se propone la produccion y rescate de 18.900
individuos que seran establecidos en dos dreas de reforestacion: interna (2.200 individuos. entre
palmas y arboles propios de la SMS) en 04-76-65.65 ha. v externa. en sistema silvopastoril
(16.700 plantas) en 20 ha.

Cabe hacer mencion que dentro del drea de influencia del proyecto. no se localizan comunidades
indigenas que vayan a serafectadas con la construccion del proyecto.

Comparativa de la fauna silvestre dentro de la Unidad de Analisis y El Predio .- Para
determinar el grado de afectacion derivado del cambio de uso de suelo en terrenos forestales. se
realiz6 un analisis comparativo de la diversidad y estructura de las comunidades de vertebrados a
dos escalas de andlisis: i) microcuenca La Cruz de Huanacaxtle en el que se inscribe el proyvecto
y ii) predio deldrea del proyecto "Casa Cora".

Con base en los resultados para las dos areas de estudio se determind que el ecosistema del
predio tiene una diversidad muy similar a aquella de la microcuenca. aungue poco menos rico.
diverso y equitativo que aquel de la microcuenca.

En particular. Ja microcuenca aportd una riqueza de 96 especies pertenecientes a 85 géneros. 49
familias y 22 Ordenes: las aves fueron mas abundantes con 72 especies destacando el orden de
las Passeriformes: los reptiles con 13 especies casi todas pertenecen al orden Squamata: por
Gltimo. los mamiferos con 11 especies. donde el orden dominante fueron los carnivoros, Los
resultados obtenidos en los indices muestran que esta drea tiene una alta diversidad especifica
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de vertebrados. pues su abundancia es relativamente equitativa v su dominancia de especies s
muy baja.

En el drea del predio la riqueza fue de 74 especies pertenecientes a 71 géneros. 42 familias v 23
Ordenes: las aves fueron mas abundantes con 34 especies. destacando de igual manera el orden
de las Passeriformes: los reptiles con 7 especies. que pertenecen en su totalidad al orden
Squamata: los mamiferos con 13 especies. siendo el orden dominante los carnivoros. Los
resultados obtenidos en los indices muestran que esta drea. al igual que en la microcuenca. tiene
una alta diversidad especifica de vertebrados. pues su abundancia es relativamente equitativa v
la dominancia de especies es muy baja.

Riqueza .- De las 110 especies que se registraron de manera global. en las dos escalas del
provecto (EP v ERC). 39 especies fueron compartidas. Lo anterior representa el 33% del total
entre las dreas de estudio.
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Diversidad .- Los valores de diversidad estimados para las dos escalas de estudio EP y ERC
mostraron que ambos sitios presentan una ala biodiversidad de fauna con dmg> 10 y h> 3. No
obstante, la cuenca presenta valores mas alos en el nimero de especies observada (96). de
riqueza (DMg=14.32). diversidad especifica (H=3.954) y equidad (J=0.8662). asi como una
menor dominancia de especies (&lambda; =0.03204). En cuanto al grado de similitud de especies
entre las areas de estudio. con base en el indice de Jaccard podemos decir que estas comparien
el 55% de las especies.
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Conclusiones .- Para atender las recomendaciones de los especialistas en fauna que
participaron en la elaboracién del estudio faunistico. se elaboré el "Programa de rescate y
conservacion de fauna silveswe afectada y su adaptacion al nuevo habitat y sus seis
subprogramas: a) Subprograma de la especie Halcon Montés Collarejo (Micrastur semitorquatus):
b) Subprograma de las especies de Psitacidos: ¢) Subprograma de las especies de mamiferos
pequeifios: d) Subprograma de las especies de felinos: e) Subprograma de las especies de
reptiles v f) Subprograma de las especies de tortugas marinas™.

Como se ve., ademas del contenido para el manejo de la fauna comun. los subprogramas
atenderdn de manera especifica a especies vulnerables por estar enlistadas en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 v en los Apéndices | v Il del CITES: por su endemismo ¥
que se observaron en el area de provecto pero que no se observaron en la cuenca durante el
estudio de biodiversidad: por estar dentro del Acuerdo por el que se da a conocer la lista de
especies y poblaciones prioritarias para la conservacién (publicado en el DOF el 05 de marzo de

]

AV ALLENDE =110 ORIENTE. 2° PISO. www gob mX'semamat

/

Tels: (311) 2154901 . delegadoa nasant semampdt geb mx
i 41 de

61



MEDIO AMBIENTE

icardo
wFlﬁ’i'gs
Afe e Magon

L A

‘

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT
Oficio N° 138.01.01/0882/2022

2014) v que se observaron en la cuenca durante el estudio de biodiversidad: por contar con el
Programa de Accion para la Conservacion de la Especie (PACE) de la CONANP-SEMARNAT
que elarea del provecto es parte de su zona de distribucion natural.

De este modo. se puede establecer que todas las especies con algin grado de vulnerabilidad
registradas en el predio. la microcuenca. o potencialmente presente en las inmediaciones del
proyecto. serdn sujetas a actividades especificas de manejo v conservacion establecidas en los
subprogramas respectivos. lo que como medida de compensacion. mantendrd la estructura de las
poblaciones y asegurara dicha diversidad dentro del predio del provecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente. esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 péarrafo primero. de la LGDFS. en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion. mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos. referente a la obligaciéon de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue. se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El andlisis cuantitativo del eventual impacto del cambio de uso de suelo en pérdida de suelo por
erosion (hidrica y edlica). En primera instancia se plantearon dos escenarios: i) bajo las
condiciones actuales de cobertura vegetal v ii) ante un retiro de la vegetacién (desmonte) para
el CUSTF. La diferencia entre ambos escenarios fue un aumento de la erosion en 102.0461
ton’ha/ano.

Finalmente. para obtener el balance global en la pérdida de suelo en toneladas/aio. se hizo el
cédlculo de acuerdo a las hectareas afectadas por el cambio de uso de suelo frente a las que
serdn reforestadas. De este modo. el aumento en la pérdida de suelo en 1.081.99 ton/afio
derivado de un eventual retiro de la vegetacion en la superficie solicitada para CUSTF:
10-60-29.83 ha. sera compensado por la disminucién de la erosién en las dos areas que seran
reforestadas: interna (04-76-65.65 ha) v externa (20-00-00 ha). que globalmente acumulan de
2.561.35 ton/aiio. Asi. al hacer el contraste de cifras, se tiene un balance positivo de 1.479.36
ton/ha. que equivalen a la cantidad de suelo que se dejard de perder (0 se retendrd. segun se
vea) después de hacer las reforestaciones correspondientes y considerando. asi mismo. las
pérdidas por las actividades de desmonte.

Como estos datos cuantitativos lo demuestran. las actividades de reforestacion propuestas por si
solas mitigardn y compensaran los impactos adversos del CUSTF en el Proyecto Casa Cora
relacionados con las tasas de erosion hidrica v edlica. No obstante. a la par de las actividades de
repoblacion. también se tienen consideradas medidas estructurales como la colocacion presas de
morillos y cordones de material acomodado. asi como otras de manejo que van ligadas con el
recurso agua. De este modo se puede concluir que la intervencion del terreno no pone en riesgo
los servicios ambientales que la vegetacion forestal ofrece en términos de proteccion contra la
pérdida de suelo.
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Por lo anterior. con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93. parrafo primero. de la LGDFS. en cuanto a que. con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyvecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion. la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos. relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen. se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El analisis cuantitativo del impacto del eventual cambio de uso de suelo en las tasas de
infiltracién del agua en primera instancia se plantearon dos escenarios: i) bajo las condiciones
actuales de cobertura vegetal v ii) ante un retiro de la vegetacion (desmonte) para el CUSTF. La
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diferencia entre ambos escenarios fue una disminucion de la infiltraciéon en 9.063.42 m3/ano.

Tenemos que la infiltracion acumulada en los dos tipos de reforestacion propuestas: interna. en la
zona de intervencion temporal en una condicion hipotética de remocion de vegetacion, y'externa.
en las condiciones actuales de perturbacion del Lote individual 9 del ejido Aguamilpa. es de
7.635.3481 m3/ano. Dicha infiltracion pasaria a 40.526.0655 m3/afo. cuando en ambas
superficies se lleven a cabo las actividades de reforestacidn propuestas en el programa
elaborado para tales efectos. Asi. entre ambos escenarios. se tendria una ganancia en los
volimenes de infiltracion de 32.890.7175 m3/ano. agua que en lugar de sumarse a los flujos
superficiales. por efecto de la cobertura vegetal penetraria al suelo. recargando los mantos
fredticos locales.

Finalmente. para obtener la ganancia neta en los volimenes de infiltracion estimados. se deben
considerar las pérdidas calculadas en un escenario de eventual retiro de la vegetacion en la
superficie de desmonte solicitada frente a las ganancias estimadas derivadas de los programas
de reforestacién propuestos. operacion que arroja como resultado un volumen a favor de
+23.827.2975 m3/afo.
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Como estos datos cuantitativos lo demuestran. las actividades de reforestacion propuestas por si
solas mitigardn v compensardn los impactos adversos del CUSTF en el Proyecto Casa Cora
relacionados con las tasas de infiltracién. No obstante. a la par de las actividades de repoblacion.
se contemplan medidas estructurales como la colocacién presas de morillos v cordones de
material acomodado. asi como otras de manejo que van ligadas al recurso suelo.
Consecuentemente. se puede afirmar que la intervencion del terreno no pone en riesgo los
servicios ambientales que la vegetacién forestal ofrece en términos de la cantidad v calidad del
agua.

Por lo anterior. con base en las consideraciones arriba expresadas. esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93. parrafo primero, de la LGDFS. en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del provecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion. el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacion se mitiga.

v Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero. de la LGDFS. esta autoridad administrativa se

abocd al estudio de la informaciéon y documentacion que obra en el expediente. observandose lo
siguiente:

Elarticulo 93. parrafos. segundo y tercero. establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto. v para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado. el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate v reubicacion de flora silvestre. con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable. dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.
Programas de ordenamiento ecolégicos.
Normas Oficiales Mexicanas.

Programas de Manejo de ANPs.
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Planes y Programas de Desarrollo Urbano.
Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Vi Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS. esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion v
documentacion que obra en el expediente. observandose lo siguiente:

Elarticulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 anos y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que. para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizaciéon de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que havan pasado 20 afios. se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso. en virtud de que no se observd que el predio en cuestiéon hubiere sido incendiado. tal )
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto. en la que se
constatéd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

Vil Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS. conforme al procedimiento senalado por los articulos 144 v 152 del RLGDFS. ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién v su mantenimiento. determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 138.01.01/0433/22 de fecha 23 de febrero de 2022. se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. deberia depositar al Fondo Forestal] Mexicano (FFM) la cantidad de
$934,587.63 (novecientos treinta y cuatro mil guinientos ochenta y siete pesos 63/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 50.89 hectareas con vegetacion de Selva
mediana sub-caducifolia, preferentemente en elestado de Nayarit.

vii. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa v dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero. del RLGDFS. mediante ESCRITO de fecha 12 de
abril de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el 12 de abril de 2022, Moray Applegate
Curiel. en su caracter de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V.
presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 934,587.63 (novecientos treinta y cuatro mil quinientos ochenta y siete pesos
63/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién v su mantenimiento en una superficie de 50.89 hectareas con
\\'legelaciOn de Selva mediana sub-caducifolia. para aplicar preferentemente en el estado de
Nayvartt.

Por los razonamientos arriba expuestos. de conformidad con las disposiciones legales invocadas
v con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Il XXXIX v XLI de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal: 12 fracciones XXIX. 16 fracciones XX. 38 fraccion
Iy 93. 94, 95. 96. 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 16
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fracciones VII v IX. 39 parrafo segundo de la Leyv Federal de Procedimiento Administrativo: 2
fraccion XXX. 38. 39 v 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales. es de resolverse v se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 10.602983 hectireas para el desarrollo del proyecto denominado Casa Cora,
con ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit. promovido
por Moray Applegate Curiel, en su cardcter de Representante legal de la empresa Pagurus. S. de
R.L. de C.V.. bajo los siguientes:

TERMINOS

I El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-caducifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza. se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono Casa Cora

~Poligono ~ Vértice Coordenadax "‘ﬂéﬁrdenadaY
"Casa Bl < 2309468 2972

|

Casa Cora
-Ca>..('ora N
Casa Cora  §
Casa Cora €
Casa Cora 7

]

300423 1426
3 \J.H"an\

Casa Cora
Casa Cora 9

“Casa Cora 10

Casa Cora o "4<ws<mx

3
A
5
5
~

b}
v
)
3

Casa Cora 12 3339186628
§35941. 1604

12

2

Casa Cora !
“Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora

\HQN.\‘J
3¢ q.xnm 1 145
31 Q-‘H()GQ"

1o | ui V1082

Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora

“Casa Cora

nvuxu-@'is

309411 7223

l)‘ l)? st

Casa Cora

Casa Cora

(3\3 Cora
“Casa Cora 2309410 983y
36009 6309 2309409 6233
(fu 1126329 g “( 9307 n“\ 3

"Casa Cora 2
Casa Lm.: 28
(8\\. 0” 29 w(\(\l\h‘u‘ 3 ,)9_; v< ':'.'s.
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Poligono ~ Vértice Coordenada X Coordenada Y
"Casa Cora 30 456017 1183 2309403 6387
“CasaCora 31 456018 7402 2309399 36
CasaCora 33— 336019 788 2309396 3936
“Casa (ora 33 TTA36021 6301 -.>U'-)_>9> 0762
Casa Cora 34 456022 7935 2309393 47~<
"Casa Cora 35 3360333 161 7 2309397 08
CasaCora 36 4360233633 "’“%%Tsiﬁr
“Casa Cora 37 *1560“471 23093867708
“CasaCora 3§ - 4360209413 3309385 1376

CasaCoa 39 Nwis 9493 2309384 0766
Casa Cora 30 91 23093833588
Casa Cora 47~ 23093841933
Casa Cora = 42 356017 79012309386 1483
Casa Com 33 336001898 23093673401
i 44 4559793918 ‘w)*"*/ 1767
T_“‘"RWEEE“’ 064
Casa Cora 46~
Casa Cora 17 I © 4“067 0043
Casa Cora * 4§ 155968 0672
“Casa Cora 49 4“96? 6368 i
Casa Cora 50 455968 8504 i
- “Casa Cora 3T 6
Casa Cora 52
(a?a“Cora R 23093 V(, 042
CasaCora = 53 ) 4039 _“095"6681*
Casa Cora 355 45396 3309333 33 m 3
La>a Lora ‘-7&;“-—‘“- i 9587187 39
Casa Cora 57
: - n
- 33 7
Casa Cora 60 2309306 q<'~4
“Casa Cora 6] 2309313 2669
Casa Cora 63 23093129696
Casa Cora 63 T 3309 93187676
Casa Cora 64 2309316 8391

“Casa Cora ~
“Casa Cora

23093133797

3309311938

“CasaCora g7 ! 2309304295
Casa Cora 68 3 23092987978
Casa Cora 69 Tassse :
CasaCora ~ 95 3

- “Casa ( Cora | 7i T2309309. 6 626
‘Casa Cora 72 455910 1601 23092973163
Ca\a (or- 73 45592177038 3309383 2392

= e b 3309370 1756

- “Casa Cora 75 4559159708 2309268 3033
“Casa Cora 76 4559137083 3309367 8961
CasaCora ~ 57 455906 33541 2309360 9684

e Casa Cora 78 435898 338 2309256 35353
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79 7 333889 1387

T Coordonada Y

“Casa Cora

C TGFa

Casa Cora

"Casa Cora
“Casa Cora

Casa C ora

“Casa C om

“Casa Cora
Casa Cora

Casa Cora

( asa ( ora

Casa Cora

Casa L'S'm“ |
( asa (. ora

-"5 73 ]"Sx
TTTTI53970 1931
433667 0036
4535963 645
7 155960 21
s 678
Iy
120
:l

Casa Cora 80
Casa Cora 81 Il _'u-)"“ <
Casa Cora 82 33092349 968
“Casa Cora 83 23092216423
Casa Cora (.7 ‘?0\;""19'1;7)]'
Casa Cora 83 3309210 8923
“Casa Cora 86 23092022451
“Casa Cora 87 2309198 6993
"Casa Cora 88 2309193 9886
Casa Cora 89 3 73309193 2789
Casa Cora 90 2309190 6236
Casa Cora 91 90 2309188 0753
Casa Cora 92 y 91 2309181 3439
Casa Cora 93 TTA53913 3677 2309176 3761
Casa Cora 94 435913 6357 2309170.8626
“Casa Cora 93 4339325136 2309179 2876
Casa LT»T"’ U6 4530576374 2309187 7126
Casa Cora 97 355978 (1349 TI309181 0497
Casd Cora 98 4539835 8477 _\I'Ql"_' 3331
Casa Cora 99 T433989 3300166 036
“Casa Cora 100 2309163 3393
Casa Cora 101
Casa Cora 102 k
“Casa Cora 103 7723 3091701892
"Casa Cona 108 2309157 6729
saCora 105 3360296107 33091436113
“Casa Cora 106 456018 78044 II0G132 7495
“Casa Cora 107 356004 62 2309130 (1989
“Casa Cona 108 153993 70 T 3309135 2838
“Casa Cora 109 03 3309139 2683
Casa Cora 110 45“)'*':'6';'7 3309144 3739

2309131 3533

T 23091396936

2309161 944

73309163 1427

23091650423
2309165 8086

33091660212
23091636746
3309164 778
2309163 3349
3306161 4745
3309160 0257
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'

Poligono  Vértice  Coordenada X  Coordenada Y

Casa Cora 128 4339236022 2309138 0088
“Casa Cora 129 4339199347 2309136 3415
CasaCora 130 4539178393 23091541333
T.ETLB?&"" TU3U 4539190029 T 33091483312
Casa Cora 132 4359199606 "*"60'1““ 2%

"Casa Cora 133 43392713638 2309043074
“Casa Cora 133 483923 1716 2309140 794
Casa Cora 133 4339253316 23091389073

“Casa Cora 136 4539277809 23091374132
“Casa Cora 137 9293286 23091366417
“Casa Cora 138 539, 3309131 183
"CasaCora 139 33091253683

Casa Cora 14 7 330912326438
55988 1369 23091210036
003 3806 2309120 345

Casa Cora
Casa Cora

_('a_sa_(ora L JSSSC'"’ i ‘L\H’ 18286
“Casa Cora TT356036.6705 23091 23 2319
Casa Cora 143 7 3360558614 2309128 9083
Casa Cora 136 356037 9373 2309129 7996
Casa Cora 147 136060 1638 2309130 3639
“Casa Cora 148 3360623302 2309130 3886
Casa Cora 149 1360647045 2309130 4486
“Casa Cora 150 430669336 2309130 0064

“CasaCora 151 436069 0694 23091292128

T 3560923783 2
7336097 3103 23091252199

“Casa Cora 136 436102 8547 2309127 3702
Casa Cora 157 4361087176 _if‘#'@i':?;“e\:: § '
Casa Cora 138 3361127103 23091254902
Casa Cora 159 456114 3585 2309121 7866
Casa Cora 160 3361152982 23091127099
Casa Cora 161 3561147906 23309108 503

162 4361068379 2309098 1928
163 436103 3% TTT3309091 309

“Casa Cora 164 2309060 3193
“Casa Cora 165 43 - 2369047 3706
Casa Cora 166 3309040 172

“Casa Cora 167

g
:‘.oo(.w 9771
Casa Cora 168 W" T 1
Casa Cora 169 1360688404 1
“Casa Cora 170 4*6‘:&1\' 0117 2
“Casa Cora 171 336065 1431 1
“CasaCora 172~ 456038.033 :
Casa Cora 173 3360353747 “uwlvmm’x" ‘
“Casa Cora 17 136039.6071 3090302378
CasaCorm 175 4360262261 -.mw:: 1503
CasaCora 176 4360187304 2309015 3311 :
? _//
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“Poligono  Vértice  CoordenadaX  Coordenada Y '
Casa Cora 177 4560183177 23090132939
“Casa Cora 178 33399701 T30

“Casa Cora 179 333999 3499

Casa Cora 180 436002061

Casa Cora 181 C 136003 0961 3 “}nqm 0336
“Casa Cora 182 4360148371 23090263185
Casa Cora 183 4360240104 ":J»au;»(ﬂ(f’
Casa Cora 184 336031 1673 230902043074
“Casa Cora 185 3350349603 1309044 0782
Casa Cora 186 3360391131 2309047 3363
“CasaCora 187 436043581 23090501373
"CI:T;TE‘L%E 188 3340483139 2309052 4802
Casa Cora 189 4\6“n 11es ¥

"Casa Cora 190
“Casa Cora 491 336066 0776

“Casa Cora 192 336067 7479 nwm&"?ﬁ."’m
Casa Cora 193 3560697336

Casa Cora 164 3360716434

Casa Cora 195 136073 4366

“Casa Cora 196 436075 0713

“Casa Cora 197 436076 3104
“Casa Cora TTT356077 7209 )
“Casa Cora TUSG 436093 008

Casa Cora 200 456098252 230910

Casa Cora 201 136087 8041 3

“Casa Cora 202 i 23

(a:a Cora T o b w-:-i by
“Casa Cora 204 230911663598
Casa (.ora-“ 205 2309101 9123
“Casa Cora 206 3309094 9471
Casa Cora 207 2309061 6747
“Casa Cora 208 23090871723
“Casa Cora 209 2309083 1439

2369082 399
% ‘3‘-&%'@58/&
2309074 (Rw\

3309073

Casa Coma
Casa Cora
La:u Cora ~

t ool =]«

i
i

)

PR

“Casa Cora
“Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora
“Casa Corz
Casa Cora
"Casa Cora

PN TN S VI IV B A A I

a3 ,w)q_‘ 2629

3592 T 2309124421
Casa Cora 221 1539333876 23091239497
Casa Cora 222 453921 8406 I309122 8625
Casa Cora 233 J3Z91R3IRT T TIN0eIAT I908
Casa Cora 224 4539153474 23001189829
"Casa Cora 225 4589129827 “-ub_f ' y
r J
. 7
4’7 F
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~ Coordenada X

Coordenada Y

433910.9083

2309113.2264

Poligono  Vértice
Casa Cora 226
Casa Cora 237
CasaCora = 228
Casa Cora 229

CasaCora 230

133911.8193
433906.0934
333899 7489

T 15358928119

2309110 4827
2309100 6412
T,

309091 1867

12309082.158

Casa Cora 231

435885 3108

“CasaCora 261

Casa Cora 232 4358772763

Casa Cora 233 435868 7419

“Casa Cora 234 355839 742)

Casa Cora 233 433850 3141 2309044 enw
“Casa Cora 236 1358404965 2309038.8624
“Casa Cora 237 455838.6073 2309036 8924
Casa Cora 238 4358361808 ’309035 3<93
“Casa Cora 239 435833 4008 E .
Casa Cora 230 133811 7921 nome 3263
Casa Cora 241 455807 8463 :swu‘s 7319
“Casa Cora 242 4358013839 2309029.7571
“Casa Cora 243 T 1357950794 2309031 5084
Casa Cora 244 133789.0141 2309033 9632
“Casa Cora 245 4357832662  2309037.0897
"Casa Cora = 246 135777.9098 2309030.8478
Casa Cora 247 133 73 141 23 n%.x'- 1889
Casa Cora 248 23

Casa Cora 249 23

Casa Cora 250 2

“Casa Cora 251 2

"CasaCora 252 2

“Casa Cora 253 il

Casa Cora 254

Casa Cora 255
"Casa Cora 236 ':3091‘36 Hi:”
Casa Cora 257 2309110 7416
Casa Cora 258 23091134115
Casa Cora 259 T3309120.0287
Case Cora 260 2309124 4978

2306128 7265

Casa Cora 262 4
“Casz Cora 263 135764 1743
“Casz Cora 264 335768 8487 33091467346
“Casa Cora 265 435774 1471 23041331128
Casa Cora 266 3357860224 3309158 9639
"Casa Cora 267 355786, 4::> 2309164 2339
"Casa Cora 268 15578863 2309163 8689
“Casa Cora 369 335790337 2309767 8333
Tm()m 270 TA3ST92091 0 2309170 n»s:
Casa Cora | 271 | 455793249 2309172598
"Casa Cora 272 4337939793 3309175245
"Casa Cora 273 | 433797283 w)o'qw 795
Casa Cora 274 4337972829 25

- . F! 3cardo
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Poligono ~ Vértice  Coordenada X  Coordenada Y

“Casa Cora 275 435766 9999
k 4:‘*"%4 ]

"Casa Cora 276
“Casa Cora = 277
'fa‘s]‘c'o‘ra' T 278
“Casa Cora 279
“Casa Cora 280
“Casa Cora 281

1309196 1896
23091979576

2309203.1349
2309203 8873

Casa Cora 232 “fni"lu 3751
Casa Cora 283 2309204 3833
Casa Cora 284 AH‘)’(M 3275
Casa Cora 285 2309203 1646
“Casa Cora 286 2309201 2213
Casa Cora 287 "«»9199 5561
"Casa Cora 288 2309198 2185
Casa Cora 289 *‘r»qlw 2484
Casa Cora 290 2309196 675
Casa Cora 291 2309196 313
Casa Cora 292 '.‘309I\?6 7744
"Casa Cora 293 3309197 4342

“CasaCora 294

TT2309198 3048
2309195 5283

5
Casa Cora 295 4557344786
Casa Cora 296 4357423651

2309192.8285

Casa Cora 297 309190 6647
Casa Cora 298 3300187 4365

“Casa Cora 299

"Casa Cora 300

“Casa Cora

23001879437
’:wrse 9:::

sa (urd 2

Ca
Casa Cora
"Casa Cora

“Casa Cora

"Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora
Casa Cora

“Casa Cora

23091858952

Casa Cora

!
ol

“Casa Cora

lod
sl
O
Y
»

Casa Cora

TT3309178.2471
2309170 8197
3309163 6714
2309154 85R2

“Casa Cora

2309150 4333

2309143 4478

“Casa Cora

353091357117

"Casa Cora 318
Casa Cora
Casa Cora

3
3
3

Casa Cora 316 683 4927
3 Wikl
3
3

“Casa Cora 321 135662 8436 230 91 78 607 7
Casa Cora 322 4336
(a>a (.0'21 323
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Poligono Vértico ~ Coordenada X  Coordenada Y
Casa Cora 324 1356626938  2300112.1681
“Casa Cora 325 1556653066 2309107 482
Casa Cora 326 135668.2723 2309700395
Casa Cora 327 1336789861 2309084 8284
CasaCora 328 4336781832 23090826498
Casa Cora 329  433677.5064 ""309081 1969
Casa Cora 330 4335676 107 2309080 2334
Casa Cora 33! 135670 8893 "’3090/6 6308
“Casa Cora 332 3355662 8753 2309077.7946
Casa Cora 333 435654 3514 230908963543
Casa Cora 334 4::6*4 3313 2309091 9399
Casa Cora 333 2309095 1344
Casa Cora 336 TT2309097.5527
“Casa Cora 337 TT2309097.6858
“Casa Cora 338 2309100 8399
Casa Cora 339 *3n~;'1'ni 3371
Casa Cora 340 2309109 3976
"Casa Cora 341 :34»01 12.4744
Casa Cora 312 53:'\91 145648
"Casa Cora 343 33059118.0397
"Casa Cora 344 19385
Casa Cora 343
Casa Cora 346
“Casa Cora 347 2309133 3813
"Casa Cora 348 23091356497
“Casa Cora 349 h '_qui:T 3333
“Casa Cora 350 TT2309136.2671
Case Cora 351 648 7647
“Casa Cora 352 5 43 "764 i
“Casa Cora 3 B
“Casa Cora ()91”8("*6 )
"Casa Cora 1356 T -.\09] 13875
"Casa Cora 3 2306120 2865
“Casa Cora a3 23091157966
Casa Cora 338 455622.669: 723091124845
"Casa Cora 339 3356201462 3309109.477
Casa Cora 360 1356172309 23091068239
Casa Cora 361 435613 889 2309104 3307
"Casa Cora 362 45 56102608 23091027073
'cas;{ Cora 363 135606 4268 23091071 3363
Casa Cora 363 133602 4308 3309700 3101
"Casa Cora 363 133 3309100 1886
“Casa Cora 366 33090996332
Casa Cora 367 ' 2309098.8546 i
“Casa Cora 368 3309097 868
Casa Cora 369 72309097 3943
"Casa Cora 370 3309096 7848
Casa Cora 371 -‘M)O% -‘H’S
Casa Cora 2309095 2153
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“Casa Cora

"Casa Cora
M(i‘:fs_;x ;(T'qré"ﬁ

Casa Cona i
Casa Cora

1
|

Casa Cora

55609 7543
3336120376
<m7 /ou

T?B'l'iﬁ&db”"“\'iirﬁée “Coordenada X  CoordenadaY
Casa Cora 373 55392 4742 330909429714
“Casa Cora 374 4355797933 23090693552
Casa Cora 373 T2309066.7506

“Casa Cora 376 4 2309039 8239
Casa Cora 377 1355776672 2309059 473
"Casa Cora 378 133376 3478 33090338108
Casa Cora 379 435369 343 3309060 1262
"Casa Cora 380 69 9473 2309061 619
Cﬂba Com T 3-3 0. 00603
“Casa Cora  38:
“Casa (om 38
“Casa Cora 38
"Casa Cora 38 il
Casa Cora 386 T2 2309103 3462
“Casa Cora 387 4555989261 23091056363
“Casa Cora 388 4336047766 23091070865
"Casa Cora  3&¢ 1336073206 2309107 7786

2339108 7924
2309110 1109
T2309131 9623

T 2309144 8038

T2309146.8877
23091496056
230913262743

2309136 8§15

"Casa Cora
"Casa Cora
Casa Cora

Casa Cora

Casa Cora

"Casa Cora
“Casa Cora 3

Casa Cora
Casa Cora

Casa Cora

304

686 0313

2309161 2237
T "“»"ff-i)lia?;l—ﬂvsf
2309171.397

T *wwz* 9818

135687 7676

2309189 1998
2309195 4481

T305 45%6892233 23092018345

106 896107 2309205 0489
407 4536904636  2309208.1721
108 T 433691 7é'<"' 3369211 137
309 335693 486 2309213 88

Casa Cora

Casa Cora

“Casa Cora 411
Casa Cora

23092163421
T2309339 3819
2309184 6697
73309180 8333

“Casa Cora 2309147 311
Casa Cora 19164 3159
Casa Cora 2309200.1982

“Casa Cora 2309246 9648
Casa Cora 2309259329

“Casa Cora

“Casa Cora
(asu Com
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Poligono
“Casa Cora T 422
“Casa Cora
"Casa Cora 324
“Casa Lomi 423

‘Casar(:ora 1% .

“Casa Cora
Casa Cora T 428

“Casa Cora 329
“Casa Cora 430
Casa Cora 431

Casa Cora 432

Casa Cora B3|

('as:x Cora 333
Casa Cora 335
Casa Cora i 36

43
“Casa Cora T 437
“Casa Cora 4
Casa Cora

Casa Coma
(d\d Cora = 5

Casa Cora

“Casa Cora
CasaCora
('35;(;5;5—'
Casa Cora i
Cusa Coma

Casa Cora ]

Casa Cora 1

“Casa Cora
Casa Cora__ ~452
l"asa‘fora 453
~Casa Cora 434
Casa Cora 333
“CasaCoa 456

Los volimenes de
terrenos forestales

PREDIO AFEC TADO

" Vertice

323

33605 8042

9037

1336035 9549
3 é(,(lb‘tjﬂ\g.l_
153

T 4556094103
3356147768

33362

333630517
155645 8681

355648 1713

133654 426

3309386 2239

335681 9507
153690 9063
5699 7181
335706 1391
335709 2708

43

las materias primas
y el Codigo de |
materias primas forestales son

Case Cora

CODIGO DE IDENTIFIC ACION C-18-02

Especie
Brosimum alicastrum { 143
Attalea guacuyule i 820
Bursera simaruba - 169
’C?T:iéﬁﬁ‘éﬁiu’siﬁﬁaﬁ“"" — 9
Coccoloba T 4

R06 0474

155626 8633

N° de individuos

Coordenada Y i

3309332 0868
T3309344.8463

2309346 4813

3309346 6708
1100346 8287
3300346 8386
2309346 9274

3309364 3688

3309378 1083

309378 692
3309384 2462

3309347 0333 '
5309347 1103
3309333 7894 1

33093929166

3309301 2373
3309395 6073
3309383 6634

los siguientes:

)-COR-002/22

“T3309532 1965
3309339 99

Volumen
1978903 Mewos cibicos rLd.

W ALLENDE =110 ORIENTE.
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forestales a remover por ¢l cambio de uso de suelo en
dentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas

“Unidad de medida

“VMetros cubicos r.t.a.
Ve tros cubicos r.t.a.

7
Ve tros cubicos r.t.a.
s
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Ficus cotimifoia 37 348497 Vetros cubxeos rta.

Pouteria ' ] 37 719916  Metros cibicos rta.
campechiana

‘Talisia olivaeformis 10 — 62 Metros cabicos r.ta.
Terminalia catappa 2 71796 Metros cabicos r.ta.
Lysiloma divaricatum 12 1.0465  "Metros cubicos r.ta.
Couepia polyandra 110 T 409215 "Metros cubicos r.ta.

Cupania dentata ES 2479 Metros cubicos r.ta,

Sapium lateriflorum 19 " 6.8333  Metros cibicos r.ta.
Guazuma ulmifoha 3 1.3524 Metros cubicos r.ta.

‘Aphananthe monoica 8 T 1.0414 Metros ciibicos r.ta.

‘Helicteres baruensis [ 78028 Metros cubicos rta.
Tabebuia 8 04 Mectros cubicos r.ta.

donnell-s mithii

Spondias purpurea 17 : 7018 Metros cibicos r.ta.
TFicus insipida 33 30.3823  Metros cubicos r.ta.

Heliocarpus pallidus 13 23763 Meuos cabicos r.ta.
Jatropha spp. 25 9322 Metros cubicos r.ta.
Tatropha standleyi 4 s ‘Metros cubicos r.ta.

Dasylirium N 12 1.3126  Mewos cibicos r.ta.

cuadrangulatum

Margaritaria nobilis 4 3062 Mewos ciubicos r.ta.

Hippomane 76 T 31.4653  Merros cabicos ria.
mancinella

Vachellia nilotica 73 10.3238  Metros cubicos r.ta.

Crateva tapia 8 6121 Metros cubicos r.t.a.

‘Enterolobium 17 14643 Metros cibicos r.ra.

cyclocarpum

m La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. no podra ser afectada por los trabajos v obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo. atn vy cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y. en su
caso. el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resuftados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y. en su caso.
el rescate vy reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluird en los informes periodicos.

v El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria. captura. comercializacion y trifico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta. comercializacion v trafico de las especies de flora silvestre que se encuenwen en el
area del proyecto v en las areas advacentes al mismo. solo se podrd realizar la colecta de
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especies de flora v captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate )
reubicacidn. siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones
necesarias para evitar la caceria, captura. comercializacion y trafico de las especies de fauna )
flora silvestre que se encuentre en el area del provecto y en las dreas advacentes al mismo. solo
se podra realizar la colecta de especies de flora v captura de especies de fauna silvestre con el
propdsito de rescate v reubicacion. siendo el promovente el tinico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluird en los informes periddicos.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el pdrrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v 123 Bis de su Reglamento. se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que serdn afectadas v su adaptacion al nuevo hdbitat, el cual deberad
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion v despalme. preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los wabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies. en los
periodos de ejecucion v de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término Quince de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegatlacion del drea de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. deberda implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora. propuesto en el estudio técnico justificativo. asi mismo. en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos. especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecdanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual. para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se deberda llevar a cabo a través de medios mecanicos v manuales. quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan serreportados en el informe semestral v de finiquito indicados en el presente resolutivo.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente v el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado. deberd ser triturado y utilizado
para cubrir v propiciar la revegetacion. con el fin de facilitar el establecimiento v crecimiento de la
vegetacion natural. para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias. evitando la erosidn.
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo v agua. se deberan instalar sanitarios
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portitiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto. asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion v mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo. las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables. asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales. el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion. se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal. quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado. el
cual debera establecer una biticora de actividades. misma que formard parte de los informes a
los que se refiere el Término Quince de este resolutivo. en caso de que existan cambios sobre
esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto. se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado. informes Semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que havan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste debera incluir los resulados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse. asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en
el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nayarit con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT. la fecha de inicio v término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado. dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afio(s). a partir de la recepcion de
la misma. el cual podra ser ampliado. siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento. y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento v ka efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo. el agua. la flora y la fauna sera de cinco anos.
en donde se contempla el Programa de Rescate v Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40. fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Regiswo
Forestal Nacional.
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SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl v IX de la Lev Federal de
Procedimiento Administrativo. se hace de su conocimiento:

La empresa PAGURUS. S. DE R.L. DE C.V.. sera el unico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Nayarit. de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

La empresa PAGURUS. S. DE R.L. DE C.V.. sera el unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar. restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos. atribuibles a la construcciéon v operacion del provecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico justificativo v en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Navarit. podrad realizar en cualquier momento las
acciones que considere pertinentes para verificar que soélo se afecte la superficie forestal
autorizada. asi como llevar a cabo una evaluacion al término del provecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo v de los términos indicados en la presente autorizacion.

La empresa PAGURUS. S. DE R.L. DE C.V.. es el Gnico titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacion. por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
provecto y la validez de los contratos civiles. mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacidn v operacion del mismo. asi como su cumplimiento v las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales y a
otras autoridades federales. estatales v municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma. se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal en los términos v para los efectos que establece el articulo 22 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion v responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma. asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales. estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Moray Applegate Curiel. en su caracter de
Representante legal de la empresa Pagurus. S. de R.L. de C.V.. la presente resolucién del
proyecto denominado Casa Cora, con ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas
en el estado de Nayarit. por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 v demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
El Jefe de la Unidad Juridica

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacion Federal en el Estado de Nayarit, en
términos de los articulos 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de noviembre de 2018, previa designacion mediante Oficio de la Oficina del Secretario No. 00795 de fecha 03 de
junio de 2018, firma el presente el Jefe de la Unidad Juridica.
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Oficio No:  UAM/COMP/0152/2021
Expediente: UAM-0475/2021
Asunto; Compatibilidad Urbanistica

NUEVO VALLARTA, NAYARIT A 10 DE MARZO DE 2021,
‘ NOMBRE DEL SOLICITANTE: PAGURUS 8. DER.L. DE C.V. Y/O MORAY APPLEGATE CURIEL.

| UBICACION DEL PREDIO: CARRETERA FEDERAL 200, EN LA GUARTA SECCION DEL ELIDO DE SAYULITA,
| EN LA LOCALIDAD DE SAYULITA, MUNICIPIO DE BARIA DE BANDERAS, NAVARIT.
SUPERFICIE: 32112584 M: (TRESCIENTOS VEINTION MIL CIENTO VEITICINGO PUNTO
OGHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS),
CLAVE CATASTRAL:
|| COORDENADASUTM: X=455638,5186 Y=2309016.9628

‘g X=455640.2558 Y=2309034.5616
\ X=455578,5630 Y=2309054.0098
X=435564.9044 Y=2309062.3058
X=455553.0370 Y=230069.7538
X=455498.8228 Y=2309103.2384
X=455496.5948 Y=2300108.3040
X=455504.9678 Y=2300182.4056
X=455502.7844 Y=2309218.4958
X=455513.3373 Y=2309219.4507
X=4S5540.7736 Y=2300257.9669
X=455648.1343 Y=2309459.2471
K=455705.3774 Y=2300451.1385
X=435737.7102 Y=2309522.2264
X=455743.9326 Y=2309535.9054
X=456448.0976 Y=2309230.6917
X=456383,6556 Y=2309185.7603
X=456198.4307 Y=2309057.4302
X=456052.3898 Y=2300018.8500
X=455754.0249 Y=2300946.2425
X=455696.9544 Y=2308981.1390
X=455638.5186 Y=2308016.9628

USO DE SUELO O DESTINO DE ACUERDO AL PLANO E-15 ESTRATEGIA SAYULITA DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS, APROBADO MEDIANTE DECRETO NO. 8430 Y PUBLICADO EL 01
Ravieé - Arg. Martha €, Espincsa 5.- Cooririedeea do Dicta

Elabord - Ing. Susana Yareh Soto Pulids - Dictaminator Téenico.
MVHMEES/SYSP*
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PRIE DIRECCION DE ORDENAMENTO TERRI

TORIAL,
DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Oficio No:  UAM/COMP/0152/2021
Expediente: UAM-0475/2021
Asunto: Compatibilidad Urbanistica

DE JUNIO DE 2002. EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT: SE DETERMINA QUE EL
PREDIO ESTA TIPIFI

CADO CON USO: DESARROLLO TURISTICO, DENSIDAD BRUTA DE 15 CUARTOS
HOTELEROS/HECTAREA (T-15).

PERMISIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO DE ACUE RDO A LA SOLICITUD, ES PROCEDENTE LA
UTILIZACION DEL PREDIO PARA USO (T-15) CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

-DESARROLLO TURIST IGO, DENSIDAD BRUTA DE 15 CUARTOS HOTELEROS/HECT. éREA {T-15) SUPERFICIE MINIMA
DEL LOTE 1,133.33 M2, DENSIDAD 08 VIVIHA, ESTACIONAMIENTO D1 CAJON POR CUARTO HOTELERO,
RESTRICCIONES FRONTALES HACIA ELEMENTO

S VIALES 15.00 M, HACIA PLAYA (ZF.M.T) 1500 M, LATERALES
COLINDANTES CON ELEMENTOS VIALES O LOTE 3.00 M, TRASERAS COLINDANTES CON LOTE 5.00 M, C.0.8. DE
0.20, G.U.S. DE 0.60, NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION 03 NIVELES,

° uzos GENERALES: PREDOMINA EL USO HABITACIONAL TURISTICO CON SERVICIOS TURISTICOS
BASICOS.

, ° USOS ESPECIFICOS: SE PERMITIRA UNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 CUARTOS HOTELEROS/HECTAREA Y
, SE PERMITE LA INSTALACION DE SERVICIOS TURISTICOS BASICOS. SE PODRAN AUTORIZAR

® LAS EDIFICACIONES PODRAN TENER UNA ALTURA MAXIMA (SIN

ARQUITECTONICOS DE ORNATO SIEMPRE Y CUANDO NO REBASEN ESTOS LOS 3.00 METROS DE ALTURA)
DE 3 NIVELES SOBRE EL NIVEL DE DESPLANTE; DEBERA DE DEJARSE COMO MINIMO EL 80% DE LA

SUPERFICIE DEL LOTE SIN CONSTRUIR Y UNA INTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUGCION EQUIVALENTE A
0.60 VECES LA SUPERFICIE DEL LO

"SE DEBERAN RESPETAR LOS ESCURRIMIENTOS NATURALES Y CORRIENTE DE AGUA INTERMITENTE
EXISTENTES EN EL PLAN MUNICIPAL.

\ DE LA INFORMACION QUE ACOMPARA A 5L SOLICITUD, Y CON LOS CUALES CUENTA ESTA DIRECCION DE
| ORDENAMIENTO  TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE EN EL EXPEDIENTE
| CORRESPONDIENTE AL POLIGONO A" SAYULITA 4TA SECCION, LA AUTORIZACION DE LOS AVISOS DE USO DE
‘( DENSIDADES FOLIO NO. 001 TIPO DE AVISO BAJA DE 330 CUARTOS HOTELERQS Y TIPO DE AVISO ALTA FOLIO NO.,
\ 002 DE 330 CUARTOS HOTELEROS, AS| COMO DEL OFICIO NO. D.D.U.E. 857/05 DE FECHA 11 DE MARZO DE 2005,
\

Revizé.- Arg, Mortha E. Esplnosa S.- Oovsd nadors dn Dictaminacion.
Em.-m Susana Yareli Sote Pulidn - Dictaminador Taenico.
MVHMEES!SYSP*




. . H. X AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
. X AVUHTARMSITD Juntos progresamos DE BAHIA DE BANDE, B
2017-2021 DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBAND Y MEDIO AMBIENTE

Oficio No:  UAM/COMP/0152/2021
Expediente: UAM-0475/2021
Asunto: Compatibilidad Urbanistica

Y QUE UNA VEZ EVALUADA Y REVISADA LA INFORMACION RECIBIDA Y CONFRONTADA CON EL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE B

E BANDERAS, NAYARIT: Y EL REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y
USOS DEL SUELQ DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT; SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE RUSTICO LOCALIZADO EN

LA CUARTA SECCION QUE AMPARA CON ESCRITURA 29,012 CON FECHA 22 DE DIGIEMBRE DE 2004 CUENTA CON
UNA SUPERFICIE DE 330,002.32 M2 (TRESCIENTOS TREINTA MIL DOS PUNTO TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS) INICIALMENTE SE DETERMINO SU USO DE SUELO T-15 CON DENSIDAD DE 495 CUARTOS
HOTELEROS Y CON EL AVISO DE USO DE DENSIDADES AL TRANSFERIRSE 330 CUARTOS HOTELEROS, ALCANZA
UNA DENSIDAD TOTAL DE 825 CUARTOS HOTELEROS POR LO QUE SE LE DETERMINO PROCEDENTE A LA

. UTILIZACION DEL USO T-25 (DESARROLLO TURISTICO, DENSIDAD BRUTA DE 25 CUARTOS
HOTELEROSHECTAREA), EN LA MISMA SUPERFIGIE MENCIONADA ANTERIORMENTE.

ROLLO TURISTIC ADE 25 CUARTOS HOTELEROS/HEGTAREA (1-25) SUPERFIGIE MINIMA
. DEL LOTE G00.00 M2, DENSIDAD 13 VIVIHA, ESTACIONAMIENTO 0.80 CAJONES POR CUARTO HOTELERO

» = . RESTRICCIONES FRONTALES HACIA ELEMENTOS VIALES 15.00 M, HACIA PLAYA (ZF.M.T.) 15.00 M, LATERALES

COLINDANTES CON ELEMENTOS VIALES O LOTE 3.0 M, TRASERAS COLINDANTES CON LOTE 5.00 M, C.0.S. DE
0.30, C.U.8. DE 1.20, NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION 04 NIVELES

° UXOS GENERALES: PREDOMINA EL USO HABITACIONAL TURISTICO CON SERVICIOS TURISTICOS
BASICOS.

* U308 ESPECIFICOS: SE PERMITIRA UNA DENSIDAD MAXIMA DE 25 GUARTOS HOTELEROSIHEGTAREA Y
SE JERMITE LA INSTALACION DE SERVICIOS TURISTICOS BASIGOS Sy PODRAN AUTORIZAR

SUBDIVISIONES DE PREDIOS CUANDO LAS FRACCIONES RESULTANTES TENGAN GOMO MINIMO 600 M2
DE SUPERFICIE Y UN FRENTE MINIMO DE 30 METROS.

° LAS EDIFICACIONES PODRAN TENER UNA ALTURA MAXIMA (SIN INCLUIR TINACOS Y ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS DE ORNATO SIEMPRE Y CUANDO NO REBASEN ESTOS LOS 3.00 METROS DE ALTURA)

SE LE INFORMA QUE ESTA CONSTANCIA TIENE VIGENGIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA QUE SE EMITIO
HASTA EL DIA 10 DE MARZO DE 2022, AL TERMINO DEL CUAL DEBERA RENOVARSE.

\ FUNDAMENTO LEGAL: SE EMITE LA PRESENTE CONSTANCIA CON ESTRICTO APEGO A LOS PLANES Y

\ PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANQ Y LAS RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE AREAS O PREDIOS, EN BASE A
\ LAS FACULTADES GTORGADAS AL MUNICIPIO Y SU AYUNTAMIENTO POR CONDUCTO DE LA DIRECCION MUNICIPAL
I

Revisd.- Arg. Martha &, Espinosa 5.- Cooidnadora do Dicsringsen
Elaboré.- tng. Susana Yareli Soto Pulido - D clamiracoe Yeonoe
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" Juntos progresamas H. X AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
:.::v:u_r ‘zm:‘z“: i DE BAHIA DE BANDERAS
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Oficio No:  UAM/COMP/0152/2021
Expediente: UAM-0475/2021 -

Asunto: Compatibilidad Urbanistica
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA EN

CONSTANCIAS DE CO

OS Y DESTINOS DEL SUELO DEL
0OS 17 FRACCIONES |, il, XVI: 18, 91 FRACCION Il Y 104 DE LA LEY
HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT
FECHA 19 DE MAYO DE 1989). Y DE ACUERDO A LO ESTABLE
108, 108, 110, 111 Y 112 DE LA

, 101, 102, 103, 104, 107,
CABLES EN EL ESTADO DE NAYARIT, 0% 1,

[

%

e,

o
ARQ. MATIAS VERDIN HERAS
DIRECTOR-DE ORD

AMIENTO'TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE.

tenial
niiants

Revisd - Arq. Martha E, E

S.- G de
Elaboro.- Ing, Susana Yareli Soto Pulido -
MVH/MEES/SYSP*

" 2
Teécnico.

Calle: Morelos #12 Colonia: Centro CP: 63731
Valle de Banderas, Bahia de Banderns, Nenjarii
Teléfono: (329) 291 18 70

Sltic Web: www.bshiadabanderas.got,mx
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AREAS DE DESARROLLO

TURISTICO INTEGRAL

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO s
T-25
[N" DE VIVIENDAS 7 HECTAREA 13
[1M2 DE TERRENO BRUTO /VIVIENDA 800
HABITANTES / HECTAREA 50
BRUTA N® DE CUARTOS DE HOTEL / HECTAREA 25
N° DF JUMIOR SUITE. MASTER SUITE /HECTAREA 168
N OE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE HOTELEROQ,
VILLA, CABAfIA, BUNGALOW, GASA HOTEL O RESIDENCIA 13
TURISTICA /HECYAREA
DENSIDADES
PERMITIDAS WMAXIMO N O VIVIENDAS POR LOTE MINIVO *
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE (M2} 600
{HABITANTES 1HECTAREANETA _(VAXIA) 67
FRENTE MINIO (1) 30
NETA LOTE PROVEDIO (M2) *
HABITANTES 1 HECTAREA (PROMEDIO) W
DENSIDAO NETA HOTELERA MAXIMA {CUARTOSIHA) 358
i ,MAleo N* DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE MINIMO %*
> |INTENSIDAD DE SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%) 70
OCUPACION DEL SUELO _|SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE C.0.5) 030
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION 4
INTENSIDAD DE
UTILIZACION DEL SUEL | 'NTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUCCION (C.US)  [NUMERO DE VEGES EL AREA DEL PREDIO 120
AREAS HABITACIONALES Y DE USOS MIXTOS N" DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO
ESPACIO DE AREAS DE DESARROLLO TURISTICO {N" DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO 04
ESTACIONAMIENTO
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANE INDUSTRIA {2 DE CONSTRUCCION CAson
/AREA DE DONAGION PARA DESTINOS 10
FRONTALES (HL) HACIA ELEMENTOS VIALES 15
HACIA PLAYA(ZFM.T.) 18
COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 3
COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA {LAGUNAS,
zgswwlgm&nss DE LATERALES (ML) CANALES, RIOS, ETG) 15
GOLINDANTE GOM LOTE 3
GOLINGANTE GON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, 2
TRASERAS (ML) GANALED, RI0S, ETG ]
COLNDANTE COM | OTF &
) PERMITIDO
NQ PERMITIDO
T DICTAMEN TECNICO DE LA DIREGCION DE DESARROLLO URBANO V ECOLOGIA
- SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION BE AREAS DEL PROYECTO
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LOCALIZACION:  TURISTICO HOTELERO T-15 i
' Vet Prieia
SUP. MININA DEL LOTE: 113333 k¢ O, DE VIVIZNDASIHA: €00 V, NIVELES BIAXIOS: 3 B meodesus
HIVELES C.0M.= 020, CALS.~0.60, ESTACIONABUERTO: 1 CAJON PGR CUARTO T 5 Y ST
HOTELERD, RESTRIGCIONES: FRONTAL HACI ELEMENTOS VIALES =16.00 ML, LATERAL DERECKOS DEVIAS, AFECTACIONES Y RESTRIGCIONES D CONSTRUCCION o 31
COLNDANTE DON ELEMENTOS VIALES OLGTE=3.00 ML TRASERA COLINDATE CON £ Vertraatons {Aceas)
LOTE= 500N, RIOSARROYCS CANALES Y ESCURRIVIENTOS: SE CONSIDERA PRIORITARIO EL DERECHO tres:
BE VA D TODCS 103 RI0S, ARROYOS, CANALES Y ESCURRIMIENTO3 GUE CRIZAN Bt C2)  wrxiie
OBSERVACIONES: TERRITORD MUNCIPAL. TANTO FOR 3U VALOR ECOIGGICG COMO PARA SU o
USCS GEHERALES: PREDOIMA EL USOHABFACIONAL TURISTICO CON SERVICIOS TURSTICOS RASICOS. APROVECHAMIENTO  COMO  ELOMENTOS IWPORTANTES  CONBLICIANTES & @ N,
ESTRUCTURATORES OF LA ESTRUCTURA URBANA WURICIPAL SE DELIMITARA 2OR LASIMf~ . R
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FRENTE WHINC 0 <0 NETROS. LAS EDIFICACIONES PODRAH TENER UNA ALTURA MAXHAS (SIN WOLUIR -ESPECIFICO. BN STUACIONSS QUE EL AYUNTAMENTD CONVENGA NECESARIO, SE 54
TRIACCS ¥ ELENENTOS ARCATECTONICOS DECINATOSIENFRE Y CUAKRDD ND RESAIEN ESTOS LOS 303 pEauzARiN LOS BRTUDIOS TECHMICCS ESPECIFICOS, PARA LA DETERMMNACI DT TALES Bg ik g
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San Sebastian del Oeste

Mascota
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20°50'N
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20°40'N
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UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL

SIMBOLOGIA

Politicas Propuestas UGAS

' Aprovechamiento Urbano
Aprovechamiento

[ Restauracién
Preservacién

[ Proteccién

No aplica

Politicas UGAS Jalisco
Aprovechamiento
% Conservacion
Proteccion

| Restauracién

B-000 Clave UGAS Bahia de Banderas
000 Clave UGAS jalisco

Simbologia base
L] Limite Zona Metropolitana Bahia de Banderas
 Rios principales Puerto Vallarta
Zona Urbana Océano Pacifico

1 Municipios colindantes ~ —— Federal

Nayarit ~—— Estatal

Jalisco

Fuente:
INEGI, Marco geoestadistico 2020, POET Jalisco

INFORMACION
GEOGRAFICA

.. 1:235000

Escala grfica...
Dravoarcidn cCl Navarit
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Nayarit

San Sebéstién del Oeste

Mascota

Talpa de Allende

Jalisco

SIMBOLOGIA

Zona con potencial de desarrollo turistico sostenible
Poligono con potencial de desarrollo turistico sostenible
“ Punta de Mita

[ Poligono con potencial de desarrollo turistico sostenible
Zona con potencial de desarrollo industrial

g2 Poligono con potencial de desarrollo industrial

Zonas con potencial de conservacion para el patrimonio cultural
7] A-Centro histérico Valle de Banderas

g7} B- Centro El Pitillal

g} C-Centro Ixtapa

g1 D - Centro Las Palmas de Arriba
Zonas con potencial para la restauracién ecolégica

" 1-Laguna del Quelele

[ 2-Estero Boca de Tomates

[ 3-Esterodelalancha

[ 4-Estero de San Francisco

" 5-Humedal costero de Sayulita

[ 6-Humedal El Malinal

" 7-Estero Careyeros

[ 8-IslaLos Pajaros
Zonas con potencial para desarrollo agricola
("] Suelo Agricola
Zonas con potencial para pago por servicios ambientales

W\ Parcelas con potencial para servicios ambientales
Tren Metropoliano <
Estaciones Tren Metropolitano

Estacién Autobus

[Z] Estacion de Tren
Ruta Tren Metropolitano
== = Autobus
=== ViadeTren

 Bosque Urbano Metropolitano

Bosque Urbano Metropolitano
. Bosque Urbano Metropolitano
Estero El Salado
Nodos de Equipamiento Bosque Urbano
= = Red Conectividad Equipamiento
== Corredores Verdes Urbanos
/\ Programa de abolizacién

% Propuesta Puentes ® ventanas al Mar

Macrolibramiento
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105‘:0'W
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Jalisco

San Sebastian del Oeste

Mascota

Talpa de Allende

L)
20°50'N

L)
20°40'N
==

L)
20°30'N

=

ZONIFICACION PRIMARIA

SIMBOLOGIA
Zonificacién Primaria

No Urbanizable
Urbanizable

/" Urbanizable de Control

Urbanizado

Proyecto Macrolibramiento

Simbologia base
L] Limite Zona Metropolitana
© Rios principales
Zona Urbana
1 Municipios colindantes
Nayarit

Jalisco

Fuente:
INEGI, Marco geoestadistico 2020

INFORMACION
GEOGRAFICA

Escala grafica.............. 1:235000
Proyeccion
Datum horizontal........... ITRF 2008

Realizacion:

Especial

Bahia de Banderas

Puerto Vallarta

Océano Pacifico
—— Federal

~— Estatal

Nayarit

Jalisco
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SIMBOLOGIA

Limies de Centros de Poblacion

Vertices
r 4 Localidades Rurales

l; Limites Centros de Poblacién

Zonificacién Primaria
No Urbanizable
Urbanizable
Urbanizable de Control Especial
Urbanizado

= = Proyecto Macrolibramiento

Simbologia base

INEGI, Marco geoestadistico 2020

INFORMACION
GEOGRAFICA

Escala grafica............... 1:235000

Datum horizontal........... [TRF 2008

Elipsoide de referencia.......GRS 80
§ Ferha 17/7001

L] Limite Zona Metropolitana Bahia de Banderas
Rios principales Puerto Vallarta
Zona Urbana Océano Pacifico
1 Municipios colindantes —— Federal
Nayarit Estatal
Jalisco
Fuente:

PrOYRCCION. .ovovvvrecrevrcvvre L Nayarit

Jalisco
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105°.20‘W

SAN FRANCISCO - LO DE MARCOS

SIMBOLOGIA
Limies de Centros de Poblacién
Vertices
r 4 Localidades Rurales

13 Limites Centros de Poblacién
-

Zonificacién Primaria
1 No Urbanizable
Urbanizable
Urbanizable de Control Especial
\ g Urbanizado

\\ = = Proyecto Macrolibramiento

/ , Simbologia base
/’ L] Limite Zona Metropolitana Bahia de Banderas
y Rios principales Puerto Vallarta
/ Zona Urbana Océano Pacifico
// 1 Municipios colindantes ~ —— Federal
Nayarit ~— Estatal
Jalisco
Compostela
; Fuente:
/ 1 INEGI, Marco geoestadistico 2020

; INFORMACION
GEOGRAFICA

y Escala gréfica............ 1235000
/ PrOYECCION: . opsss sz ccL Nayarit
- ; Datum horizontal........... ITRF 2008
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UNIDAD UNIDAD AMBIENTAL
SISTEMA N° | PAISAJE TERRESTRE AMBIENTAL
TERRESTRE CLAVE NOMBRE
65 - 003 1 A. Valle de banderas 3 A-1 Valle de Banderas
2 3 A-2 Mezcales
LLANURA 3 Brasiles
1. TAPA 4 \—4
9 B. Llanuras del Rio Ameca | & o
[} - San Juan de Abt
z -3 Sistema Lagunar EI Quelele
-4
¥ C_Cruz_de Huonacoxile
D. Mita — Higuera Blanca
}; :4 E. I.llou"kmo los Coamlles
13 -5 Higuera Blanca
14 -7 Sur de Ilm Blanca
:: )= Arroyo el
D Cerro Coreveros =
% F. Bajodas -
G. Bucerias
[A. Sierra alla 20 A=
65-20 -
—ﬂ B. Sierra baja MW_—
SIERRA ﬁ g :: Arroyo la Quebrada
VALLEJO Arroyo Popotan
25 20 B-4 Oeste de Colomo
26 20 B-5 Noroeste del Colomo
27 20 B-6 Las Lomas
g g a Oeste do‘.&n Ignacio
>
g? g :'o m froederBig g Rty iy L g
32 20 B=11 | Lo de Marco ——
_B g 2 tratiuto Kodonal do Eatodiation, Osogrofto o Information
C. Pie de Monte con Mesa 20 - —_ Daborodo adiclonaiments por AP
35 Destiladeras
38 2 63 | lissa Guemada
37 m P‘ L) - - - L]
_a D. Arroyo lizafe Picos ﬁ 1 ESOALA ORAFICA
55 - 002 Sterra Al [
4z TS bois s
SIERRA =
ZAPOTAN § Bojodas - Unidades D-02
TR = Ambientales
= Clanura fluvial A=
RIO AMECA 43 23 A=
SISTEVA ﬁ = I I
AT -+ v VI [Eecimesirirseiit- Soniota iy L acs aliists Paictleon Dacoa:l 1




455,000

Ver Plano E-1

~X=450,000
X=452,500
X=

Oceano Pacifico

Sunta Santa Crucita

v=2'307.500




SN |
\\"g ’/’4")\ o X Plan Municipal de Desarrollo Urbano

0\Y Z\ NN : .
N e R ,- de Bahia de Banderas, Nayarit
e \ﬂqﬁjﬁ\f":&% J, !

Wuicpio de Baha de Bonders

€ " i i ki d

O N :
ik ] Banco Nacionl de Obras
); N A BANWBRAS Sy il SNL.

Simbologia
Curvas de nivel @ 20 mts
Cota 100
Escurrimientos
Playas (Ver Plano D17a)
Cuerpos de agua
Carretera 4 carriles
Carretera 2 carriles
Terraceria
Brecha
Linea Eléctrica
Zonificacion Secundaria
Zona Habitacional Actual
Zona de Reserva para el Crecimiento Habitacional
H-211 Habitacional densidad bruta 211 hab/ha.
) - H-127 Habitacional densidad bruta 127 hab/ha.
H-84 Habitacional densidad bruta 84 hab/a.
H-51 Habitacional densidad bruta 51 hab/ha.
Corredor Urbano CUC  Corredor Urbano Costero

Equipamiento

Regional

Educacion y Cultura

Turistico

Recreacion y Deporte
Administracion y Servicios
Salud y Asistencia

Comercio

Desarrollo Turistico

Densidad bruta de 2 cuartos hoteleros / ha.
Densidad bruta de 5 cuartos hoteleros / ha.
Densidad bruta de 8 cuartos hoteleros / ha.
Densidad bruta de 15 cuartos hoteleros / ha.

campestre, condicionado a Dictamen Técnico de la
Direccién de Desarrolo Urbano y Ecologia
Limite de densidad propuesta

Poligono FIBBA
Area verde

Franja de Forestacion

Area Natural de Bosque Protegido

Area Agricola de Mediana Productividad no Protegida
Area Natural de Bosque de Amortiguamiento

hrea verde

Vialidad Reglonal

Vialidad Primaria

Proyecto de carretera

Entronque Vial
Ventana ylo accesos al mar
Centro de Barrio
Centro Urbano

Incluye * Pueblo Huichol" de 2 Ha.
Su localizacién se definir en el Plan Parcial respectivo
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HH “Loma del Arcéngel® 382 ha. Sayuita (Parcelas 672y 674)
i%4 “Lomadel So' 399 ha. Sayuita (Parcela 660)
H Magurus S. deRL.
existentes, con densidades de H-127 y H-211
Méxima de 3 Estrellas, con densidad

Ver Tabla de Usos del Suek para conversicn do Cuaros Holeleros
" Viviendas Turisticas, Cosficente de Ocupacién
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\ 5 Fuentes:
Elaborado _adicionalmente por AGP.
Instituto Nacional de Estodistica, Geograffa e Informética
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o,
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento  Territorial de la"~ Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Moray Applegate Curiel, quien manifiesta ser
gerente administrador de la Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable “PAGURUS S.R.L. de C.V.", respecto a la consulta publica del Proyecto del
Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal
Puerto Vallarta - Bahia de Banderas; y

Resultando

1 Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobd en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. Moray Applegate Curiel, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

l.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

Il.- Con relacién al escrito presentado por el C. Moray Applegate Curiel, mediante el
cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

PRIMERO. - Se me tenga en los términos del presente escrito compareciendo a nombre de “PAGURUS
CRI DECV”en tiemno v forma tal como lo establece la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto que



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

sefiala como fecha limite el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento en lo establecido en el punto 3...

Los titulares.... Podrdn participar, sin importar el municipio de residencia, presentando sus
propuestas, comentario, criticas y proposiciones concretas que consideren formular en cualquiera de
las sedes de la consulta.

SEGUNDO. - Se cumpla con lo establecido en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.

Nadie podrd ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho

TERCERO.- Con los elementos presentados y con fundamento en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano - D.O.F. del 6 DE Enero de 2020, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit -
PERIODICO OFICIAL 30 de Diciembre de 2019, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas - PERIODICO OFICIAL Sébado 1 de Junio de 2002 correspondiente al Decreto Niimero 8430 y
el Reglamento Municipal de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de Banderas - PERIODICO OFICIAL
SUMARIO Miércoles 9 de Julio de 2003, se realicen ADECUACIONES en el plano ZONIFICACION PRIMARIA
plano sin numero (Estrategias_y_Lineas_de_accion.pdf 4 de 17) y plano sin numero
Estrategias_y. Lineas_de_accién.pdf 11 de 17) SAYULITA del Proyecto puesto a CONSULTA PUBLICA del
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL considerando el USO DE SUELO ACTUAL a los predios
sefialados, propiedad de mi representada, reconociendo los DERECHOS ADQUIRIDOS...”

CUARTO. - Se notifique en tiempo y forma con la resolucion que recaiga a la presente comparecencia
de observaciones y propuestas concretas en el domicilio sefialado en el proemio del presente escrito.”
(sic).

Una vez analizado lo anterior, se responde en el mismo orden:

PRIMERO.- Se le tiene por presentado en tiempo y forma su peticién.



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

TERCERO.- Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo
37 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones
deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién,
que articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico,
urbano, turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansién periférica y la localizacion adecuada con relacién al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del émbito metropolitano;

VII. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacion de infraestructura, equipamiento
y Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIIl. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas
no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de
agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentary mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de
los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién”...(sic).



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pdblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la
letra dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a
terceros. En caso de ser indispensable dicha afectacion, se deberd compensar a los propietarios
afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo Y sus actividades, y
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacién:...”

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un
nivel y escala distinto al que nos ocupa.

Sin embargo, se tomaré en cuenta lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano vigente, para la delimitacién de clasificacién de &reas en el Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas (POTZMI PV-BB), por lo que se actualizaran los planos de la
clasificacion de dreas (denominado zonificacién primaria en el documento puesto
a consulta).

En consecuencia, su observacidn resulta ser: PARCIALMENTE PROCEDENTE.



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
v - Publica del Proyecto del Programa de
nNum. ( ricCl \ cU22/015: Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -

Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

CUARTO. - IMPROCEDENTE. En virtud de que en el punto 6 de la convocatoria
publica de fecha 22 de agosto del presente afio, se fij6 el proceso de publicacién de
las respuestas presentadas durante la consulta publica del proyecto de Programa
de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas.

Resuelve

Unico. - Se declaran PARCIALMENTE PROCEDENTES, las observaciones,
proposiciones o solicitudes de su interés, por los razonamientos y fundamentos
sefialados en el considerando II.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

» "I
) CONSEJO CONSULTH
° DCSANROLLO MEYROF:SY':ND

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano



